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Vorwort

Die Mainzer Neustadt ist der einwohnerstarkste und
neben der Altstadt der dicht besiedelste Stadtteil
von Mainz. Hier leben mehrals 13% der Mainzer
Bevolkerung, was die Bedeutung dieses Stadtteils
unterstreicht. Gleichzeitig sind die Problemlagen im
sozialen, stadtebaulichen und Erwerbsbereich
neben einem kontinuierlichen Bevélkerungs-
riickgang nicht zu verkennen.

Vor diesem Hintergrund war es richtig, dass sich
die Stadt Mainz mit dem Stadtratsbeschluss im
Juni 2000 an der Bund-Lander-Initiative ,,Soziale
Stadt“, u.a. mit dem Regionalfenster Neustadt,
beteiligte. Dieses Programm hat zum Ziel, ausge-
wahlte Stadtteile mit besonderem Erneuerungs-
bedarf durch eine gezielte Férderung von MaBnah-
men und Projekten zu stabilisieren und Perspekti-
ven zu entwickeln. Zur Umsetzung des Programms
wurde zur Starkung des biirgerschaftlichen Enga-
gements das Quartiermanagement als zentrale
Anlaufstelle innerhalb des Stadtteils eingerichtet.
Seitdem konnten viele MaBnahmen initiiert und
umgesetzt werden.

Dennoch hat die Sozialraumanalyse 2005 besta-
tigt, dass die sozialen Problemlagen in der Mainzer
Neustadt weiterhin sehr hoch sind. Dementspre-
chend wurde aufgrund des weiterhin hohen Hand-
lungshedarfes die langerfristige Fortfiihrung des
Programms ,,Soziale Stadt“ fiir die Neustadt
beschlossen.

Zur Unterstiitzung der eingeleiteten Ma3nahmen
konnte in Abstimmung mit dem Land Rheinland-
Pfalz die Erarbeitung eines Integrierten Entwick-
lungskonzeptes (IEK) als Steuerungs- und
Koodinierungsinstrument fiir eine soziale Stadt-
teilentwicklung in die Wege geleitet werden.

Im stddtebaulichen Bereich wird das Integrierte
Entwicklungskonzept unterstiitzt und begleitet
durch den stadtebaulichen Rahmenplan ,,Nordli-
che Neustadt“. Vor dem Hintergrund der aktuellen
stddtebaulichen Entwicklungen des Zoll- und
Binnenhafens zu einem neuen urbanen Stadt-
quartier mit Wohnen, Arbeiten und Kultur ist es
eine zentrale Aufgabe der Stadtplanung, den
unmittelbar angrenzenden Bereich der Neustadt
mit seinen vorhandenen Schwachstellen auf diese
Entwicklung vorzubereiten.

Das neue Zollhafenquartier wird die Mainzer

Neustadt mit einem Bevdlkerungszuwachs von ca.

10% bereichern und den Stadtteil erstmalig in der
grofitmoglichen Ausdehnung an den Rhein heran-
fiihren. Eine wesentliche Herausforderung liegt
dabei in der Aufgabe, sowohl Bestehendes als
auch Neues miteinander zu verkniipfen, um
moglichst viele Synergien zu erzielen. Der vorlie-
gende stddtebauliche Rahmenplan Nérdliche
Neustadt formuliert solche Zielvorstellungen und
schafft einen stadtebaulichen Orientierungs-
rahmen fiir die zukiinftige Stadtteilentwicklung.

Der Rahmenplan ist ein hinreichend konkretes,
zugleich aber auch sehr flexibles Instrument zur
Koordinierung von 6ffentlichen bzw. privaten
Planungen und damit verbundenen Investitionen.
Er wird moglichst durch Gutachten, Wettbewerbe
und Fachplanungen weiter konkretisiert, erganzt
oder modifiziert. Der Rahmenplan soll letztlich als
Diskussions- und Entscheidungsgrundlage fiir die

kiinftige Entwicklung der Mainzer Neustadt dienen.

An dieser Stelle sei inshesondere dem Quartier-
management beim Jugendamt und dem Stadt-
planungsamt gedankt, die in intensiver und kon-
struktiver Zusammenarbeit sowohl die Erstellung
des Integrierten Entwicklungskonzeptes unter-
stiitzt und begleitet sowie die stadtebauliche
Rahmenplanung fiir die Mainzer Neustadt mit den
heute vorliegenden Zielvorstellungen erarbeitet
haben.
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Einleitung

Der mit zurzeit ca. 27.000 Einwohnern bevdlkerungs-
reichste Stadtteil, die Mainzer Neustadt, liegt
nordwestlich der Altstadt und wird, beginnend mit
der Kaiserstraf3e in ihrem Kernbereich durch die
»Kaiserringe“ und die Rheinallee umschlossen.
Ein Gberwiegender Teil der nordwestlich gelegenen
Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Bereich
der Ingelheimer Aue zahlen ebenfalls zum Stadtteil.

Dabei ist die Mainzer Neustadt als Ortsbezirk
noch recht jung. Erst nach der Kommunalwahl
1989 konnte der grof3e Ortsbezirk Innenstadt in
die vier kleineren Ortsbezirke Altstadt, Oberstadt,
Hartenberg-Miinchfeld und Neustadt aufgeteilt
werden. Im September 1989 konstituierte sich
zum ersten Mal der Ortsbeirat Mainz-Neustadt.

Die Geschichte der Neustadt geht auf das Jahr 1872
zurlick. Mit der Unterzeichnung des Stadterwei-
terungsvertrages zwischen dem Koniglich Preuf3i-
schen Gouvernement der Festung Mainz und der
Stadt Mainz wurde das Gartenfeld als Siedlungsge-
biet freigegeben, sodass sich die Stadt endlich nach
Norden ausdehnen konnte. Diese Stadterweiterung,
die eine Verdoppelung des Stadtgebietes bedeutete,
war zugleich die Griindung der Mainzer Neustadt.
Heute ist die Neustadt ein innerstddtischer Stadtteil.

In dieser Funktion als verdichtetes in Teilen
griinderzeitliches Wohngebiet der Innenstadt mit
Anteilen von Gewerbenutzung sind differenzierte
Problemlagen sowohl in sozialrdumlicher als
auch stadtebaulicher Hinsicht festzustellen.
Wahrend der siidliche Bereich der Neustadt bis
zur Josefsstrafie durch eine eher dichte und
geschlossene, griinderzeitliche Blockrand-
bebauung gepragt ist und damit im wesentlichen

ein homogenes Erscheinungsbild aufweist, wer-
den nach Norden hin die strukturellen und stadte-
baulichen Mangel deutlicher sichtbar. Die im siid-
lichen Bereich pragnante stadtische Nutzungs-
struktur begriindet auch die spezifische Attrakti-
vitdt dieses Quartiers innerhalb der Neustadt.

Diese Differenzierung der Neustadt spiegelt auch
die Bevolkerungsstruktur wieder. Wahrend bei der
Bevolkerung im Norden der Neustadt das untere
Einkommensniveau liberwiegt, weist die siidliche
Neustadt eine heterogene Bevdélkerungsstruktur
auf. Des Weiteren ist die Sozialstruktur im nordli-
chen Bereich durch einen hohen Auslanderanteil
und eine hohere Arbeitslosenquote gekennzeichnet.

Folgerichtig beteiligt sich die Stadt Mainz seit dem
Jahr 2001 mit dem Regionalfenster Mainz-Neustadt
an dem Bund-Ldnder-Programm ,,Stadtteile mit
besonderem Entwicklungsbedarf* (Soziale Stadt).
Ziel dieses Programms ist es, ausgewadhlte Stadt-
teile mit besonderem Erneuerungsbedarf durch
eine gezielte Forderung von MaBnahmen und
Projekten in Kooperation mit der Bevélkerung zu
stabilisieren und Zukunftsperspektiven zu entwi-
ckeln. Nach der anfanglichen Realisierung punktu-
eller MaBnahmen im Rahmen der Sozialen Stadt
wurde die Notwendigkeit gesehen, ein Integriertes
Entwicklungskonzept fiir das Quartier ,,Mainz-
Neustadt“ zu erarbeiten. Ziel des Entwicklungs-
konzeptes ist eine interdisziplindre Bearbeitung
der einzelnen Handlungs- und Entwicklungsfelder,
insbesondere im Bereich der Stadt- und Freiraum-
planung, Gemeinwesenarbeit und Okonomie.

Parallel zur Beauftragung des Integrierten Entwick-
lungskonzeptes (IEK) entwickelt das Stadtplanungs-
amt fiir die nordliche Neustadt diesen Stadtteil-
rahmenplan. Die Kernaussagen der Rahmenplanung
sollen Bestandteil des Integrierten Entwicklungs-
konzeptes sein. Die stdadtebauliche Auseinander-

setzung des Stadtteilrahmenplanes fiir den Be-
reich der nérdlichen Neustadt erfolgt vor dem
Hintergrund, dass insbesondere der nordliche
Bereich der Neustadt die grofiten sozialen und
stadtebaulichen Problemlagen besitzt und gleich-
zeitig mit der Realisierung des neuen Stadtquartiers
Zoll- und Binnenhafen in unmittelbarer Nachbar-
schaft hochwertige Wohnlagen geschaffen werden,
die diesem Bereich gegeniiber stehen.

Mit dem Rahmenplan ,,Neues Stadtquartier Zoll-
und Binnenhafen“ hat die Stadt Mainz in Zusam-
menarbeit mit den Stadtwerken Mainz AG die
Grundlage fiir ein neues urbanes Stadtquartier in
zentraler, innerstadtischer Lage geschaffen. Eine
wesentliche Zielsetzung des Planverfahrens war
es, die Mainzer Neustadt aufgrund der hohen
Freiraumdefizite an den Rhein heranzufiihren und
damit sowohl die Lagegunst des Zoll- und Binnen-
hafens zu nutzen als auch die Wohn- und Lebens-
qualitat der gesamten Mainzer Neustadt aufzu-
werten. Es ist damit zu rechnen, dass sich die
Bevdlkerung der Mainzer Neustadt durch das
neue Stadtquartier um ca. 10% erhdhen wird.

Der Schwerpunkt der stddtebaulichen Betrachtung
wird dabei insbesondere im Bereich nordwestlich
der Goethestrae sowie nordlich der Sommerring-
strafSe liegen. Wahrend siidwestlich der Rheinallee
deutliche stadtrdumliche Defizite mit sozialen Brenn-
punkten zu erkennen sind, sollen im Bereich der
Hafeninseln und auf der Nordmole hochwertige
Wohnlagen entwickelt werden. Deshalb wird es zu
einer zentralen Aufgabe, die Impulse der Zollhafen-
entwicklung auch lber die Rheinallee hinweg in
das nordliche Neustadtquartier zu lenken. Hier
konnten vorrangig die Potenziale der Liegenschaft
der ehem. Kommissbrotbadckerei aber auch mogli-
che Optionen zur Umstrukturierung von derzeit
gewerblich genutzten Flachen in angrenzenden
Bereichen genutzt werden.
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Methode

Seit dem Jahr 2000 beteiligt sich die Stadt Mainz
an dem Bund-Lander-Programm ,,Stadtteile mit
besonderem Entwicklungsbedarf - die Soziale
Stadt“ mit drei Quartieren bzw. Regionalfenstern.
Der Stadtteil Mainz-Neustadt zahlte aufgrund
seiner Problemlagen von Beginn an zu einem der
ausgewdhlten Fordergebiete. Ziel dieser Gemein-
schaftsinitiative ist die Stabilisierung und Aufwer-
tung von Ortsteilen oder anderen Gemeindege-
bieten mit einem besonderen Entwicklungsbedarf.

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr
2004 wurden die stadtebaulichen Bereiche ,,Stadt-
umbau“ und ,,Soziale Stadt“ neu eingefiigt

(§8§ 171a - e BauGB). Im Bereich der Sozialen Stadt
wird dabei der Bedarf nach einer aufeinander ab-
gestimmten Biindelung von investiven und sonsti-
gen MaBnahmen zur Entwicklung dieser Gebiete
hervorgehoben. Grundlage zur Umsetzung stddte-
baulicher Mainahmen bildet ein unter Beteiligung
der Betroffenen und der 6ffentlichen Aufgaben-
trager aufzustellendes Entwicklungskonzept.

Nachdem mit der Sozialraumanalyse 2005 bestd-
tigt wurde, dass in einzelnen Bezirken der Neustadt
weiterhin {iberdurchschnittlich hohe Belastungen
und Defizite vorliegen, sollte der Forderschwerpunkt
langerfristig fortgefiihrt werden. Die rdumlichen
Handlungsschwerpunkte liegen innerhalb der
Neustadt im stdrker belasteten nordlichen Bereich.

Mit dieser Entscheidung wurde zwischen dem
Sozial- und Baudezernat vereinbart, gemeinsam
einen stdadtebaulichen Rahmenplan fiir die nordli-
che Neustadt zur Unterstiitzung des Entwicklungs-
prozesses zu erstellen. Durch die zwischenzeitlich

begonnenen MaRnahmen zur Umstrukturierung
des unmittelbar angrenzenden Zollhafenareals -
unter anderem der Eréffnung der neuen Kunsthalle
-kommt der Rahmenplanung eine besondere
Bedeutung zu. An der Schnittstelle und derzeiti-
gen Barriere Rheinallee werden gewachsene Stadt-
struktur und neues Stadtquartier aufeinandertreffen.
Daher ist ein zentrales Ziel des Rahmenplanes, die
Notwendigkeiten und Potenziale der Verkniipfungen
zwischen beiden Quartieren aufzuzeigen. Die
Chancen einer funktionierenden Vernetzung sind
grof3, zumal mit der Verlagerung des Container-
betriebs im Hafengelande erstmals die Zugang-
lichkeit des Rheinufers und des Hafenbeckens fiir
die Bewohner der Neustadt geschaffen werden.

Bei der Weiterentwicklung wird darauf zu achten
sein, dass die vorhandenen, meist kleinteiligen
Versorgungsinfrastrukturen innerhalb der Neu-
stadt nicht beeintrdchtigt sondern hauptsdchlich
im nordlichen Bereich gestarkt bzw. erganzt
werden. Aufgrund der erkennbaren stadtraum-
lichen, stadtebaulichen und sozialen Problem-

lagen ist die Stabilisierung durch eine stadtebauli-

che Intervention ein weiteres Planungsziel.

Methodisch wurde zunéachst fiir ausgewahlte
Themenfelder eine stdadtebauliche Analyse durch-
gefiihrt. Da fiir den Bereich der Stadtbaugeschichte
keine ausreichend aussagekraftigen Unterlagen
zur Verfligung standen, wurde das Institut fiir
Projektentwicklung und angewandte Bauforschung
in der Denkmalpflege (IProD) unter der Leitung von
Herrn Professor Emil Hadler beauftragt, die histori-
sche Bauentwicklung der Neustadt zu untersuchen.

Im Gesprdch mit dem Ortsvorsteher konnten die
Aspekte aufgenommen werden, die vor Ort
besonders prdagnant sind. Die gewonnenen Er-
kenntnisse und Analyseergebnisse sind mit den

stadtischen Fachamtern sowie auch mit dem Biiro
Freischlad + Holz, das fiir die Erstellung der IEK
verantwortlich ist, abgestimmt.

Im Ergebnis der stadtebaulichen Analyse zeigt
sich deutlich, dass die Problemlagen in der nordli-
chen Neustadt im sozialen und stdadtebaulichen
Bereich besonders eng beieinander liegen. Der
stadtebauliche Rahmenplan zeigt insbesondere fiir
die dargestellten Problemlagen Entwicklungs-
potenziale fiir eine Aufwertung dieser Bereiche.
Wesentliche Klammer bildet dabei neben dem
Umstrukturierungsbereich siidlich der LahnstrafRe
der zentrale Aspekt der Schaffung bzw. Aufwertung
vorhandener und neuer Verkniipfungspotenziale
sowohl innerhalb des Quartiers als auch mit dem
neuen Stadtquartier Zollhafen. Detailliert wird das
Gesamtkonzept durch Einzelbausteine, die die
weiteren Planungsschritte beinhalten.

Der stddtebauliche Rahmenplan ,,Nordliche
Neustadt” ist eine sogenannte informelle Planung,
ein stddtebauliches Entwicklungskonzept, das
bedeutet, er entfaltet kein unmittelbares Bau-
recht. Durch den zustimmenden Beschluss der
stadtischen Gremien ist der Rahmenplan eine Art
Programmplanung. Im Rahmen intensiver Abstim-
mungen sind die Inhalte auch im Integrierten
Entwicklungskonzept Neustadt abgebildet. Beide
bilden die Grundlage fiir die weitere Forderkulisse
der Programme ,,Soziale Stadt“ und ,,Stadtum-
bau“.

Zur weiteren Umsetzung der Planungsinhalte sind
fallbezogen die jeweilig erforderlichen Planungs-
instrumente wie Gutachten, Wettbewerb, Mehr-
fachbeauftragung, Kooperatives Gutachterver-
fahren sowie die Instrumente der verbindlichen
Bauleitplanung einzusetzen.
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Nutzungscharakteristik entlang des
Mainzer Ufers

Gewerbliche und industrielle Nutzungen,
keine Zugdnglichkeit bzw. fehlende At-
traktivitat, keine offentliche Nutzungen

Urbanes, innerstadtisches Ufer
mit Uferpromenade

Landschaftlich gepragte Uferbereiche /
Verflechtung mit dem Landschaftsraum

Luftbild: Stadt Mainz
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Industriehafen

Charakteristik des urbanen Mainzer
Ufers - Teilbereiche

a Winterhafen

Landschaftlich geprdgt, Naherholungsge-
biet

b Lauterenviertel
Stadterweiterung des 19. Jh, Blockrand-
bebauung, Uferpromenade

Zoll- und Binnenhafen

¢ Rathaus bis Briickenplatz
Zentraler, innerstadtischer Bereich

d Briickenplatz bis Kaisertor
Historische Promenade,
Topografische Situation der Kurfiirstl. Schloss, Landesregierung
Mainzer Innenstadt
e Kaisertor bis Zoll- und Binnenhafen
Stadterweiterung des 19. Jh, Blockrand-
Der Rhein stellt das Riickgrat unserer bebauung, Uferpromenade
Region dar. Er bildet somit einen Raum
von hohem offentlichen Interesse und mit s
einem gerechtfertigten Anspruch auf
moglichst uneingeschréankte, 6ffentliche
Zugéanglichkeit. Dem Rhein kommt als
Natur-, Erlebnis- und Erholungsraum - und
nicht zuletzt auch unter touristischen g Industriegebiet
Aspekten - ein hoher Stellenwert zu. Gewerbliche und industrielle Anlagen;

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur

f Zoll- und Binnenhafen
Potential eines neuen Stadtquartiers
mit Sudmole als steinernem Ufer und

Winterhafen Nordmole mit terrassierter Ufergestaltung
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Gliederung des Stadtteils Neustadt

= Stadtteilgrenzen

B B Abgrenzung des Geltungsbereiches

Zone 1, aufBerhalb des Rahmenplanes:
Siudliche Neustadt zwischen KaiserstraBBe
und Josefsstrafie

Zone 2:

Rheinallee, Am Zollhafen, Rheinufer,
Feldbergplatz, Josefsstrafle,
Kaiser-Wilhelm-Ring (bis Bahngleise),
Goethestrafie

Zone 3:

Rheinallee, Goethestraf3e, Barbarossaring
und Kaiser-Karl-Ring (bis Bahngleise bzw.
Hafenbahn)

Zone 4, auBBerhalb des Rahmenplanes:
Industriell genutzte Bereiche nordlich der
Hafenbahn
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Historische Entwicklung
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Vorwort zur Bearbeitung der Ge-
schichte des Gartenfeldes

Auf Anregung des Stadtplanungsamts Mainz legt
das Institut fiir Projektentwicklung und angewandte
Bauforschung in der Denkmalpflege (IProD) der
Fachhochschule Mainz einen Bericht vor, der die
bauhistorische Entwicklung der Mainzer Neustadt
im 20. Jahrhundert nachvollzieht und daraus
stadtebauliche Konfliktzonen als Potenziale einer
kiinftigen Stadtentwicklung erkennbar macht.

Das Stadtplanungsamt erstellt im Rahmen des
Integrierten Entwicklungskonzepts/Soziale Stadt
einen Rahmenplan zu méglichen Schwerpunkten
stdadtebaulicher Entwicklungen in der nordlichen
Mainzer Neustadt. Ziel dieser Planung sind An-
regungen zur Anbindung der geplanten Neubau-
quartiere im ehem. Zoll- und Binnenhafen an die
entsprechenden Stadtquartiere der ,,alten* Neustadt
zur Vermeidung zu grofBer Kontraste und Briiche.
Es wurde eine Gliederung der Neustadt vorgeschla-
gen in eine Zone 1 von Kaiserstraf3e bis Josefs-
straBBe, eine Zone 2 zwischen Josefsstrafle und
GoethestraBe und eine Zone 3 zwischen Goethe-
straBe und Kaiser-Karl-Ring. Eine vierte Zone
zwischen Kaiser-Karl-Ring und Nordbahnhof ldsst
sich im Bereich der heutigen Industrieansiedlungen
zwischen der Bahntrasse und dem Rhein darstellen.
Eine dhnliche Zonierung zeigt sich in den Entwiirfen
des Stadtbaumeisters Eduard KreyBig fiir das
Gartenfeld, die jenseits der ,,Gartenfronte* drei
so0g. ,Rayons“ ausweisen, innerhalb derer sich die
von ihm geplante stddtebauliche Struktur nach und
nach durchsetzen sollte. Diese Struktur kam jedoch
nie ganz im 3. Rayon (der heutigen noérdlichen
Neustadt) an.

Diese vom Stadtplanungsamt vorgeschlagenen
Zonierungen decken sich mit jenen, die im Rahmen
des 135-jahrigen Neustadtjubildums 2007 von
verschiedener Seite angeregt wurden und die auch
die Sozialraumstudie der Stadt Mainz aus dem Jahr
2005 bestdtigt. Die Zonen 2 und 3 grenzen dabei
unmittelbar an das Hafenareal an und teilen den
Hafen an der Hafeneinfahrt in einen siidlichen und
einen nordlichen Teil. In diesen Zonen 2 und 3
sollen die Stadtteile entsprechend dem Rahmen-
plan fiir den Zoll- und Binnenhafen durch geeignete
»Briickenkdpfe“ angebunden werden. Der Zone 3
(nordliche Neustadt) kommt dabei besondere
Aufmerksamkeit zu, da in diesem Bereich jenseits
der Rheinallee die grofite Dichte des Neubau-
quartiers zu erwarten ist und diesseits der Rhein-
allee der Stadtteil teilweise unvollendet sehr lose
Strukturen aufweist, dem stadtebauliche
Orientierungen und Identifikationsmerkmale
fehlen. Fiir diese fehlende Ordnung gibt es Griin-
de, die in dieser Studie dargelegt werden sollen.

Eine systematische Stadtbaugeschichte des 20.
Jahrhunderts in der Mainzer Neustadt ist bisher
nicht geschrieben und kann durch diese Studie
nur eréffnet werden. Grundlage der Arbeit ist die
Dissertation von Paul-Georg Custodis aus dem
Jahre 1979 liber den ,,Stadtbaumeister Eduard
KreyBig und die Bauentwicklung der Stadt Mainz
in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts®, die in
ihren Aussagen mit dem Tod von Kreyfig 1897
und der Fertigstellung der Christuskirche 1903
endet. Custodis weist in seiner Analyse der Wirkung
von KreyRigs stadtebaulichem Werk auf kritisch-
distanzierte AuBerungen des fachlichen Umfeldes
hin, die sich um 1900 mehren. Diese Kritik trifft
zunachst KreyBigs Architekturauffassung mit
seiner zeitiiblich-historistischen Baugestaltung,
in der Folge aber auch seine stddtebauliche Grund-
konzeption, die im Jahrzehnt vor dem ersten

Weltkrieg als nicht mehr zeitgemaf} angesehen
wurde. Der Wandel der Leitbilder in Architektur
und Stadtebau zu Beginn des 20. Jahrhunderts mit
Gartenstadtidee und Vormoderne fiihrte zu einer
Abkehr von den Theorien griinderzeitlicher Stadt-
baukunst nach Camillo Sitte der geschlossenen
Blocke, boulevarddhnlichen Gestaltachsen,
Dominanten und Blickbeziehungen, die in den
radikalen stadtebaulichen Axiomen der Zwischen-
kriegs-Moderne in den 1920er und 30er Jahren
gipfelte und den Wiederaufbau nach 1945 prag-
ten. Dieser Wandel der Leitbilder ldsst sich am
Beispiel der Mainzer Neustadt von Siiden (Kaiser-
straBe) nach Norden (Kaiser-Karl-Ring) exempla-
risch belegen und soll in dieser Studie aufgezeigt
werden. Mehr als die Kriegszerstorung ist dieser
Wandel der Leitbilder die Ursache fiir Entwicklungs-
briiche im Stadtgefiige der Mainzer Neustadt, mit
denen heutige Stadtplanung umzugehen hat. Die
Studie zeigt auch, dass es angesichts der Bau-
entwicklung des 20. Jahrhunderts am Beginn des
21. Jahrhunderts kein Zuriick zu Eduard KreyRigs
griinderzeitlichen Konzeptionen geben kann.

Prof. Dipl.-Ing. Emil Hadler,
Architekt DWB, 12/2008

Mitarbeit: Teresa Menge

Studentische Projektgruppe Wallaustrafie:
Jorn Beck, Rebecca Lueg, Julia Mille,
Alexander Rippel, Marco Stalliviere

Wir bedanken uns an dieser Stelle bei Herrn Hans-
Jorg Wiesenberger, der uns fiir diese Arbeit eindrucks-
volle Ansichtskarten aus seiner umfangreichen
Sammlung kostenfrei zur Verfligung gestellt hat.

Abb. auf der linken Seite: Caspar Schneider, Ansicht der Stadt
Mainz um 1815; Stadtarchiv Mainz
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Stddtebauliche Entwicklung der
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01 Lederwarenfabrik Mayer, Michel Deninger
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Gartenanlagen

_’,flﬁ-‘s_’ Entwurfsplanung von Eduard KreyRig

Stadtstruktur innerhalb der
Festungsanlagen




1830 bis 1880 -
Das Gartenfeld und der Bruch

Das ,,Gartenfeld“ vor den nordlichen Toren der Stadt
auBerhalb der Festungsanlagen am Rheinufer ge-
legen wird von alters her als sumpfiges Uber-
schwemmungsgebiet ausgewiesen, in dem feste
Behausungen und Nutzungen nicht moglich waren.
Im 1. Jh n. Chr. legten die Romer hier ein vorgela-
gertes Fort an, um unkontrollierte Rheiniibergdnge
tiber die Rheinauen zu unterbinden, da ihr Briicken-
kopf dem Castrum (K&strich) gegeniiber in Kastell
lag. Reste dieser Ansiedlung sind als sogenannter
,Dimesser Ort“ in der Literatur erwdahnt. Grabungs-
funde bestdtigen immer wieder eine rémische
Siedlung im Bereich der spateren Raimundischanze,
der heutigen Einmiindung des Kaiser-Karl-Rings in
die Rheinallee. Ein groBerer romischer Hafen, wie
gelegentlich angenommen wurde, kann bis heute
wissenschaftlich nicht belegt werden.

Der Bereich der heutigen Neustadt teilt sich in das
eigentliche ,,Gartenfeld* im Siiden und den ,,Bruch*
im Norden. Im Bruch miindet der Gonsbach in den
Rhein. Dieser Bruch wird auf allen Pldnen zwischen
1815 und 1880 vom ,Wildgraben“ durchschnitten,
einem Flutkanal, in den Drainagebdche einmiin-
den und iiber den das aufgelaufene Hochwasser
zur Inundationsschanze hin abflieBen konnte.
Diese Inundationsschanze bildet als vorgelagerte
Bastion im Bereich des heutigen Straf’enbahn-
depots einen Teil der Mainzer Festung und wird
erst im Zuge der Neustadtplanung aufgeben.
Weitere Schanzen befanden sich damals auf der
Ingelheimer Aue und auf der Petersaue.

Die graphischen Signaturen in den Planen des
Stadtarchivs machen deutlich, dass dieser Bruch
als tiefliegendes sumpfiges Geldnde keine Garten
aufwies und als Brachland zum Weiden von Vieh

benutzt wurde. Die hochwassersichere Verkehrs-
verbindung von Mainz nach Norden liegt auf der

Trasse der heutigen Mombacher StraBe. Die Rhein-

allee ist 1815 bereits verzeichnet, aber deutlich
untergeordneter markiert. Der Planausschnitt
zeigt den Verlauf der Rheinallee als historisches
Rheinufer und ein dichtes Netz von Flurwegen.

Die ersten Entwiirfe Eduard KreyBigs zwischen
1869 und 1872 trennen bereits den Bereich der
kiinftigen Neustadt in den Teil siidlich bzw. nord-
lich der Goethestraf3e, die als markante Zasur
und Querachse den Mittelpunkt des sternférmigen
Rasters aufnimmt: Diesseits der Goethestraf3e
weisen die Plane das ,,Gartenfeld” jenseits der
GoethestraBBe den ,,Bruch® aus.

Dieser tieferliegende und sumpfige Bruch stellte der
Planung des neuen Stadtteils erhebliche Widerstande
entgegen, da der Aufwand zur Trockenlegung, das An-
heben des Terrains im Bereich kiinftiger Straf3en-
trassen und die Erschlieung des Geldndes aufwan-
diger war als im Gartenfeld siidlich der Goethestraf3e.
Allerdings zeigen die historischen Karten im Gar-
tenfeld eine dichte, ungeordnete Bebauung auf
Parzellen, die sich im Lauf der Zeit verfestigt hatten.
Die KreyRig“sche Konzeption muss sich demzufolge
mit Beginn der ersten Uberlegungen auf zwei Pro-
bleme einstellen: Die Gewohnheitsrechte der Garten-
feldanwohner im Siiden und den Sumpfim Norden.

Blick tiber den Bruch in Richtung Taunus;
© Landesmuseum Mainz (Ursula Rudischer)
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Central Bahnof



1880 bis 1900 -
Die Bebauung der ,Gartenfeldfronte“

Die Entwiirfe von Eduard KreyBig sind in Publikatio-
nen ausfiihrlich gewiirdigt und hier nicht darge-
stellt. In den Ausfiihrungsplanen nach 1874 glie-
dern entlang einer Langsachse, der Bonifazius-,
heute HindenburgstraBBe zwei Querachsen das
Gebiet: Der Boulevard, heute Kaiserstraf3e mit der
Christuskirche und die GoethestraRe mit einem in
ihrer Achse geplanten weiteren groen Kirchen-
bau. Jenseits der Goethestrale im ,,Bruch® andern
sich die Achstrassen in der Planung mehrfach.

Im Vorfeld der Gartenfeldfront treffen alle Planun-
gen zur Stadterweiterung auf ein gewachsenes
Labyrinth von Flurwegen, Handwerkshofen, kleinen
Gdrten und privaten Hausern. Diese Bauten durften
nach dem Festungsstatut nicht massiver Natur sein
und sollten im Verteidigungsfall unverziiglich abge-
rissen werden, um einem Angreifer keine Deckung
zu bieten. Diese Auflagen wurden nicht immer genau
kontrolliert, sodass zunachst als Fachwerkbauten
konzipierte Hduser und Gewerbebauten nach und
nach durch Massivbauten ersetzt werden.

Ungeklarte Grundstiicksfragen und zdgerlicher
Verkauf der Eigentiimer behindern die Umsetzung
des Blockkonzepts im ersten Rayon bis zur Josefs-
straBBe. Um dennoch ziigig mit der Bebauung begin-
nen zu konnen werden Griindstiicke in stddtischem
Besitz auf der sog. ,,Gartenfeldfronte®, dem planierten
Wall entlang der KaiserstraRe und der Schulstraf3e
(heute Adam-Karrillon-StraBe) bereit gestellt, an
denen offentliche Gebdude als stilistische Vorbil-
der fiir die nachfolgende Bebauung entstehen. Den
Auftakt bildet 1884 der Centralbahnhof mit repra-
sentativem Vorplatz. An der Kaiserstrafie zeigen
die Plane bis 1900 das Direktionsgebaude der
Staatsbahn, die Kreissparkasse (erhalten), die

Reichsbank, das Neue Gymnasium (erhalten, heute
Rabanus-Maurus-Gymnasium) mit dem Forsterplatz
(heute 117er Ehrenhof) davor, zuletzt 1903 die
Christuskirche. An der SchulstraBe sind fiinf Schulen
erkennbar. Gebaut wird im Stil der Neorenaissance,
einem fiir reprdsentative offentliche Bauaufgaben
oft gewdhlten Baustil, der auch beim ,,Protestanti-
schen Mainzer Dom“, die Christuskirche zum
Tragen kommt.

Die katholischen Gemeindekirchen - zuerst die
Bonifaziuskirche am gleichnamigen Platz im oberen
Gartenfeld - entstehen im neugotischen Stil zur
»Seelsorge und Pastoration der wachsenden Neu-
stadter Bevolkerung®. 1892 wird die Josefskirche im
unteren Gartenfeld geweiht. Die 1885 geweihte
Bilhildiskapelle beim Kloster der Franziskaner-
innen war rasch zu klein geworden.

Die westliche Grenze der Neustadt nimmt in diesen
Jahrzehnten mit der Entwicklung der Bahnanlagen
an der Mombacher Straf’e, dem Bau der Artillerie-
kaserne, der neuen Golden-Ross-Kavallerie-Kaserne
und der Kgl. Konservenfabrik am Hartenberger
Hang ihre endgiiltige Gestalt an. Lediglich drei
Durchldsse unter der Bahn binden diesen Bereich
noch an die Neustadt und das sich anschlieBende
Gewerbegebiet. Ein vierter fiihrt nach Mombach.
Am Rheinufer im Osten entwickelt sich der Zoll-
und Binnenhafen zu einem der modernsten Rhein-
hafen als Zollbezirk hinter abgeschlossenen
Grenzen der Kreyfig“schen Defensionsmauer, mit
Rheintoren und einem Zaun zur Stadt. Vor der
ehemaligen Nordumwallung auf 4m aufgeschiitte-
tem Grund entsteht zwischen 1893 und 1898 der
neue Schlacht- und Viehhof nach Kreyfigs Planen.
Das so grof3ziigig geplante Gartenfeldquartier ist
von drei Seiten begrenzt. Fortan bleibt die Binnen-
entwicklung Hauptaufgabe.

Erschlossen wird das immer weiter anwachsende
Baugebiet durch Pferdebahnen, die seit 1884 mit
der Schlie3ung des Sackbahnhofs der Hessischen
Ludwigsbahn und Eréffnung des neuen Hauptbahn-

hofs den neuen Stadtteil mit der Innenstadt verbin-

den. Zwischen 1890 und 1900 schlief3en sich die
Baublocke zwischen Kaiserstraf’e und Frauenlob-
strafle nach und nach. Als erster Quartiersplatz wird
der Frauenlobplatz als ,,Marktplatz“ fiir das neue
Gartenfeld angelegt. Dennoch bleiben Liicken und

Sackgassen im System, die durch verzogerte Grund-

stiicksverkdufe und weiter bestehende Gewerbe-
betriebe das gerasterte Kreyfig'sche System storen.
Die Alteigentiimer duf3ern ihr Missfallen an der

Praxis der Ankdufe durch die Stadt und kritisieren

die vermeintliche ,,Gro3spekulation mit Immobilien-

geschaften“ (Custodis). Im Todesjahr Eduard KreyRigs
1897 kulminiert die Kritik in scharfen personlichen
Angriffen auf den Stadtbaumeister selbst, den die
Stadtverordnetenversammlung mit einer Ehrener-
klarung in Schutz nimmt.

Historische Ansicht des Frauenlobplatzes, Blick nach Norden
zur Kirche St. Josef; Postkarte - Sammlung Wiesenberger

Mainz E%u enlobplaiz
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1900 bis 1910 -
SchlieBung der Baufenster im ,Ersten
Rayon*“

1899 fallt die Entscheidung zur Aufgabe der Schloss-
kaserne im Bleichenviertel. Die neue Alice-Infan-
teriekaserne erscheint ab 1902 auf den Stadtpla-
nen in einem Bereich, der von widerspenstigen
Alteigentlimern nicht belastet ist - dem Bruch.
Damit {iberspringt die Bebauung die schwierige
Zone der weiterhin existierenden Gewerbebetrie-
be im ,,zweiten Rayon“ und setzt mit dem nérdlichen
Gartenfeld einen Entwicklungsimpuls mit militari-
schen Liegenschaften, die ergdanzt werden durch die
Kavalleriekaserne am Mombacher Tor und die Gar-
nisonsbdckerei an der Rheinallee. Die ErschlieBung
dieses sumpfigen Areals erfolgt durch Aufschiitten
von Ddmmen fiir die groBen StraBenachsen, wah-
rend an vielen Stellen das niedrigere Niveau des
alten Uberschwemmungslandes erhalten bleibt.

Die Festlegungen durch GroBliegenschaften im
nordlichen Gartenfeld machen Anderungen der
Trassierung des von KreyRig geplanten StraRen-
rasters erforderlich. Im ,,ersten Rayon* bis zur
JosefsstraRe sind durch die Realisierung bis 1910
auch die fiir den KreyBig“schen Plan wichtigen
Fernorientierungen umgesetzt: Die Boppstrafie
verkniipft den neuen Stadtteil durch den Blick zum
Westturm des Doms mit der Altstadt, die Forster-
straBe durch die Tiirme der St. Peterskirche mit
dem Bleichenviertel. Die KaiserstraRe weist auf die
Kuppel der Christuskirche, die Schulstraf’e auf den
Turm der Bonifaziuskirche. Neue Orientierungs-
punkte im nérdlichen Gartenfeld treten hinzu mit
dem Turm der Alicekaserne als Fernpunkt der
BonifaziusstraBe (ab 1916 Hindenburgstrafie),
sowie Uber die KreyRigstrafe auf den markanten
Turm des Schlacht- und Viehhofes.

Grundsatzlich gilt trotz zunehmender Kritik am griin-

derzeitlichen Plan weiterhin das KreyRig“sche
Konzept der geschlossenen Blockbebauung, das
die militdrischen Liegenschaften mit ihrer Abgren-
zung zum zivilen Umfeld begiinstigt. Auch das
bipolare Konzept markanter Quartierspldtze fiir
jedes der drei Rayons bleibt in der modifizierten
Trassierung erhalten. So kommen im ,,ersten
Rayon“ der Frauenlobplatz als Neustadter Markt-
platz und der Gartenfeldplatz bis 1910 als streng
geometrische ,,squares“ mit anspruchsvollen Biirger-
hausern zur Ausfiihrung. Im ,,zweiten Rayon“ er-

scheinen der Sommerringplatz und der Hohenzollern-

platz (heute Peter-Cornelius-Platz) in ihrer Tras-
sierung als diagonal durchschnittene ,,squares® im

Plan. Fiir das ,,dritte Rayon® in der nordlichen Neu-

stadt ist der Bismarckplatz und ein Beethoven-
platz an diagonal gefiihrten Achsen vorgesehen,
die ihren Ursprung in den dltesten KreyBig“schen
Konzepten haben. Damit sind prinzipiell 3 x2 =6
Stadtplatze fiir die Gartenfeldbebauung ausge-
wiesen, die trotz der verdnderten Gegebenheiten
weiterhin als Orientierungssystem gelten.

Neben diesen Quartiersplatzen zeichnet sich der
Kaiser-Friedrich-Platz (ab 1905 Goetheplatz) als
Mittelpunkt fiir die Neustadt ab, auf den nach
KreyRigs Konzept von mehreren Seiten sternférmig
Straf’en zulaufen sollten. Besonders dieses Konzept
eines Ubergeordneten zentralen Stadtplatzes in der
nordlichen Neustadt wird durch die Anlage der Alice-
Infanteriekaserne nachhaltig gestort: Die Bonifazius-
(Hindenburg-)strafe fiihrt im rechten Winkel zur
Goethestrafle auf die neuen Kasernenbauten zu,
jedoch nicht wie geplant von dort weiter bis zum
Bismarckplatz bzw. zum Beethovenplatz: Zwischen
den Kasernen hindurch wird die Moltkestraf3e ver-
schwenkt. Die Diagonale einer Beethovenstrae vom
Stadteingang Kaiser-Karl-Ring / Rheinallee zum
Goetheplatz verliert ihren Anfang und ihr Ende.

Wadhrenddessen schreitet die Blockbebauung von
Siid nach Nord voran. Mit der Goetheschule wird
in diesen Jahren ein neuer Schwerpunkt im zwei-
ten Rayon gesetzt. Neue Baufelder werden im
zeittypischen Stil einer sachlicheren Fassaden-
gestaltung mit deutlich sparsamerer Gestaltung
besetzt, entlang der Entwicklungsachsen Wallau-
strafe / Rheinallee im Osten auf den Sommer-
ringplatz zu bzw. entlang des Kaiser-Wilhelm-Rings
auf den Hohenzollernplatz (ab 1910 Ludwig-Bam-
berger-Platz, heute Peter-Corneliusplatz). Wie in
einer Umklammerung wird das alte Gartenfeld mit
seinen fortbestehenden Gewerbebetrieben um-
gangen. Insbesondere die Lederwarenfabrik Mayer,
Michel & Deninger am heutigen Lessingplatz
existiert bis 1908 und gibt durch die grofle Baumasse
diesem Platz seine bis heute dreieckige Form.

Das Netz der Mainzer Stralenbahn AG aus den
1880er Jahre wird unterdessen immer weiter
ausgebaut und die Pferdebahnlinien seit den
1890er Jahren teilweise als Dampfbahn betrieben.
1904 fahrt die Pferdebahn zum letzten Mal. Der
innerstadtische offentliche Personennahverkehr
ist nun ganz auf den Dampfbetrieb umgestellt.

Historische Ansicht des Gartenfeldplatzes;
Postkarte - Sammlung Wiesenberger

Gartenfeldalatz
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1910 bis 1920 -
Arrondierung der Baublocks und Verdich-
tung im ,,Zweiten Rayon*

Dieses vom ersten Weltkrieg geprdgte Jahrzehnt
bringt fiir die Neustadt nur geringe bauliche Ent-
wicklungen. Nach wie vor dominiert als Bauprinzip
der geschlossene Block nach dem Kreyfig'schen
Bautyp mit Tordurchfahrt und gewerblicher Innen-
hofbebauung. Das markanteste Einzelbauwerk
bildet zweifellos 1912 die neue Hauptsynagoge
des Stuttgarter Architekten Willy Graf, die in ihrer
Baugestalt dem Stil einer moderaten Friihmoderne
folgt und als dritter groBer Sakralbau neben Dom
und Christuskirche den gleichberechtigten Drei-
klang der drei wichtigen Konfessionen abrundet.

Aus dieser Epoche vor dem ersten Weltkrieg be-
schreibt Carl Zuckmayr in seiner Autobiographie
,Als war’s ein Stiick von mir“ in drastischen Worten
sein Erleben als Schiiler des Ostergymnasiums
(heute Rabanus Maurus):

»Dieses , Gartenfeld”, das man bei ,,Hitzefrei“im
Schnelllauf, spdter auf dem Fahrrad durchquerte,
weil es der rascheste Weg zur Badeanstalt war,
hatte fiir mich einen besonderen Reiz. Es war eine
Mischung von neuer Vorstadt, umzdunten Schreber-
gdrten und alten, wackeligen Héduschen, und es hing
ihm ein Geruch einer gewissen Verrufenheit an:
bessere Leute wohnten da nicht. Aber zu Anfang des
Jahrhunderts hatte dort ,,Wallenda’s Wolfszirkus*,
ein Friihunternehmen der spditer weltbekannten
litauischen Artistenfamilie, sein Winterstandquartier,
und manchmal konnte man in kalten Néchten das
heisere Heulen der Wélfe héren, die auf den alljéhr-
lichen Friihlings- und Herbstmessen dressiert
vorgefiihrt wurden. Dann konnte man trdumen, in
Russland oder im Wilden Westen zu sein. Auch sonst
libte das Gartenfeld ... eine faszinierende Attraktion
aus. Man kdnne dort, hief3 es, in der Dunkelheit

nicht gehen, es gdbe da Banditen und Messer-
stecher - auch trieben sich dort schlampige Mddchen
herum, sogenannte ,,Menscher*.

Die ErschlieBung des Stadtteils erfolgt iiber Straf3en-
bahnlinien. Die Dampfbahn als Nachfolgerin der
friiheren Pferdebahn umrundet in dieser Zeit das
Gartenfeld vom Bahnhof iiber die Boppstrafie, die
Kaiserstraf3e und die Rheinallee. Alle Gleise treffen
sich in der ,Wagenhalle“ am Kaiser-Karl-Ring. Der
umstrittene innerstadtische Dampfbetrieb fiihrt 1915
zu einem Vertrag mit der Stadt Mainz, die Strecken
zu elektrifizieren und mit dem Wiesbadener Netz zu
verkniipfen. Erst nach dem 1. Weltkrieg kann das
Vorhaben umgesetzt werden.

Als Bauerwartungsland weist der Plan von 1916
inshesondere die nordliche Neustadt zwischen
Kaiser-Karl-Ring und Goethestraf3e aus. Eine grof3e
katholische Kirche in der Achse der Goethestrafle
ist zwischen Sémmerringstrafie und Wallaustrafie
seit 1912 als geplant verzeichnet. Der Standort

wird von der Stadt als Bauplatz fiir eine neue Lieb-

frauenkirche angeboten und entspricht einem
friihen KreyBig“schen Vorschlag von 1872 fiir

Boppstrafie und Kaiser-Wilhelm-Ring, 1921;
Postkarte - Sammlung Wiesenberger

einen achsial ausgerichteten Kirchenbau analog
zur Christuskirche. Diese Position ist der Grund
dafiir, dass heute die GoethestraRe an ihrem Uber-
gang zur Rheinallee in der kleinen Nahestrafie
aufgeht. Allerdings entschied sich die Kirchenge-
meinde letztlich gegen diesen Standort, der ihr zu
abseits erschien.

Als zentraler Ausgangspunkt fiir die weitere Bau-
entwicklung ist in dieser Dekade der Beethoven-
platz vorgesehen, auf dem sich damals noch die
Gartenfeldwege Raupelsweg und Emausweg treffen.
Jedoch ist erkennbar, dass Anfang und Ende der
diagonalen BeethovenstraBBe durch die mittler-
weile erfolgte Bebauung am Goetheplatz bzw. am
Kaiser-Karl-Ring keine stdadtebaulich markanten
Punkte mehr verbindet: Die Achse fiihrt ins Nichts.
Der Bereich um den geplanten Beethovenplatz
bleibt unbebaut.

Ansicht der ehem. Hauptsynagoge in der Hindenburgstrafle;
Postkarte - Sammlung Wiesenberger
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1920 bis 1930 -
Wandel des stddtebaulichen Leitbildes

Die Nachkriegszeit unter franzésischer Besatzung
bringt fiir Mainz — und besonders fiir die Ober-
stadt — einen bemerkenswerten Schub in der
stadtebaulichen Entwicklung. Durch den Versailler
Vertrag angeordnet erfolgt ziigig die Niederlegung
der Festungsanlagen. Dies ermoglicht die Er-
schlieung grofler zusammenhadngender Bau-
felder nach modernem stadtebaulichem Leitbild,
dessen herausragendes Beispiel in Mainz die
Bebauung am Fichteplatz darstellt.

Erst 1923 wird nach langen Bemiihungen die Strafen-
bahn elektrifiziert und der im Stadtgebiet ldstige
Dampfbetrieb eingestellt. Die ,,Elektrische” ver-
kniipft durch ein weit verzweigtes Liniennetz die
Mainzer Stadtteile. Das zentrale Straflenbahn-
depot mit Wartungshalle fiir ganz Mainz wird am
Kaiser-Karl-Ring weiter ausgebaut.

Die nordliche Neustadt mit ihren schwierigeren
ErschlieBungsbedingungen steht im Schatten der
modernen stddtebaulichen Entwicklung in der
Oberstadt. Gleichwohl werden vom Bismarckplatz
ausgehend grof’e genossenschaftlich organisierte
Wohnblocks durch die damals gegriindete ,,Mainzer
Wohnbaugesellschaft* mit gemeinschaftlicher
Innenhofbegriinung umgesetzt. Sie weisen noch
heute eine hohe Wohnqualitdt auf und haben
liberwiegend die spatere Kriegszerstérung tber-
standen. Mit der Einfiihrung dieses Prinzips
wendet sich der Stadtebau in Mainz spat, aber
endgiiltig vom griinderzeitlichen Entwurfsschema
KreyBig“scher Pragung ab. Im Zuge dieser Ent-
wicklung gibt man in der nordlichen Neustadt das
Bipol-Konzept stadtteilprdagender Platze auf: Die
Bebauung am Bismarckplatz bleibt liickenhaft.
Stattdessen bietet die Stadt Mainz der katholi-

schen Liebfrauengemeinde1925 fiir ihren geplan-
ten Kirchenbau ein Grundstiick am Ende der
Richard-Wagner-Straf3e an. Die diagonale Beet-
hovenstrale und der Beethovenplatz sind durch
diese Entscheidung und durch einen Baublock an
der KreyRigstraBBe endgiiltig verwirkt.

Ein Novum in dieser Zeit stellt das ,,bewohnbare
Griin“ der Innenhofe dar, das im Nachklang der

Gartenstadtbewegung Licht und Luft in die Hinter-

hofe bringt und das unbetretbare gestaltete Griin
der Alleen, Platze und Vorgarten ablost. Fiir die
nordliche Neustadt zwischen Josefsstrae und
Kaiser-Karl-Ring erzeugt diese neue Konzeption
eine bemerkenswerte Wohnqualitat, die sich in
den dicht bebauten griinderzeitlichen Blocks der

Bk T

stidlichen Neustadt nicht findet. Asthetisch ist die
Architektur dieser Jahre der Moderne und dem
Neuen Bauen verpflichtet, mit sparsamem Einsatz
von Dekorationen und sachlich zuriickhaltender,
wohlproportionierter Baugestaltung.

Das neue Bauprinzip setzt sich in der Neustadt
nur fragmentarisch durch. Weiterhin bleiben zen-
trale Lagen des Stadtteils als grof’e unbebaute
Brachflachen auf immer noch tiefliegenden Garten-
feld-Grundstiicken bestehen. Fiir eine Aufschiittung
und ErschlieBung der Quadranten in der nordli-
chen Neustadt fehlen der Anlass und die Mittel.

Historische Ansicht Goethestrafie 37 und 39 kurz nach der
Fertigstellung 1928; Stadtarchiv Mainz
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1930 bis 1940 - Stagnation

Zu Beginn der 1930er Jahre setzt sich das moder-
ne stadtebauliche Leitbhild genossenschaftlicher
Wohnhofe mit Wohngriin zundchst fort. Einige
Baublocks werden nach dem neuen Prinzip noch
arrondiert, neue stdadtebauliche Entwicklungen
aber nicht mehr angestofien.

Einen 1929 ausgeschriebenen Kirchenbauwett-
bewerb der Liebfrauengemeinde auf dem Grund-
stiick des aufgegebenen Beethovenplatzes ge-
winnt unter 134 eingereichten Entwiirfen der Wies-
badener Regierungsbaumeister E. Finsterwalder.
Im Oktober 1933 kann der im modern-sachlichen
Stil gehaltene Saalbau der Liebfrauengemeinde
als Notkirche geweiht werden. Zum eigentlichen
Kirchenbau kommt es ,,infolge misslicher Umstan-
de“ nicht mehr. Der Katasterplan dieser Zeit weist
neben dem Bauplatz Liebfrauen eine Sebastian-
Bach-Straf’e und eine Haydnstraf3e aus. Die Planung
fiir das KreyBig“sche ,,Komponistenviertel“ wird
mit der Uberbauung der Trasse der Beethoven-
straBe durch eine schlichte Wohnzeile an der
MoselstraRe endgiiltig aufgegeben.

Historische Ansicht der Notkirche der Liebfrauengemeinde;
Postkarte - Sammlung Wiesenberger

Plarrei Liebfrauen (Notkirche) Malnz

Am 9. November 1938 brennt die Mainzer Haupt-
synagoge nach Brandstiftung und Pliinderung. Die
Brandruine wird auf Kosten der Mainzer jiidischen
Gemeinde gesprengt, das Gelande planiert. In
den originalen Katasterpldanen Ende der 1930er
Jahre erscheint die Synagoge aus dem Plan sorg-
faltig ausgekratzt, die Forsterstrafie umbenannt
in Horst-Wessel-Strafe. Substanzielle bauliche
Impulse erfdahrt die Mainzer Neustadt in der Zeit
bis zum Krieg nicht mehr.

Eine Fundgrube fiir die stadtgeschichtliche For-
schung dieser Dekade stellt der Kanalkatasterplan
des Vermessungsamts der Stadt Mainz dar, der
im Zuge der Recherche in Planschubladen auf der
Mainzer Zitadelle zum Vorschein kam und dem
Stadtarchiv tibergeben wurde. Die Plane in den
MaBstdben M 1:250 und M 1:2000, seit 1928
angelegt und fortgeschrieben geben ein minutio-
ses Bild der Mainzer Neustadt vor ihrer Zersto-
rung wieder.

Luftaufnahme der Neustadt aus der Zeit vor dem II. Welt-
krieg; Sammlung Wiesenberger
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1945 -
Zerstérungsgrad nach dem Il. Weltkrieg

Zu Beginn des Krieges lassen sich infolge der
Reichsautobahnplanung als Fernstralenumgehung
Verkehrsplanungen nachweisen, die auf eine
Beruhigung des innerdrtlichen Verkehrs abzielen.
Davon sollten inshesondere die Rheinallee und
die Mombacher StrafRe profitieren. Infolge einset-
zender Luftangriffe auf Mainz seit 1942, die in den
Folgejahren bis 1945 an Zerstorungskraft zunehmen,
unterbleiben baulichen Malnahmen mit Ausnahme
von Luftschutzbunkern unter 6ffentlichen Pladtzen.
Gleichwohl betreibt das Stadtplanungsamt unter
Adolf Bayer fiir die bereits 1942 stark beschadigte
Innenstadt zwischen Marktplatz, Rhein und St.
Christof eine grofiziigige Wiederaufbauplanung
fur die Zeit nach dem Krieg.

Der erste Schadenskataster von 1942 weist
abgesehen von vereinzelten Treffern im Bereich der
Neustadt leichte Zerstérungen auf, die sich auf
das erste Rayon zwischen JosefsstraBBe und Kaiser-
strafse beschranken.

Der zweite Schadenskataster von 1945 registriert
hingegen eine flachendeckende Zerstorung der
gesamten stadtischen Struktur von der Goethe-
strafBe beginnend und zur Innenstadt zunehmend.
Luftaufklarungsfotos der Alliierten zeigen in der
nordlichen Neustadt beschaddigte, aber weithin
intakte und benutzbare Wohngebdude mit Dachern.

Der Schwarzplan der nach dem Kriege erhaltenen
bzw. weiter verwendbaren Gebdude belegt diesen
Eindruck. Dem Zynismus des modernen Bomben-
krieges folgend lohnte sich das Flachenbombar-
dement in der weniger dicht bebauten nordlichen
Neustadt nicht.

Die nord-westlich an die Innenstadt angrenzenden
Stadtteile sind weniger stark in Mitleidenschaft
gezogen als die innenstadtnahen Bereiche. So
wird zwischen 1942 und 1945 die eigentliche
KreyRig'sche Neustadt auf dem ehem. Gartenfeld
in ihrer Substanz mit Ausnahme vereinzelter
Gebdude nahezu vollstandig ausgeldscht, woge-
gen die moderneren Stadtteile in der nordlichen
Neustadt jenseits der GoethestraRe erhalten
bleiben.

Luftaufnahme der Neustadt von 1947; Stadtarchiv Mainz
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1946 -
Wiederaufbauplanung

Die Planung fiir den Wiederaufbau von Mainz legt
die franzosische Militarverwaltung ab 1946 in die
Hand des Architekten und Stadtplaners Marcel
Lods, der sich im Frankreich der 1930er Jahre fiir
seine wegweisenden und innovativen Projekte in

und um Paris einen Namen gemacht hatte. Ideolo-

gisch ist Marcel Lods der Charta von Athen, der
Moderne und den stddtebaulichen Ideen von Le
Corbusier verpflichtet. In seinem Team findet sich
auch der Name Adolf Bayer, der bereits wahrend
des Krieges Wiederaufbauplanungen fiir Mainz
betrieben hatte. Nach erheblichem Widerstand in
der Bevdlkerung, unterstiitzt durch Gegenvor-
schldge, die das Stadtplanungsamt unter seinem
Leiter Petzold von aufien anregt, scheitert die
visiondre Neubauplanung 1947 trotz groRem
propagandistischem Aufwand seitens der franzé-
sischen Militarverwaltung

Die Uberlagerung der Lods schen Planung mit
dem Schwarzplan des heute erhaltenen Vorkriegs-
baubestands (Kartierung: IProD) belegt, dass der
gesamte erhaltene Baubestand der Mainzer Neu-
stadt hatte abgerdumt werden miissen, wogegen
sich die Grundstiickseigentiimer zur Wehr setz-
ten, die brauchbare Wohnhduser angesichts der
Wohnungsnot nicht opfern wollten. Er zeigt
andererseits, dass das Planerteam um Lods trotz
des Schematismus seines Wohnzeilenkonzepts
Grundstrukturen der KreyBig“schen Stadt iiber-
nehmen wollte: Ausgehend von einer grof3en
Magistrale, die sich mit der Goethestrafie deckt
und vom Hartenberg iiber den Rhein fiihren sollte,
ist die Achse der Hindenburgstrafie ebenso als
Ordnungsprinzip vorhanden wie der Kaiser-
Wilhelm-Ring, der Barbarossa-Ring, der Kaiser-
Karl-Ring und die Rheinallee. Wahrend sich in

diesem Plan die Innenstadt durch geplante Solita-

re eines Regierungsviertels und durch wieder
aufgebaute Einzelbaudenkmale auszeichnet,

sollte die Mainzer Wohnstadt auf dem Gebiet der
Neustadt und dem Hartenberg als ,,Ville Verte /
Griine Stadt“ wieder erstehen. Die Trennung dieser
neuen Oberstadt und Unterstadt durch die Bahnli-
nie sollte aufgehoben werden. Hauptbahnhof und
ein neuer Flughafen sollten auf die Kasteller
Rheinseite verlegt werden.

Mit der Entlassung Petzolds und der Auflésung
des Stadtplanungsamtes als Ausgangspunkt der
Rebellion gegen die franzdsische Planung endet
der zweite Versuch einer systematischen Wieder-
aufbauplanung fiir das kriegszerstorte Mainz. Der
Aufbau und die Reparatur von Wohnhdusern auf
vorhandenen Parzellen und altem Stadtgrundriss
vollzieht sich zundchst pragmatisch und kaum
geplant.

Karrikaturen von Gérald Hanning aus dem Team von Marcel
Lods; Stadtarchiv Mainz
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1950 bis 1960 -
Pragmatischer Wiederaufbau - moderater
Zeilenwohnungsbau

Differenzierte Untersuchungen zum Wiederaufbau
der Mainzer Neustadt stehen noch aus. Sie konnten
im Rahmen dieser Studie nicht geleistet werden.

Eine stddtebauliche Planung existiert in dieser
Dekade offenbar nur in sehr beschranktem Umfang.
Fiir das Gartenfeld sind konzeptionelle Korrekturen
am alten Plan nicht festzustellen. Die alten Eigen-
tumsverhéaltnisse und Parzellierungen bleiben vor-
wiegend unverdandert. Organisiert wird die Ent-
schuttung durch eine Triimmerbahn, die Material
zur Wiederverwendung und Verfiillung tiefer liegen-
der Flachen auf den Goetheplatz bringt bzw. zum
Zoll- und Binnenhafen, der teilweise mit Bauschutt
aufgefiillt wird. Der Aufbau von Wohnh&usern und
die Reparatur offentlicher Gebdude hat vor allem
Anderen oberste Prioritdt. Dabei gelten im Wesent-
lichen die Vorkriegs-Baulinien, z.T. unter Aufgabe
der Vorgartenzone. Insbesondere die Vorgartenzone
der BoppstraBBe wird nicht wieder hergestellt. So
wirkt die Strae im Gesamteindruck steinern und
eng. Die StraBenbahn umgeht die Boppstrafie und
fahrt vom Bahnhof direkt zu den Kaiserringen. Durch
die Wiederaufnahme der KreyRig“schen Trassen
bleibt die Fernorientierung der Boppstra3e auf den
Dom im Hintergrund erhalten. Die Gebdudehdhen
der erhaltenen Altbauten nimmt man auf, bringt
aber durch geringere Raumhohen ein Geschoss mehr
unter, so dass aus der friiher 5-geschossigen Wohn-
bebauung nun eine 6-geschossige wird. Der Standard
der Wohnungen ist den Zeitumstanden entspre-
chend schlicht. Die Baublocks im ersten und zweiten
Rayon schliefen sich allmahlich, allerdings ver-
zichtet man auf die Wiederherstellung der dichten
Innenhofbebauungen. Einige Gewerbebetriebe
nehmen dort dennoch ihre Tatigkeit wieder auf.

Einfacher als in der stark zerstorten siidlichen
Neustadt geht das Herrichten von neuem Wohn-
raum in der nordlichen Neustadt vonstatten.
Weite Brachen prdagen hier das Bild, jedoch nicht
infolge von Kriegszerstdrung, sondern weil die
Wohnbebauung alter Pragung hier nie angekommen
war. Die vorhandene Bausubstanz hatte den Krieg
mit geringen Schdden {iberstanden.

In dieser Zeit eklatanter Wohnungsnot wird die
ehem. Infanteriekaserne mit Mainzer Familien
dicht belegt. Sehr friih zu Beginn der 1950er Jahre
baut die ,,GmbH zur Errichtung von Kleinwohnun-
gen“ am Barbarossaring, an der Goethestrafie sowie

Historische Ansicht der Boppstrafe. Blick in Richtung Dom;
Postkarte - Sammlung Wiesenberger

zwischen KreyRigstraRe und Sémmerringstrafie
Zeilenwohnhduser mit offenem Wohngriin. Die
Gebdude folgen nicht mehr der Blockkante des
StraRenrasters, sondern sind entsprechend dem
modernen Stadtebau nach Licht, Luft und Sonne zur
Himmelsrichtung orientiert. Im Luftbild ist deutlich
die Abkehr vom Prinzip der Blockrandbebauung
erkennbar. Die Ubergédnge zwischen den beiden
kontrdren stddtebaulichen Prinzipien erscheinen
abrupt: Zwei Modelle des modernen Stddtebaus
prallen aufeinander. Eine Aufschiittung des noch
immer tiefliegenden alten Gartenfeldniveaus er-
folgt nicht. In gewisser Weise wirkt in dieser Schei-
benbebauung die Planung von Marcel Lods nach.

Luftaufnahme aus jiingerer Zeit; Stadt Mainz
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1960 bis 1980 -
Arrondierung und Wohnumfeldgestaltung

Die Grundlage der baulichen Entwicklung nach
dem weitgehend planlosen ersten Jahrzehnt der
Nachkriegszeit bildet ein Flachennutzungsplan
von Ernst May, der berlihmten Kapazitat im Stadte-
bau dieser Epoche. So entsteht in den Jahren bis
1980 das Bild der heutigen Mainzer Neustadt.
Neben der Arrondierung unvollstandiger Baublocks
und der SchlieBung von Bauliicken prdagen ins-
besondere grofie Solitdre die bauliche Entwicklung.
Im Block zwischen Frauenlobstrafie und Bonifazius-
straBe entstehen die sog. ,Bonifazius-Tirme“,
zwei Punkthochhduser fiir gewerbliche Nutzung,
die die Silhouette der Stadt nachhaltig verandern.

Dem Abbruch der Alice-Kaserne folgt der Neubau
des Polizeiprasidiums in zeittypischer Kompositi-
on grof3er Volumen. Die ndrdliche Halfte des Kasernen-
gelandes wird zur Griinanlage umgewidmet. Als be-
deutende Einzelbauvorhaben dieser Epoche treten
die Feuerwache am Barbarossaring, die Wohntiirme
an der Wallau-/ FeldbergstraBBe nach Aufgabe von
Gewerbefldchen sowie die Neubauten der ev.
Pauluskirche an der Moltkestrafe und der kath.
Liebfrauenkirche an der MozartstraBBe hervor.

Der Ausbau der Glaswerke Schott mit teilweise
qualitatvollen Industriebauten durch den Darm-
stadter Architekturprofessor Ernst Neufert pragen
die Stadtsilhouette jenseits des Kaiser-Karl-Rings.
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Allerdings unterbindet die hermetische Abriege-
lung des Schott-Firmengeldndes die urspriinglich
beabsichtigte stddtebauliche Verkniipfung der
nordlichen Neustadt mit dem Gewerbegebiet: Die
KreyRRigstrafie und die Mozartstrafie - urspriing-
lich als Weiterfiihrung der nordlichen Neustadt
gedacht - enden an Werkstoren. Im Zoll- und Binnen-
hafen vollzieht sich der Wandel vom Stiickgut-
zum Containerbetrieb: Portalkrdne und gestapelte
Containerlandschaften prdagen nach und nach die
Rheinsilhouette. Die Notwendigkeit, Stellflachen
fiir Container zu schaffen fiihrt zum Abbruch erhal-
tener Hafenspeicher. Entlang der Rheinallee ent-
stehen auf der Siidseite hohe Verwaltungs- und
Gewerbebauten.

Die 1970er Jahre sind auch gekennzeichnet von
Bemiihungen zur Verbesserung des Wohnumfeldes.
Der rasche und z.T. gestaltlose Wiederaufbau hatte
den offentlichen Raum vernachldssigt. Die Umge-
staltung der Stralen, Wege und Pladtze geht einher
mit der Umsetzung einer Verkehrsberuhigung, die
Durchfahrtstrafen in Sackgassen verwandelt, mit
Hilfe eines ausgekliigelten EinbahnstraBensystems
den Durchfahrtsverkehr aus dem Stadtteil fernhalt
und Stellpladtze fiir PKWs schafft. Straenprofile
werden verandert durch intensive Begriinung und
Bepflanzung. Bordsteinkanten verschwinden zu-
gunsten einer halboffentlichen Freiraumgestaltung
mit integrierten Stellpldtzen. Trotzdem nimmt die
Parkplatzproblematik im Stadtteil im Zuge wach-
senden Wohlstands weiter zu.

Der sichtbarste Ausdruck dieser Zeit ist die ,,Gri-
ne Briicke” des Umweltkiinstlers Dieter Magnus
iber die Rheinallee, die die umgestaltete Feld-
bergstraBe mit dem Feldbergplatz verkniipft.

Luftaufnahme aus jiingerer Zeit; Stadt Mainz

Im Schatten aller Entwicklungen bleibt die Wal-
laustrafie im noérdlichsten Ende des Stadtteils un-
bearbeitet. In librig gebliebenen Gewerbebauten
richten sich kleine Betriebe ein. Am Emausweg
tiberlebt ein Stiick altes Gartenfeld kaum bemerkt
vom Rest der Neustadt, als ob nie eine stadtebau-
liche Entwicklung stattgefunden hatte.

Abwicklung der WallaustrafSe; Studentenprojekt FH Mainz

Lahnstrafle

NahestraBe
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Kapitel Historische Entwicklung
Quellen:

Hedwig Briichert, Die Neustadt gestern und heute
- 125 Jahre Mainzer Stadterweiterung,
Rheinhessische Druckwerkstatte E. Dietl GmbH &
Co. KG Alzey, 1997

Dr. Anton Ph. Briick, Die Pfarrei St. Joseph in
Mainz, Walters Druckerei Mainz, 1957

Paul-Georg Custodis, Der Stadtbaumeister Eduard
KreyRRig und die Bauentwicklung der Stadt Mainz
in der zweiten Halfte des 19. Jh, aku-Fotodruck
GmbH Bamberg, 1979

Michael Kldger, Die Mainzer Stadt— und Festungs-
erweiterung, Kommunale Politik in der zweiten
Halfte des 19. Jh, Pilger-Druckerei GmbH Speyer,
1988

Landesamt fiir Denkmalpflege Rheinland-Pfalz,
Kulturdenkmaéler in Rheinland-Pfalz Band 2.1,
Stadt Mainz, Wernersche Verlagsgesellschaft
Worms, 1986

Gemeinde Liebfrauen Mainz, Festschrift - 25 Jahre
Liebfrauen in Mainz, 1981

Gemeinde Liebfrauen Mainz, Festschrift - 50 Jahre
Pfarrei Liebfrauen, 2006

Carl Zuckmayer, Als wér’s ein Stiick von mir,
Deutscher Biicherbund, 1966

Jochen Dietz, Mehr Licht und Luft in Neu-Mainz,
Mainzer Rhein-Zeitung Nr. 213, 13./14.09.1997

Armin Thomas, Nazi-Horden drangen ein: ,,Wo ist
der Jud?“, Allgemeine Zeitung Nr.261, 08.11.2008

Dr. Matthias Dietz-Lenssen, Mit PS vom Neutor
bis zum Gartenfeld, Allgemeine Zeitung,
19.09.2008

Michael Heinze, OPNV als ,,Erfolgsgeschichte®,
Allgemeine Zeitung, 18.09.2008

Dr. Matthias Dietz-Lenssen, Dampf l6st Pferde ab,
Allgemeine Zeitung, 22.09.2008

Abkiirzungen:

StdAMz Stadtarchiv Mainz

StdMz-BA Stadtverwaltung Mainz ,
Archiv des Bauaufsichtsamts

StdMz-StPA Stadtverwaltung Mainz,
Stadtplanungsamt

StdMz-VA Stadtverwaltung Mainz,
Vermessungsamt (Bauamt,
Abteilung Bodenmanagement
und Geoinformation)

Sig. StdAMz  Historische Planquelle
Stadtarchiv Mainz

1830-1880:

Sig. 413 StdAMz 1815 - StdMz-StPA 1860 -
StdMz-StPA 1889 — StdAMz 1872 - StdMz-StPA
1876 - StdMz-StPA 1878 — Abb. Sig. BPSP 637B
StdAMz (Ansicht der Stadt Mainz um 1815) - Abb.
Sig. BPS IIl Jp7 StdAMz (Rheinfort 1905)

1880-1900:

Sig. 839D StdAMz 1869 - StdMz-StPA 1876 —
StdMz-StPA 1878 - StdMz-StPA 1885 — Sig.530C
StdAMz 1889 - StdMz-StPA 1889 - Sig. 567C

StdAMz 1891 - Sig. 559C StdAMz 1900

1900-1910:

Sig. 559C StdMz-StPA 1900 — Sig. 549C StdAMz
1902 - StdMz-StPA 1908 - Sig. 555C StdMz-StPA
1908 — Sig. 561C StdMz-StPA 1910 — Sig. 576C
StdAMz 1910 - 125 Jahre OPNV in Mainz, Verlag
Bonewitz

1910-1920:

Sig. 561C StdAMz 1910 - Sig. 565D StdAMz —
Sig. 576C StdAMz 1910 - Sig. 556D StdAMz
1910 - Sig.557D_vsStdAMz 1911 - Sig.557.1D
StdAMz 1913 - Sig. 565Dvs StdAMz 1916

1920-1930:
Sig. 574 StdAMz 1924- Sig. 573C StdAMz 1925

1930-1940:

Sig. 578D StdAMz 1930 - Kanalkataster des

Vermessungsamts Mainz ab 1930 — Sig. 581C
StdAMz 1936 — Sig. 586D StdAMz 1939 - Fest-
schrift 50 Jahre Liebfrauen in Mainz, 1981

1940-1950:

Sig. 578D StdAMz — Sig. 590C StaAMz — Sig.
593D — StdAMz — Sig. 594D StaAMz — Sig. 595D
StaAMz — Planbestand Marcel Lods im StaAMz

1950-1960:
StdMz-VA

1960-1980:
StdMz-VA



Stadtteilrahmenplan
»Ndrdliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Baurecht und
planungsrelevante Satzungen
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Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Flachennutzungsplan -
Redaktionelle Fortschreibung 2004

Daten: Stadt Mainz
www.mainz.de/flaechennutzungsplan

Auszug aus der Legende:

Wohnbaufldachen
Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sonstige Sondergebiete mit
Zweckbestimmung

Flachen fir Gemeinbedarf

HEN

; Flachen fiir Sport- und
7 Spielanlagen

Grinflachen

]

Wasserflachen

Hafen

Bahnanlagen




Stadtteilrahmenplan
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Stadtplanungsamt Mainz

Bebauungspldne

Daten: Stadt Mainz

(Bebauungsplan
im Verfahren)

www.mainz.de/bebauungsplaene
Stand: Oktober 2008

Rechtskraftige Bebauungsplane
Analoge Plandarstellung

Rechtskraftige Bebauungsplédne
Digitale Plandarstellung

Bebauungsplan unwirksam
(rechtsscheinerweckend)

Bebauungsplan-Ergdanzung
(analog vorhanden)
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Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Planungsrelevante Satzung

Dachbegriinungssatzung
Daten: Stadt Mainz

Geltungsbereich

www.mainz.de/bebauungsplaene
Stand: Oktober 2008

Ziel der kommunalen Umweltplanung ist
die Verbesserung der stadtklimatischen
Bedingungen. Ein wichtiger Beitrag zum
Erreichen dieser Ziele ist die Dachbegriinung.
In den innerstddtischen Lagen mit dichter,
geschlossener Bebauung, hoher Flachen-
versiegelung, knappem Freiflachenanteil,
nur geringen Vegetationsbestanden und
deshalb schlechten klimatischen Verhalt-
nissen, wie in der Innenstadt und Neustadt,
stehen nicht geniigend Freirdume als
klimatische Ausgleichsflachen zur Verfii-
gung. Eine Begriinung von Dachern und
Fassaden ist daher besonders sinnvoll, um
den Anteil an warmespeichernden Flachen
zu reduzieren und den Griinanteil zu
vergrofiern.

Rechtskraft: 01.07.1993



Geltungsbereich

Stadtteilrahmenplan
»NoOrdliche Neustadt”
Stadtplanungsamt Mainz
Planungsrelevante Satzung
Erhaltungssatzung

Daten: Stadt Mainz
www.mainz.de/bebauungsplaene
Stand: Oktober 2008

N

Satzung der Stadt Mainz fiir das Gebiet der

Mainzer Neustadt zur Erhaltung der stadte-
baulichen Eigenart des Gebietes aufgrund
der stadtebaulichen Gestalt gemaf3 § 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Satzung,,N 81 S%)

Im Geltungsbereich dieser Satzung sollen
erhalten werden: Die, die stadtebauliche
Eigenart des Gebietes pragenden, noch
vorhandenen Vorgartenbereiche innerhalb
des historischen Stadtgrundrisses (§ 172
Abs. 1 Nr. 1 BauGB) in Teilbereichen.

Erhaltungsziele
Rechtskraft: 01.08.2000
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Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Denkmalpflege

Daten: Stadt Mainz
Stand: Oktober 2008

Einzeldenkmal
. §3,84Abs.1Satz1,Nr. 1
DSchPflG

Bauliche Gesamtanlage
§ 3, § 5 Abs. 2 DSchPflG

Kennzeichnendes Straf3en-,
Platz- oder Ortsbild
§ 3, § 5 Abs. 3 DSchPflG

Auszug aus dem Plan zur Denkmal-
topographie.



Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt”

Stadtplanungsamt Mainz

Grabungsschutzgebiete

Daten: Stadt Mainz

Geltungsbereich

www.mainz.de/bebauungsplaene
Stand: Oktober 2008

Rechtsverordnung zur Festsetzung eines
Grabungsschutzgebietes in der Gemar-
kung Mainz im Bereich Neustadt
(,Dimesser Ort%)

Schutzzweck des Grabungsschutzgebietes
ist die Erhaltung und Sicherung der rémi-
schen Siedlungsspuren und der romischen
Graber, die aufgrund von bisherigen
Einzelfunden und Bedarfsgrabungen mit
hinreichender Gewissheit zu erwarten
sind. Es soll verhindert werden, dass durch
nicht genehmigte Ausgrabungen und
Erdaushub wichtige Funde (Kulturdenkma-
lerim Sinne des § 3 DSchPflG) und Befun-
de beseitigt werden und somit der Wissen-
schaft verloren gehen.

Rechtskraft: 27.11.1987
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Bestandsanalysen
mit Empfehlungen
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Stadtplanungsamt Mainz

Bestandsanalyse
Erhebung: Stadtplanungsamt
Stand: August 2007

Nutzungen Erdgeschoss

\NHIHEEENENEN

Wohnnutzung

Einzelhandel, taglicher Bedarf
Einzelhandel, nichttdgl. Bedarf
Dienstleistung, privat
Dienstleistung, offentlich
Gastronomie

Gewerbe

Offentliche Nutzung

Garagen, Nebengebdude
Tiefgarage

Leerstand



Stadtteilrahmenplan
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Stadtplanungsamt Mainz

Bestandsanalyse
Erhebung: Stadtplanungsamt
Stand: August 2007

Nutzungen Obergeschosse

Wohnnutzung

Einzelhandel, taglicher Bedarf
Einzelhandel, nichttdgl. Bedarf
Dienstleistung, privat
Dienstleistung, offentlich
Gastronomie

Gewerbe

Offentliche Nutzung

Garagen, Nebengebdude
Tiefgarage

Leerstand




‘ Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Nahversorgung

Daten: Amt fiir Stadtentwicklung, Statistik
und Wahlen; Stand: Juni 2008

®  Bickerei
@ Metzgerei
Kategorie: Kiosk

() max. 65 m2

Kategorie: Lebensmittelgeschaft

@ max:25m?

Kategorie: Supermarkt / Discount

‘ bis 800 m2
‘ tiber 800 m2




Nahversorgung und soziale Infra-
struktur

Die Bestandsaufnahme ist nicht als liickenlose
Erhebung der vorhandenen Planungs- und

Projektdaten zu verstehen. Zweck der Untersu-
chung ist die Auswertung und kritische Betrach-
tung ausgewadhlter Unterlagen und Materialien.

Als Hauptindikatoren einer ausreichenden Grund-
versorgung fiir das Untersuchungsgebiet wurden
exemplarisch die Themenfelder der Nahversorgung
und der sozialen Infrastruktur fiir die Bereiche der
Kindergarten und Kindertagesstadtten sowie der
Schulstandorte in ihrer strukturellen Auspragung
und rdumlichen Verteilung untersucht und darge-
stellt.

Supermarkt Nackstraf3e

Nahversorgung

Die Optionen zur ,,Nahversorgung“ zeigen eine
deutliche Konzentration entlang der StraBenfolge

Boppstraie, Kaiser-Wilhelm-Ring und Barbarossa-

ring bis zum Bismarckplatz. Diese Konzentration
kann als Stadtteilzentrum eingestuft werden.

Bei zukiinftigen Planungsiiberlegungen soll
sichergestellt werden, dass diese Nahversorgungs-
bereiche nicht beeintrachtigt werden.

In der Analyse zeigt sich sehr deutlich, dass im
nordlichen Bereich der Neustadt, jenseits der
GoethestraBe eine kleinteilige Versorgungs-
struktur im Bereich des tdglichen Bedarfs nicht
vorhanden ist. Mit der Ansiedlung grof3erer
Lebensmitteldiscounter hat sich der Versorgungs-
schwerpunkt an den nordwestlichen Rand des
Stadtteils verlagert.

Discounter Sémmerringstrafie

Eine weitere Aufwertung des Stadtteils mit Laden
und Betrieben fiir den liberwiegend kurzfristigen
Bedarf ist bei geeigneter Verfiigharkeit bereits
heute erstrebenswert. Durch das neue Stadt-
quartier Zoll- und Binnenhafen wird sich die Bevol-
kerung der Neustadt mittelfristig um bis zu 2.500
Einwohner erhdhen.

Ein Ausweiten von Innenstadtfunktionen sollte
vermieden werden, um zum einen die bevol-
kerungsnahe Versorgung nicht zu gefdahrden und
zum anderen die ,,City“ durch ein weiteres Aus-
fransen der Rander nicht zu beeintrachtigen.

Kiosk LessingstrafSe / Leibnizstrafie
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Stadtplanungsamt Mainz

Schulen

Daten: Stadt Mainz
Stand: Juni 2008

’ Standorte von Schulen

/. Standorte Jugendzentren

Bei genauerer Betrachtung der rdumlichen
Verteilung der Schulstandorte im Stadtteil
Neustadt wird deutlich, dass diese fast
ausschlieilich zwischen der Kaiserstrafie
und der Josefsstrafie angeordnet sind.
Dies ist letztendlich auf die bauliche Ent-
wicklung der Neustadt als groRte Stadter-
weiterungsmaBnahme von Mainz Ende
des 19. Jh. zurilickzufiihren. Innerhalb des
Untersuchungsgebietes der nérdlichen
Neustadt stellt die Goetheschule als Grund-
schule den einzigen Schulstandort dar.




Stadtteilrahmenplan
»Ndrdliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Soziale Einrichtungen

Daten: Stadt Mainz
Stand: Oktober 2008

Standorte von Kindergarten und
Kindertagesstdrren

. Standorte Altenbetreuung

Im Gegensatz zur raumlichen Verteilung
der Schulen befinden sich die Standorte
der Kindergarten und Kindertagesstatten
auch in dem sozial problematischeren
nérdlichen Bereich der Neustadt. Diese
Standorte konzentrieren sich parallel zur
Hindenburgstrafie sowie in zwei weiteren
Bereichen am Emausweg / Moselstrafie
bzw. GoethestraBe / MoltkestraBe.

Drei Einrichtungen der Altenbetreung
befinden sich in zentraler Lage der
Mainzer Neustadt.
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»Ndrdliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Verkehrsinfrastruktur
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Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Verkehrsbelastung Individualverkehr (V)

Daten: Stadtplanungsamt, Abtl. Verkehrswesen
Stand: Juni 2008

Die StraBenziige mit verkehrlich-funktio-
nal ibergeordneter Bedeutung decken
sich mit denjenigen der stadtebaulichen
Betrachtung, ergdanzt um die BoppstraRe
und die Josefsstrafie als Verteilerachsen in
die Wohnquartiere. Das hochste Verkehrs-
aufkommen ist in der Kaiserstraf’e mit ca.
30.000 Kfz pro Tag und der Rheinallee mit
ca. 25.000 Kfz pro Tag zu verzeichnen.
Diese Verkehrsdichte fiihrt zwangsladufig
zu starken Larmimmissionen und hohen
Abgaskonzentrationen. Demgegeniiber ist
die Verkehrsbelastung auf den Kaiserringen
wesentlich geringer; zwischen Bismarck-
platz und KaiserstrafSe betrdgt das Verkehrs-
aufkommen zwischen 8.500 und 10.000 Kfz
pro Tag und im Bereich des Kaiser-Karl-
Ringes ca. 5.500 Kfz pro Tag. Im Vergleich
hierzu liegen die Verkehrsmengen auf der
Nord-Siid-Achse GoethestraBe um ca.
1.500 Kfz pro Tag hoher (ca. 7.000 Kfz / Tag).
Eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens
in der Neustadt erscheint aufgrund der ge-
samtstddtischen Bedeutung der Hauptver-
kehrsachsen im Gesamtnetz unrealistisch.



Stadtteilrahmenplan
»Ndrdliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Offentlicher Personennahverkehr
(OPNV) - Liniennetzplan

Daten: Mainzer Verkehrsgesellschaft mbH,
MVG, Stand: Dezember 2008

Das Untersuchungsgebiet und die Mainzer
Neustadt insgesamt sind heute gut mit
offentlichen Verkehrsmitteln erschlossen.

Der Nahverkehrsplan Mainz, 1. Fortschrei-
bung 2006 — 2011 hat fiir den Bereich der
Neustadt keine Defizite bzw. Erschlies-
sungsmangel festgestellt. Da der Nahver-
kehrsplan den Rahmen fiir die Entwicklung
des OPNV mit einem Zeithorizont von ca.
funf Jahren bildet, wurden fuir das Netz-
modell die mafigeblichen Entwicklungsab-
schnitte anstehender Projekte der Stadt-
entwicklung beriicksichtigt. Fiir den Be-
reich der Neustadt ist dies inshesondere
das neue Stadtquartier Zoll- und Binnen-
hafen sowie die verdanderte Nutzungs-
konzeption Industriehafen.
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Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Ruhender Verkehr - Bewohnerparken
Daten: Stadt Mainz
Stand: Oktober 2008

Geltungsbereich

Der ruhende Verkehr stellt in Teilbereichen
der Neustadt ein zentrales Problem dar.
Wahrend fiir die 6stlichen Bereiche zwi-
schen Kaiserstrafe und Josefsstrafie zwei
Zonen fiir das Anwohnerparken ausgewie-
sen wurden, ist im nordwestlich angren-
zenden Quartier auf eine Ausweitung des
Anwohnerparkens verzichtet worden. Dies
fuhrt zwangslaufig zu Konflikten, da in
diesen Bereichen das Parken nicht kosten-
pflichtig ist und somit vermehrt auch von
gebietsfremden Verkehr genutzt wird.
Durch die hohe Bevdlkerungs- und Bebau-
ungsdichte der Neustadt besteht ohnehin
ein hoher Parkdruck. Der ruhende Verkehr
dominiert die Straflenrdume und somit
insgesamt den offentlichen Raum. Einge-
richtete Langsparkstreifen werden beispiels-
weise zum Schragparken umfunktioniert,
was zwangsldufig zu stadtgestalterischen
und funktionalen Defiziten fiihrt.



Verkehrsaspekte

Die Mainzer Neustadt wird im wesentlichen von den
folgenden HaupterschlieBungsachsen umschlos-
sen: im Norden durch die Rheinallee, im Westen
durch die Kaiserstrafie und im Siiden und Westen
durch die Kaiserringe. Insgesamt ist die Neustadt
verkehrstechnisch gut erschlossen. Das leistungs-
fahige HauptstraBennetz gewdhrleistet eine gute
Anbindung an die Innenstadt, die angrenzenden
Stadtteile sowie an das iiberregionale Straennetz.

Innerhalb des Quartiers wurde das Nebenstraf3en-

netz bereits seit den 1980er Jahren weitestgehend
verkehrsberuhigt ausgebaut. Ausloser dieser
MaBnahmen war, dass die innerstadtische Verkehrs-
belastung weiter zugenommen hatte. Die Folgen
daraus zeigten sich in einer Uberlastung der
Hauptverkehrsachsen, sodass sich Schleichverkehr
auf die NebenstraRen der Neustadt verlagerte.

Ziel der VerkehrsberuhigungsmafRnahmen war es,
den gebietsfremden Verkehr im Gebiet zu verringern
und erstmals einen Beitrag zur Attraktivitatser-
hdhung zu leisten. 1976 begannen die ersten Ver-
kehrsberuhigungsmafRnahmen in der Neustadt mit
dem Umbau der Feldbergstrale zu einem Zeitpunkt,
wo der Begriff Verkehrsberuhigung noch nicht in der
StraBBenverkehrsordnung verankert war. Mittlerweile
konnte durch ein System von EinbahnstraBBen und
baulichen Mainahmen, wie dem Einbau von Boden-
wellen und versetzt angeordneten Parkbuchten, er-
reicht werden, dass Durchgangsverkehre unterbunden
wurden und die Wohnqualitdt erhoht werden konnte.

Diese neue Gliederung des griinderzeitlichen
StraBenquerschnitts fiihrte jedoch zu einem Ver-
lust des historischen Charakters. Die urspriinglich
vorhandene Linearitat der Straflenfluchten ging

Stadtwerke Mainz AG / Stadt Mainz

hafen Mainz* - Fortschreibung 2007 - Erschliefung

Rahmenplan ,,Neues Stadtquartier Zoll- und Binnen-
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durch mdandrierend angeordnete Parkierungs-
flachen in mehreren StraBenabschnitten verlo-
ren. Durch die steigende Motorisierung erhdhte
sich der Parkdruck deutlich und der Anspruch an
die Gestaltung des offentlichen Raumes reduzier-
te sich zunehmend auf eine Parkplatzoptimierung.

Um dieser Entwicklung entgegen wirken zu
konnen und gewisse Handlungsspielrdume zu
bekommen, wird fiir die Mainzer Neustadt ein
Parkraumkonzept erarbeitet. Basierend auf einer
Bestandserhebung und Analyse sollen auch die
Moglichkeiten einer Ausweitung des stadtteil-
weiten Parkraumangebotes aufgezeigt werden
(siehe Baustein Parkraumkonzept Neustadt).

Mit der Entwicklung des Zollhafenareals mit bis zu
2.500 zuséatzlichen Einwohnern werden sich die
Verkehrsbeziehungen insbesondere an der Rhein-
allee verandern. Bei den weiteren Planungen ist
darauf zu achten, dass keine nachteiligen Auswir-
kungen auf die bestehenden Quartiere der Neu-
stadt beziiglich der Stellplatzbedarfe einschlief3-
lich von Parksuchverkehren ausgelést werden.

VerkehrserschlieBung des neuen Stadt-
quartiers: Leitlinien zum Rahmenplan 2007

e Die duBBere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber
die Anbindungspunkte ,,Am Zollhafen®, ,,Nahe-
strafie“ und ,,Kaiser-Karl-Ring / Gassnerallee“.

e Die innere ErschlieBung des Quartiers zwi-
schen der StraBe ,,Am Zollhafen* und ,Nahe-
straRe® erfolgt {iber eine parallel zur Rhein-
allee gefiihrte Erschlieffungsachse.

e Die innere ErschlieBung des Quartiers zwi-
schen dem ,,Kaiser-Karl-Ring*“ und der ,,Nahe-
straRe® erfolgt durch eine riickwartige, paral-
lel zum Hafenrundweg (,,Loop*) gefiihrte
ErschlieBungsachse.

e Die Erschliefung der Nordmole erfolgt mittig
tiber einen Anschluss an den verldngerten
»Kaiser-Karl-Ring“.

e Die bisherige Trasse fiir eine zusatzliche
Rheinbriicke wird aufgegeben. Bei Bedarf wird
zu gegebener Zeit ein Ersatzstandort unter-
sucht werden missen.

e Nord- und Siidmole verbindet eine neue Briicke.
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Rahmenplanung
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Stadtplanungsamt Mainz

Vernetzung der Pldtze in bestehenden Quartieren

Quartiersplatze

Schematische Darstellung
der Vernetzung der Plédtze

Rheinufer, gestaltet



Pldtze

Stadtische Pldtze sind Kristallisationsraume und
Kommunikationspunkte 6ffentlichen Lebens. Dem-
entsprechend préagen offentliche Raume (Strafien-
raume, Platze, Parks) wesentlich das Bild unserer
Stadte und sind von grofier Bedeutung fiir lhre

Lebensqualitat. Hier begegnen sich die Bewohner-
innen und Bewohner, hier findet 6ffentliches Leben
statt und hier treffen die unterschiedlichsten Nut-

zungsanforderungen von Verkehr, Einkauf und Unter-
haltung bis zur Erholung und Aufenthalt aufeinander.

Durch verdnderte Planungsideale in der Zeit des
Wiederaufbaus wurde allerdings in vielen Fallen das
historisch gewachsene rdaumliche Gesamtsystem
der Stadt mit seinen o6ffentlichen und privaten Be-
reichen verwischt und teilweise sogar beseitigt.
Damit verbunden riickte die Bedeutung des o&ffent-
lichen Raumes in den Hintergrund und wurde nicht
entsprechend seiner zentralen Funktion behandelt.
Mit der Vernachldssigung der Instandhaltung
stadtischer Pldtze insbesondere in Bereichen mit
einer hohen Bebauungsdichte wurden soziale Pro-
blemlagen geschaffen, deren Beseitigung wiederum
einen hohen Sanierungsaufwand erzeugen.

Aufgrund ihrer zentralen Bedeutung fiir das offent-
liche Leben wurden die vorhandenen stddtischen
Platze in einem ersten Arbeitsschritt innerhalb
des Untersuchungsgebietes aufgenommen und
miteinander verkniipft dargestellt. Bei der Analy-
se der Lage der Platze ist deutlich zu erkennen,
dass diese die geplante Gesamtstruktur der
Planungen des Stadtbaumeisters Eduard KreyBig
abbilden. KreyBig erarbeitete nach dem Stadter-
weiterungsvertrag von 1872 die Plane fiir eine
Bebauung der heutigen Neustadt, des damaligen
Gartenfeldes aus. Seine Grundidee bestand in der

ErschlieBung des Gartenfeldes durch ein symmet-
risches, gitter-formiges StraRensystem aus Langs-
und Querachsen, aufgelockert durch griine Alleen
und Pldtze. Dieser Konzeption mit symmetrischen,
auf reprdasentative Gebdude ausgerichteten Achsen,
Diagonalen und platzartigen Erweiterungen liegt
das Vorbild der drastischen Umgestaltungen von
Paris durch Baron Haussmann zugrunde. Als tren-
nendes und zugleich verbindendes Element entwarf
KreyBig zwischen der Altstadt und Neustadt auf
der alten Festungsanlage die KaiserstraBBe als
Prachtboulevard mit einer grofiziigigen Parkan-
lage in ihrer Mittelachse.

Das geplante gitterférmige Strafennetz ist auch
heute noch ein pragendes Element der Neustadt.
So ist in den Bereichen der 6ffentlichen Platzan-
lagen eine gewisse Parallelitdt erkennbar wie
beispielsweise bei dem Frauenlob- und Garten-
feldplatz sowie dem Sémmerring- und Lessing-
platz. Im nordlichen Bereich der Neustadt, zwi-
schen der Goethestrafle, KreyRigstraBBe, Kaiser-
Karl-Ring und Rheinallee wird bei der Analyse der
Stadtstruktur das Fehlen eines &ffentlichen Plat-
zes deutlich.

In diesem Zusammenhang ist erwdahnenswert,
dass das Planungskonzept von Eduard KreyBig im
Schnittpunkt zweier Diagonalachsen (vom Bis-
marckplatz und Goetheplatz kommend) im heutigen
Bereich der Richard-Wagner-Strale und S6mmer-
ringstrafie einen oOffentlichen Platz - den Beethoven-
platz - vorgesehen hatte. Der Beethovenplatz wurde
nicht realisiert. Dies resultiert einerseits aus der Tat-
sache, dass die Neustadt wie im Kapitel Geschichte
bereits dargestellt, niemals nach den Planen von
KreyBig zu Ende gebaut wurde und andererseits
beim Wiederaufbau und anschlieBenden Epochen
andere Planungsideale verfolgt wurden, die eine
Realisierung des Beethovenplatzes verhinderten.

Lt O 4w

Peter-Cornelius-Platz zwischen Nackstrafse und
Kaiser-Wilhelm-Ring

Valenciaplatz
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Aktuelle Stadtentwicklung

Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen

Auch wenn das aktuelle Stadtentwicklungsgebiet
»Neues Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen“
auBerhalb der Stadtteilrahmenplanung Nérdliche
Neustadt liegt, sind die planerischen Rahmenbedin-
gungen und die damit verbundenen Konsequenzen
in die Planungsvorschldge mit einzubeziehen.

Die Verkniipfung des neuen, urbanen Zollhafen-
areals mit den bestehenden Quartieren der

Neustadt war und ist ein zentrales Ziel der jeweili-

gen Planungsverfahren.

Die planerische Situation war durch die Tatsache
geprdgt, dass die unmittelbare Nahe zum Rhein-
ufer durch die Bevolkerung der Neustadt nicht
genutzt werden konnte. Das Rheinufer war bis zum
Jahr 2005 durch die Nutzung des Zollhafens als
Containerumschlag fiir die Offentlichkeit nicht
zugdnglich. Die von der Innenstadt kommende
Griinachse und Promenade wurde an der Straf3e
Am Zollhafen unterbrochen. Mit dem Masterplan
Neustrukturierung Zoll- und Binnenhafen / Indus-
triehafen konnten Moglichkeiten aufgezeigt werden,
den vorhandenen Containerumschlag in den Bereich
nordlich der Kaiserbriicke zu verlagern und die
freiwerdenden Flachen in ein attraktives Quartier
fur Wohnen, Kultur und Arbeiten zu entwickeln.

Zentrales Merkmal des Planungskonzeptes fiir
den Zoll- und Binnenhafen ist ein das Hafenbecken
umlaufender Hafenrundweg (Loop), der die unter-
schiedlichen Areale des neuen Quartiers ohne
storenden Verkehr miteinander verbindet. Grof3-
zligige Offentliche Platze sind auf der Landzunge,

Stadtwerke Mainz AG / Stadt Mainz
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Rahmenplan ,,Neues Stadtquartier Zoll- und Binnen-
hafeerainz“ - Fortschreibung 2007
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den beiden Molenspitzen, am Ende des Nordbeckens
sowie im Bereich der zukiinftigen Marina geplant.

Mit der Realisierung erster MaRnahmen, wie der
Er6ffnung des Hafengartens, der Durchfiihrung
von Grof3events und dem Bau der neuen Kunst-
halle wurden Teilbereiche des Zollhafengeldndes
erstmals fiir die Offentlichkeit zugdnglich.

Bei der schematischen Darstellung zentraler
Platzbereiche im Bestand und geplanten offentli-
chen Rdumen im neuen Stadtquartier zeigt sich,
dass im nordlichen Neustadtquartier keine 6ffent-
lichen Rdume mit Aufenthaltsqualitdten vorhan-
den sind. Um die Barrierewirkung der Rheinallee
teilweise zu {iberwinden, die neue Zuganglichkeit
des Rheinufers fiir die Bewohner der Neustadt zu
verbessern und die Verkniipfung zwischen neuem
Stadtquartier und dem vorhandenen Stadtgefiige
zu gewdhrleisten, schldgt der Stadtteilrahmen-
plan Nordliche Neustadt neben einem neuen zen-
tralen Quartiersplatz die Schaffung weiterer Fuf3-
wegeverbindungen im Bereich der Lahn- und Main-

=)

straBBe vor. Mit diesen Ma3nahmen soll das Zusam-
menwachsen beider Quartiere unterstiitzt werden.

Ausziige aus den Leitlinien zum Rahmen-
plan Zoll- und Binnenhafen 2007:

e Der um das Hafenbecken gefiihrte Loop be-
schreibt die historische Kante des Hafens, dient
der Offentlichkeit als grofziigige Promenade
und sichert die Erlebbarkeit der Wasserflache.

e Der Loop verbindet in seinem Verlauf charakte-
ristische Platze an markanten Punkten und an
den Eingdngen zum Quartier.

e Pldatze und Rdume nehmen wichtige Bezugs-
achsen zur Neustadt auf - Raumkanten sichern
die Integration des Quartiers in das Stadtgefiige.

e Unter Einbeziehung der Platzsituation im
Bereich der Kaponniere wird das Rheinufer als
»steinernes Ufer“ bis zur Molenspitze der
Stidmole fortgefiihrt.

e |Im Anschluss wird auf der Nordmole eine land-
schaftsbezogene Ufergestaltung in terrassier-
ter Form ausgefiihrt.
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Stéddtebauliche Intervention im Be-
stand

Stadtrdumliches Potential zur
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Zoll- und Binnenhafen

. Quartiersplatze / Freiflachen

\ Vernetzung der Platze /
Querung der Rheinallee
Schematische Darstellung




Verkniipfung - Zusammenwachsen

Als Reaktion auf die stadtrdumlichen Defizite
innerhalb der nordlichen Neustadt und die Ent-
wicklung des Zollhafenareals wird durch den
Rahmenplan die Errichtung eines neuen Quar-
tiersplatzes siidlich der WallaustrafRe in Héhe der
LahnstraBe vorgeschlagen. Dieser Bereich wird
heute tiberwiegend gewerblich genutzt.

Der neue offentliche Platz soll durch seine Auf-
enthaltsqualitat und offentlich wirksame Nutzungen
in den Randbereichen - wie beispielsweise eine
Integrierte Gesamtschule (IGS) - als Kristallisations-
punkt die nordliche Neustadt nachhaltig aufwerten
und eine attraktive Verbindung zu den zukiinftigen
Quartieren im Zoll- und Binnenhafen ermdéglichen.
Dabei wird es erforderlich sein, den Bereich zwischen
Wallaustrafle, GoethestraBe, Sommerringstraie
und Mozartstraf’e stadtebaulich neu zu ordnen.

In diese Uberlegungen sind gleichzeitig potenzi-
elle Folgenutzungen fiir die unmittelbar angren-
zende Liegenschaft des Bundes mit der Kommiss-
brotbdckerei einzubeziehen. Dieser Gebdude-
komplex kann als eine Art Briickenkopf eine vom
Individualverkehr unabhadngige Verbindung
zwischen der nérdlichen Neustadt und dem neuen
Stadtquartier herstellen.

Zur Unterstlitzung dieser Zielsetzungen werden
weitere Querungsmoglichkeiten bzw. Sichtachsen
im siidlichen Bereich der Rheinallee zwischen
Feldbergplatz und Nahestrafie vorgeschlagen.
Neben der besseren Zuganglichkeit des Rhein-
ufers und des Hafenbeckens sollen die Einrichtun-
gen im Bereich der Kulturspange fiir die Bevélke-
rung der Neustadt besser zugdnglich werden.
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Rahmenplan ,,Neues Stadtquartier Zoll- und Binnen-

hafen Mainz* - Fortschreibung 2007 - Freiraum

Als Standort fiir den Neubau der Bibliotheken und

des Archivs der Stadt Mainz wurde ein Baufeld an der
Rheinallee gegeniiber der Kunsthalle von der Stadt-
spitze und der Eigentlimerin, der Stadtwerke Mainz
AG, ausgewdhlt. Fiir die Realisierung dieses Projektes
ist die Durchfiihrung eines Architekten- und Investo-
renwettbewerbs zwischen der Stadt Mainz und der

Stadtwerke Mainz AG vereinbart. Nach dem aktuellen
Planungsstand soll im Jahr 2009 die Bekanntmachung

fiir die Durchfiihrung des zweistufigen Wettbewerbs
im Amtsblatt der EU erfolgen.

Ausschnitt Rahmenp[anZoIIhafen Fortschre/bung 2007

Fiir die Auslobung empfiehlt das Stadtplanungs-
amt u. a. folgende Aspekte zu beriicksichtigen:

=== =S
1

Baulinien: Die Baulinie entlang der Rheinallee
sichert eine stadtebaulich wichtige Gebdude-
flucht zusammen mit dem nordwestlich an-
grenzenden Baublock und ist zwingend einzu-
halten. Die Baulinie in der verldngerten Main-
strafle sichert die Aufnahme dieser StraBBen-
achse und die Verzahnung mit der bestehen-
den Neustadt. Die Baulinie an der Kulturspange
ordnet Wénde zur Fassung und Gliederung
eines zentralen offentlichen Freibereiches.
Der Eingangsbereich fiir die Offentlichkeit
sollte an der Kulturspange liegen.

Als wichtige stadtebauliche Aussage aus dem
Rahmenplan ist die Sicht- / Wegeachse in
Verlangerung der NeckarstraBBe aufzugreifen.
Zuséatzlich zum Eigenbedarf sind mind. die
notwendigen Stellpldtze fiir die Kunsthalle
inklusive des Gastronomiebetriebes im
Wettbewerbsgebiet mit unterzubringen.
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Gesamtkonzept

Wesentliche Planungsziele der Stadtteilrahmen-
planung sind einerseits die Integration bereits
initiierter Planungsprojekte innerhalb des Rah-
menplangebietes in ein Gesamtkonzept und
andererseits die Entwicklung neuer stadtebauli-
cher Konzepte fiir die Bereiche mit den grofiten
Funktionsdefiziten. Dabei ist festzustellen, dass
im Bereich zwischen Josefs- und Goethestrafie der
Schwerpunkt stddtebaulicher MaBnahmen bei
der Umsetzung punktueller Projekte liegt. Dem-
gegeniiber sind die Schwerpunkte im nérdlichen
Bereich in einer flichenhaften stddtebaulichen
Intervention zu sehen, die einen starkeren Eingriff
in die vorhandenen Strukturen zur Behebung der
Funktionsschwdchen erfordert. Als stadtebauli-
cher Vertiefungsbereich wurde das Quartier zwischen
Rheinallee, Nahe-/Goethestrafte, Sommerring-
straBe und Kaiser-Karl-Ring identifiziert, fiir das
eine grundlegende Neuordnung vorgeschlagen wird.

Als zentrale Manahme der stadtebaulichen
Neuordnung und Umstrukturierung des nordli-
chen Gebietes wird die Verankerung eines neuen
Quartiersplatzes im sidlichen Anschluss an die
Lahnstrale bzw. die Kommissbrotbackerei vorge-
schlagen. Zukiinftige 6ffentliche Folgenutzungen
der Kommissbrotbdckerei kénnten zu einer
Belebung und eigenstdandigen Identitdt des
Quartiers fiihren. Neben der Schaffung neuer
Aufenthaltsqualitdten fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner bietet dieser Platz Verkniipfungsoptionen
in Verlangerung der Lahnstrafe zum neuen Stadt-
quartier Zollhafen. Denkbar wdre auch eine
barrierefreie ,,Briickenverbindung®, die auf beiden
Seiten der Rheinallee baulich integriert sein
konnte. Mit der Verlagerung des Containertermi-

nals aus dem Zollhafenareal auf die Ingelheimer
Aue werden die attraktive Wasserlage des Hafen-
beckens sowie das nordliche Rheinufer fiir die
Bevolkerung der Neustadt erstmals zugdnglich.

Mit der Realisierung des neuen Quartiersplatzes
sind groBere Eingriffe in die vorhandene Liegen-
schafts- und Eigentumsstruktur verbunden, d. h.
vorhandene Gewerbebetriebe miissen verlagert
werden. Als Verlagerungsoptionen kénnten stdd-
tische Flachen im Bereich der Zwerchallee heran-
gezogen werden. Bei der Umstrukturierung sollten
die benachbarten Liegenschaften im sogenannten
erweiterten Kernbereich mit einbezogen werden.
Zur Stdarkung des Quartiers wird eine {iberwiegen-
de Wohnnutzung vorgeschlagen, die in den Erd-
geschosszonen auch durch nicht stérende ge-
werbliche Nutzungen erganzt werden kann. Auch
unter Beriicksichtigung des demographischen
Wandels sind innovative Bau- und Wohnungsformen
vorzusehen. Innerhalb dieses Gebietes ist durch
die projektierte BaumaBnahme des Neubaus der
Feuerwache Il ein erster Baustein verankert.

Zur Umsetzung des stddtebaulichen Rahmen-
konzeptes soll fiir den engeren Bereich des
Vertiefungsschwerpunktes ein Planungswett-
bewerb als Leitprojekt durchgefiihrt werden.

Als Riickgrat der inneren ErschlieBung muss die
WallaustraBe in lhrer Aufenthaltsqualitdt aufge-
wertet werden. Als dlteste Strae der Neustadt
ist der Bau der WallaustraBBe vermutlich auf die
Romerzeit als VerbindungsstraBe zuriickzufiih-
ren. Noch heute ist im nordlichen Quartier, nord-
lich der Goethestrafle das urspriingliche Gelan-
deniveau des Mainzer Gartenfeldes ablesbar. Bei
Umgestaltungsiiberlegungen sind diese noch in
Teilbereichen vorhandenen Zeitzeugnisse ange-
messen zu beriicksichtigen.

Ein weiterer Vertiefungsschwerpunkt ist der Be-
reich des Altstandortes der Feuerwache Il am Bar-
barossaring. Mit der Aufgabe dieses Standortes
werden Flachenpotenziale frei, deren Folgenutzungen
zur Stabilitat des Quartiers beitragen kdnnen.
Neben der Chance einer innerstdadtischen Stadt-
reparatur sind als Nutzungsoptionen Wohnen,
Nahversorgung und offentliche Einrichtungen wie
die Errichtung einer Kindertagesstatte gewiinscht.

Fiir das Verzahnen der vorhandenen Stadtstruktur
mit dem neuen Stadtquartier Zollhafen sind die
Ubergidnge iiber die Rheinallee von groRer Bedeu-
tung. Neben den drei Anschliissen fiir den motori-
sierten Individualverkehr soll durch zusatzliche
Querungsmoglichkeiten eine vergleichbare Taktung
wie in der Altstadt und Innenstadt geschaffen
werden. Eine weitere Querungs- und Verkniipfungs-
option sieht der Rahmenplan in Verlangerung der
MainstraRe vor.

Neben der Notwendigkeit im Bereich der Rhein-
allee weitere Querungsmoglichkeiten zu schaffen
sind gleichzeitig auch die Querverbindungen inner-
halb der Neustadt im Bereich der Goethestraf3e
zu verbessern. Die Goethestraf’e wird in ihrer
Funktion als Quartiersachse durch ihre zentrale
Nord-Siidverbindung mit dem direkten Anschluss
an das neue Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen
an Bedeutung gewinnen. Fiir den Alleecharakter
der GoethestraBBe und der Kaiserringe sind zur
stadtrdumlichen Aufwertung Konzepte zu entwi-
ckeln. Noch heute besitzt der StraBenraum der
Goethestraf’e den Charakter eines Boulevards,
allerdings wird die Mittelinsel unter der Platanen-
allee durch den ruhenden Verkehr belegt. Hier ist
es ein Ziel, zumindest in Teilbereichen wie im Ein-
gangsbereich der Nahestrae und im Bereich des
Goetheplatzes die Stellpldtze zugunsten einer
erlebbaren Freiraumqualitat zuriickzunehmen.
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StrafSenhierarchien

Ausgangsituation -

In seiner Denkschrift aus dem Jahr 1868 stellte
Stadtbaumeister Eduard KreyRBig seine Zielset-
zung fiir die Neustadt in folgender Weise dar:
»Das Gartenfeld ... nach moderner Weise regelmdpig
gebaut und durch einzelne baumbeschattete und mit
Vorgdrten angelegte Hauptstraf3en in grof3ere Abtei-
lungen gruppiert, bildet den Sitz der biirgerlichen Ar-
beit, der zahlreichen Werkstitten des Gewerbefleisses,
der Wahrzeichen des aufstrebenden, die Naturkrdifte
zum Dienst zwingenden Menschengeistes. “

Die stdadtebaulichen Planungen fiir die Mainzer
Stadterweiterung waren gepragt durch ein grof3-
zligiges Straflensystem aus Langs- und Quer-
achsen, das symmetrisch um eine breite Allee in
Nord-Siid-Richtung angeordnet war, die heutige
GoethestraRe. Mit der Anlage des Hauptbahnho-
fes wird die Kaiserstraf’e angelegt und ein dufle-

Barabarossaring

rer Ring, bestehend aus Kaiser-Wilhelm-Ring,
Barbarossaring und Kaiser-Karl-Ring um das Garten-
feld gefiihrt. Diese Hauptverkehrsadern und die
Goethestrafle sind als Boulevards mit Baumallee
in Mittellage ausgefiihrt.

Die Rheinallee als iibergeordnete Magistrale und
die Hindenburgstrafie als zentrale Achse der Neu-
stadt bis zum Goetheplatz beziehen ihre Charak-
teristik aus ihrem breiten Straenquerschnitt und
den strafenbegleitenden, groflkronigen Baumen.

Die Kaiserringe sind seit ihrer Entstehung standigen
Verdnderungen ausgesetzt. Uberwiegend ver-
kehrlich bestimmte Eingriffe haben den urspriing-
lich klaren Duktus der grofistadtischen Strafien-
ziige beeintrachtigt. Die durchaus vorhandenen
Potenziale einer attraktiven Fuf3- und Radwege-
verbindung in Mittellage werden heute sowohl
funktional als auch gestalterisch nicht addquat
genutzt. Durch die Lage der StraBenbahntrasse
und zahlreichen OPNV-Haltepunkten innerhalb
der Kaiser-Ringe ist eine hohe Frequentierung
vorhanden, der 6ffentliche Raum befindet sich
jedoch in einem verbesserungswiirdigen Zustand.

Ziele -

Bereits das Beleuchtungskonzept Innenstadt
thematisiert die Kennzeichnung der Stadtteilein-
gdnge, die im Bereich der Kaiserstrafie auch Ein-
gange zur Neustadt sind. Empfohlen wird neben der
Umgestaltung des Goethetunnels und der Ostein-
unterfiihrung, fiir die ein Farb-, Werbe,- und Licht-
konzept entwickelt werden soll, die Kennzeichnung
der {ibrigen Stadtteileingdnge (z.B. Kreuzung
Rheinallee / KaiserstraBe). Denkbar ist z.B. die
Gestaltung durch eine besondere Beleuchtung.

In einer zweiten Straflenkategorie innerhalb der
Neustadt sind Straf’enrdume zu benennen, die
durch eine private - jedoch auf den 6ffentlichen
Raum auswirkende - Vorgartenzone charakteri-

siert sind. Hierzu konnen die JosefsstrafRe und die
Raimundistrafie gezahlt werden, aber auch die
Rheinallee und die Hindenburgstrafie besitzen
diese Vorgartenbereiche. Durch den zunehmen-
den Parkdruck in den letzten Jahrzehnten wurden
diese Vorgartenbereiche hdufig zu Parkplatzen
umfunktioniert.

Mit der Erhaltungssatzung ,,N 81 S“ besitzt die
Stadt Mainz ein Instrument zum Schutz der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes. In Verbin-
dung mit dem umfassenden Parkierungskonzept
wdchst die Hoffnung, verlorengegangene Vor-
gartenbereiche wieder zuriick zu gewinnen.

Allgemeine stadtebauliche Ziele sind die Erho-

hung der Aufenthaltsqualitdt des &ffentlichen
StraBenraumes sowie die Verbesserung der
Querungsmoglichkeiten innerhalb der Kaiser-

ringe zu den Nahversorgungseinrichtungen. Auf
der Grundlage des Rahmenplanes sollen bei

zukiinftigen Planungen gleichberechtigt sowohl
gestalterische als auch verkehrliche Aspekte
beriicksichtigt werden.

Appendix:

Der im Einmiindungsbereich der BoppstraBe in
den Kaiser-Wilhelm-Ring liegende kleine Platz
wurde 2002 anldsslich einer Sanierung der unter-
irdischen Trafostation mit geringen finanziellen
Mitteln umgestaltet. Ziel der damaligen Planung
war der deutliche Riickbau der komplett versie-
gelten Fldche zugunsten einer wassergebundenen
,haturnahen“ Gestaltung. Besonderer Wert wurde
auf den Erhalt des Kiosks als ehemals typisches
Element der Neustadt gelegt. Eine Verkleidung
der teilweise versenkten neuen Trafostation
konnte bisher aus Kostengriinden nicht erfolgen.
Der Platz wird heute iiberwiegend als OPNV-Halte-
punkt genutzt. Eine Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat des kleinen Quartiersplatzes kann durch
kleinere UmgestaltungsmaBnahmen erfolgen.
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Parkraumkonzept Mainzer Neustadt

Ausgangsituation -

Der Schwerpunkt an hoch verdichteter Wohn-
nutzung konzentriert sich in der Neustadt - mit
nach Norden abnehmender Intensitdt - innerhalb
der so genannten ,Kaiserringe* (Kaiser-Wilhelm-
Ring, Barbarossaring, Kaiser-Karl-Ring). Dieser
Bereich ist Gegenstand des externen Unter-
suchungsauftrags.

Die Mainzer Neustadt steht vor weitreichenden
stdadtebaulichen Veranderungen. Diese betreffen
insbesondere den Zoll- und Binnenhafen, der mit
dem geplanten Umbau zu einem neuen Stadt-
quartier die Anbindung der Mainzer Neustadt an
die Rheinkante erméglichen soll. Daneben sind
Einzelstandorte in der Diskussion, bei denen
unterschiedliche Nutzungen angedacht sind, die
zumindest funktionale Verdnderungen innerhalb
des Quartiers mit sich bringen werden (Alte Feuer-
wache, Kommissbrotbdckerei, Zwerchallee etc.).
Sowohl die stdadtebaulichen Verdanderungen im
ehemaligen Hafenquartier, als auch die aufge-
flihrten Einzelstandorte werden fiir den ruhenden
Verkehr Bedarfe auslosen.

Diese neuen Anforderungen treffen in Teilen der
Mainzer Neustadt auf ein heute bereits deutli-
ches Parkraumdefizit und verscharfen damit das
aktuelle Problem nicht ausreichend vorhandenen
Parkraumes. Der ruhende Verkehr dominiert
bereits heute die 6ffentlichen Raume, die dadurch
einer stadtgestalterischen und funktionalen
Aufwertung entzogen sind.

Ziele -

Um dieser Entwicklung entgegen zu wirken, soll
ein Parkraumkonzept fiir die Mainzer Neustadt
erarbeitet werden. Die vorhandenen Nachfrage-
defizite sind zu ermitteln, und die sich aus den
geplanten Nutzungen ergebenden Anspriiche im
ruhenden Verkehr sind mit den vorhandenen
Kapazitaten abzugleichen. Darauf aufbauend sind
Losungen zu entwickeln, die sich sowohl auf die
effektive Nutzung des vorhandenen Parkraumes
als auch auf die Moglichkeiten einer Ausweitung des
stadtteilweiten Parkraumangebotes erstrecken.

Als Grundlage fiir die Bearbeitung der Aufgaben-
stellung dient die zum Ende der 1980er Jahre
erstellte ,Parkraumuntersuchung fiir die Mainzer
Neustadt’ (Stadt Mainz, Amter 17 und 68; Mainz,
Mai 1989), die mit dem skizzierten Unter-
suchungsauftrag zu aktualisieren und anhand der
bereits erwdhnten Randbedingungen fortzu-
schreiben ist.

Grundsatzlich soll die Untersuchung auf zwei
Ebenen durchgefiihrt werden: Zum einen ist eine
ibergeordnete Betrachtung der Parkraumdefizite
und die Moglichkeiten des Entgegenwirkens
angestrebt. Hierbei sollen konzeptionelle Ideen
fiir Standorte und Kapazitaten baulicher Parkie-
rungsanlagen (Parkhduser, Tiefgaragen) entwi-
ckelt werden.

Daneben soll in einer detaillierten, stralenraum-
bezogenen Untersuchung gepriift werden, ob und
ggf. wie im offentlichen Verkehrsraum zusatzli-
cher Parkraum stadtraumvertraglich geschaffen
werden kann. Dabei ist das vorhandene System
des Bewohnerparkens grundsatzlich zu werten
und rdumlich zu priifen.

Im Folgenden sind die wesentlichen Bearbeitungs-
schwerpunkte aufgefiihrt:

e Aufnahme der Stellplatze (lokal/funktional
nach Bewirtschaftungsmerkmalen und dem
Aspekt Zugdnglichkeit/Barrierefreiheit; funk-
tional nach ,wilden’ Stellpldtzen) im ruhenden
Verkehr im gesamten Untersuchungsgebiet.
Uberschlégige Ermittlung der Belegungsquote
in zwei bis max. drei vorab definierten Teil-
raumen (Normalwerktag: tagsiiber/Nacht-
belegung).

e Abgleich der vorhandenen Stellpldtze mit

statistischen Daten der Stadtverwaltung Mainz

(gemeldete Einwohner je statistischer Block-

seite; gemeldete Kfz je statistischer Block-

seite; Daten zu Bewohnerparkausweisen;

Sondergenehmigungen etc.).

Abschéatzung der zukiinftigen Nachfrage im

ruhenden Verkehr anhand vorhandener Daten

(Einwohnerprognose/Demografie; Wohnungs-

marktstudie, Motorisierungsentwicklung etc.)

und lokaler Entwicklungsschwerpunkte.

Letztere bei noch bestehenden Standort-

alternativen kiinftiger Nutzungen (Feuerwache,

Kommissbrotbdckerei, Zwerchallee), ggf. in

Szenarien. Beriicksichtigung der zu erwarten-

den Nachfrage aus dem neuen Stadtquartier

Zoll- und Binnenhafen.

e Erarbeitung eines Konzeptes fiir eine geordne-
te und umfeldvertragliche Ab- / Entwicklung
des ruhenden Verkehrs; Ausarbeitung konkre-
ter EinzelmaBBnahmen (organisatorisch/bau-
lich) zur Abwicklung der Nachfrage im ruhen-
den Verkehr.

e Entwicklung eines Stufenplans mit Empfehlun-
gen zu kurz-, mittel- und langfristig realisierba-
ren Manahmen (baulich und / oder organisa-
torisch) mit Abschatzungen der technischen
und finanziellen Realisierbarkeit.
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Beleuchtungskonzept Neustadt

Ausgangsituation -

Das ,,Offentliche Leben* riickt zunehmend in die
Abendstunden. Arbeits- und Einkaufszeiten dehnen
sich aus, die Gestaltung der Freizeit findet ver-
mehrt in der Offentlichkeit statt. Das Angebot an
Abendnutzungen wachst, womit der 6ffentliche
Raum eine hohere Frequentierung in den Abend-
und Nachtstunden erféhrt. Der Stadtraum wird zur
Biithne.

Hieraus resultiert, dass der 6ffentliche Raum mit
seinen Straen und Platze auch in der Dunkelheit
dem Biirger barrierefrei und sicher zur Verfligung
gestellt werden muss. Neben einer ,,norm-
gerechten® Beleuchtung des Stadtraumes mit
dem notwendigen Versorgungs- und Funktions-
licht besteht auch die Moglichkeit, dem 6ffentli-
chen Raum durch ,,szenarisches Licht“ Schonheit,
Asthetik und Atmosphire zu verleihen. Dieser
Aspekt ist gerade in der dicht bebauten Neustadt
von besonderer Bedeutung um dem Stadtteil ein
positives Image und eine eigene ldentitat zu
verleihen.

Die StraBenbeleuchtung der Neustadt ist durch
eine Vielzahl unterschiedlicher Leuchten gekenn-
zeichnet, wobei im letzten Jahrzehnt in weiten
Teilen funktionale Leuchten verbaut wurden.
Diese Leuchtentypen verfolgen ausschlieilich
das Ziel, den offentlichen Raum normgerecht
auszuleuchten. Gestaltqualitat oder abendliche
Atmosphdre traten in den Hintergrund.

Der fehlende Anspruch an die Gestaltung fiihrte
dazu, dass das StraBenbild der Neustadt durch
die vorherrschende Leuchtenlandschaft beein-

trachtigt wird. Weitere Defizite insbesondere bei
den Altbestdanden sind Lichtsmog durch Kugel-
leuchten, hoher Energiebedarf und hohe
Wartungskosten.

Ziele -

Mittel- bis langfristig soll die gesamte Neustadt
mit einheitlichen auf das Stadthild abgestimm-
ten Leuchten ausgeriistet werden, die den heuti-
gen Okologischen und 6konomischen Anspriichen
gerecht werden. Ziel ist die Reduzierung der
Leuchtenvielfalt von heute ca. 25 unterschiedli-
chen Leuchtenmodellen auf ca. fiinf Modelle.

Ausblick -

Um dieses Ziel zu erreichen, soll dhnlich des Be-

leuchtungskonzeptes Innenstadt auch fiir die

Neustadt ein Lichtmasterplan erstellt werden, der

aufbauend auf dem Bestand und der jeweiligen

stadtebaulichen Struktur fiir die Straenrdume und

Platze Leuchtenfamilien definiert. Ziele des

Beleuchtungskonzeptes werden sein:

e Verbesserung des stadtraumlichen qualitdten
der Straf’en und Platze

e Gewadhrleistung der Sicherheit durch ausrei-

chende Helligkeit

Visuelle Gliederung des Offentlichen Raumes

Verbesserung der Orientierung

Verbesserung der Lichtatmosphare

Verwendung einheitlicher Lichtfarben

Reduzierung der Modellvielfalt

Reduzierung der Wartungs- und Energiekosten

Reduzierung des CO,-Bedarfs

Vermeidung von Lichtsmog durch Riickbau der

Kugelleuchten

LS

Beleuchtungskonzept Innenstadt

Beleuchtung Hindenburgstrafie
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Schulen und Kindergdrten
- potenzielle Standorte

Allgemeine Vorbemerkungen zum schuli-
schen Angebot

Die Stadt Mainz hat als Schultrdger nur eine
eingeschrankte Zustandigkeit. Dies umfasst die
Bereiche Neubau, Erhaltung und Sanierung der
staatlichen Schulen, Verwaltung der Schulen
(Schulsekretariate), Lehr- und Unterrichtsmittel
und Schilerbeférderung.

Mit Blick auf die demographischen Verdnderungen
strebt die Stadt Mainz generell eine intelligente
Nutzung des vorhandenen Schulraumangebotes
an, die potenzielle Synergieeffekte bestmoglichst
ausschopft. Dies kann z.B. durch eine Anpassung
der Schulbezirke, die Optimierung von Schul-
standorten oder die gemeinsame Nutzung von
Schulrdumen durch verschiedene Schulen erreicht
werden. Einzelheiten obliegen dem Schulent-
wicklungsplan als zustdndiger Fachplanung.

Unter sozialrdumlichen Gesichtspunkten ist bei
Schulstandorten festzuhalten, dass Bildungs-
chancen und Bildungsergebnisse von Kindern und
Jugendlichen in einer Stadt in hohem Mafe mit
dem Wohnort der Schiiler in einer Wechselbezie-
hung stehen und somit auch mit dem sozialen
Gefiige der Stadt. Schulen in ,guten“ Wohn-
gegenden erzeugen in der Tendenz eher gute
Bildungsergebnisse als Schulen in eher status-
schwachen Gebieten.

Als Indikator kann das Schulartwahlverhalten
herangezogen werden. Gesamtstddtisch betrach-
tet, besuchen von den Grundschilern, die die
Schule nach der vierten Klasse gewechselt haben,

25.2 % die Hauptschule, 17,1 % die Realschule und
42,7 % das Gymnasium. Innerhalb des Stadtge-
bietes unterscheiden sich die Ubergangsquoten
zu den weiterfiihrenden Schularten erheblich.
Auffallig sind insbesondere die Schulen in der
Neustadt mit einem sehr hohen Anteil an Haupt-
schiilern. Von der Goetheschule gehen 67,5 %
nach der Grundschule auf die Hauptschule. Dies
ist der stadtweit hochste Wert.

Schulen haben in belasteten Nachbarschaften und
fiir die kleinrdumige Stadtentwicklung eine iiberra-
gende Bedeutung. Allein aufgrund ihres Bildungs-
auftrags sind sie fiir die Bildung und die Bildungs-
chancen der Kinder und Jugendlichen im Gebiet
verantwortlich. Nur durch eine gute Ausbildung
kénnen soziale Benachteiligungen durch das
Elternhaus iliberwunden und eine ,,vererbte Trans-
ferempfdngerkarriere“verhindert werden. Gleich-
zeitig kbnnen Schulen in sozial benachteiligten
Gebieten als eine Art ,,Entwicklungsmotor“ einge-
setzt werden, da dort iiber die Schiiler ein einfacher
Zugang zu einem breiten und vielschichtigem
Personenkreis besteht und relativ problemlos,
weitere Ma3nahmen und Projekte an die Schule
angebunden werden kénnen.

Quelle: Sozialraumanalyse Mainz, 2005

Ausblick -

Das zukiinftige Bildungsangebot in der Mainzer
Neustadt soll langfristig auch die aktuellen
baulichen Entwicklungen beriicksichtigen. Trotz
fehlender, ausreichend grof3er Liegenschaften soll
unter Beriicksichtigung einer Bevdlkerungs-
zunahme durch das neue Stadtquartier Zoll- und
Binnenhafen an einer Option fiir einen neuen Schul-
standort in der Neustadt festgehalten werden.
Hierzu ist eine grundsdtzliche Entscheidung der
Politik notwendig.

Kindergdrten und Kindertagesstatten

Kindertagesstdtten sind Einrichtungen der Jugend-
hilfe, in denen entweder Kleinkinder, Kinder mit
Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz oder
schulpflichtige Kinder betreut werden.

Ab 1. August 2010 wird ein Rechtsanspruch auf
einen Kindergartenplatz fiir alle Zweijahrige ein-
gefiihrt, deren Eltern es wiinschen (geschétzt 50 %).
Somit muss die Kindertagestdttenbedarfsplanung
mit vier vollen Jahrgangen anspruchsberechtigter
Kinder rechnen. Bei der Prognose der Bedarfs-
planung ist fiir die Stadt Mainz mittelfristig im
Gegensatz zum landesweiten Trend zundchst von
gleichbleibenden Kinderzahlen auszugehen.

Im Stadtteil Neustadt bestand im Jahr 2007 eine
Unterversorgung an Kindergartenpldtzen von ca. 5 %,
die sich in den Jahren 2008 und 2009 wieder aufldst.
Durch den neuen Rechtsanspruch auf einen Kinder-
gartenplatz fiir 2-jahrige entsteht im Jahr 2010 eine
deutliche Unterversorgung von 125 Platzen. Daraus
resultiert die Notwendigkeit, eine neue Einrichtung
mit flinf Gruppen ab dem Jahr 2010 zur Verfiigung zu
stellen. Zundchst sind in den staddtischen Einrichtun-
gen sowie in Zusammenarbeit mit den freien Trdgern
alle Moglichkeiten zur Erweiterung der bestehen-
den Kindertagesstatten auszuloten. Alternativ ist
ein neuer Standort darzustellen.

Ausblick -

Im Sinne einer Stabilisierung und Aufwertung der
nordlichen Neustadt wird vorgeschlagen, weitere
erforderlich werdende soziale Infrastrukturein-
richtungen im nordlichen Quartier anzusiedeln. In
diesem Zusammenhang kénnten die Bereiche
Emausweg, MoltkestraRe und der Altstandort der
Feuerwache am Barbarossaring eine rdumliche
und stddtebauliche Option darstellen.
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Quartiersplatz -
WallaustrafSie / Militdrbdckerei

Ausgangsituation -

Ausgeldst durch projektierte Bauvorhaben in der
WallaustraBBe hatte das Stadtplanungsamt bereits
zu Beginn der 1990er Jahre fiir den Bereich Wallau-
straRe/Emausweg ein stadtebauliches Konzept
erarbeitet. Diese Studie sah eine weitgehend ge-
schlossene Blockrandbebauung in fiinf bis sechs-
geschossiger Bauweise entlang der WallaustraBe
vor. Als erster Baustein wurde die Eckbebauung
mit Kindergarten im Bereich Emausweg realisiert.
Wahrend der Entwurfsphase war die Entwicklung
des Zoll- und Binnenhafens zu einem neuen,
urbanen Stadtquartier noch nicht abzusehen.

Die dadurch ausgeldsten stadtebaulichen Konse-
quenzen und Anforderungen waren daher noch
nicht bekannt. Insbesondere die Querung der
Rheinallee in Hohe der Lahnstrafie und die Ausbil-
dung des neuen Quartiersplatzes erfordern heute
andere stddtebauliche Losungsansatze.

Planung Stadtplanungsamt 1993

20 7 T

GESAMTKONEERT
NALLAUSTR , [ENRUSHE
NEUERES KONZEPT

Im Ergebnis der stadtebaulichen Analyse wurde der
nordliche Bereich der Neustadt zwischen Goethe-/
Nahestrafle, SdmmerringstraBe, Kaiser-Karl-Ring
und Rheinallee mit den gréfiten stadtrdumlichen,
funktionalen und sozialen Defiziten identifiziert.

Dieser Bereich ist durch eine Mischnutzung aus
Wohnen, Handwerk und Gewerbe geprdgt. Die
topographisch interessante Situation der Wallau-
strafde ist historisch bedingt, jedoch stadtraumlich
nicht genutzt. Bauliicken sind durch Mindernut-
zungen wie Lagerpldtze, Autohandel oder Brach-
flachen belegt. Diese heterogene Baustruktur
fiihrt im Zusammenhang mit dem vernachldssig-
ten offentlichen Raum zu einer mangelnden
Identifikation mit dem ndaheren Wohnumfeld.

Ziele -

Notwendige Voraussetzung fiir die Neu- bzw. Um-
strukturierung dieses Bereiches ist die Verlagerung
vorhandener Gewerbebetriebe und die Stabilisie-
rung bzw. Aufwertung durch eine arrondierende
Wohnbebauung. Als identitdtsstiftende Mafinahme
fiir dieses Wohnumfeld wird im Kreuzungsbereich
von WallaustraBe und LahnstraBBe die Schaffung
eines neuen Quartiersplatzes vorgeschlagen.

Die Notwendigkeit zur Ausbildung dieses Platzes
lasst sich nicht nur aufgrund der vielfdltigen stadt-
rdumlichen Defizite im Quartier selbst begriinden,
sondern ist funktional mit der Entwicklung und
Verkniipfung mit dem neuen Stadtquartier Zollha-
fen zu bewerten. Der Baublock der historischen
Militdrbackerei kann aufgrund seiner Lage eine
zentrale ,,Briickenfunktion“ einnehmen. Die
Gebdudevolumina kénnen dem neu zu errichten-
den Quartiersplatz stadtrdumlichen Halt geben
und Identitat schaffen. Als Nachfolgenutzungen
sind vorrangig offentliche Nutzungen vorzusehen,
die durch Wohnnutzungen und nicht stérende
gewerbliche Nutzungen ergdanzt werden konnten.

Bereits im Planungskonzept des Stadtbaumeisters
Eduard KreyRig ist in diesem Bereich ein Quartiers-
platz mit dem Namen ,,Beethovenplatz“ verortet.
Der Beethovenplatz lag im Schnittpunkt der S6m-
merringstraBe mit der Richard-Wagner-Strafie und
Mozartstraf3e. Er wurde allerdings nie realisiert.

Ausblick -

Die unterschiedlichen Interessenslagen der Akteure
erfordern ein geeignetes Planungsverfahren zur
Entwicklung nachhaltiger Perspektiven. Aufgrund
der Komplexitdt der Planung wird fiir den engeren
Untersuchungsbereich die Durchfiihrung eines
stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens vorge-
schlagen, das soziale, wirtschaftliche und stadte-
bauliche Anforderungen herausarbeiten muss.

Die Dokumentation der historischen Entwicklung

des Gartenfeldes zeigt, dass gerade dieser Bereich
der Neustadt bis zum Il. Weltkrieg nicht im Sinne

des Kreyfig'schen Konzeptes der Griinderzeit be-

baut wurde. Somit besteht die Mdéglichkeit, innova-
tive Bau- und Wohnformen fiir diese Umstrukturie-
rungsbereiche zu diskutieren.
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Militdrbdckerei

Ausgangssituation -

Um 1900 entstand auf einem Baublock zwischen
Rheinallee, Mosel-, Lahn- und Wallaustraf3e das
Neue Proviantamt nach den Planen des Militar-
Bauamtes. Im Rahmen eines Vertrages zwischen
der Stadt Mainz und der Militarverwaltung erhielt
die Stadt die Flachsmarkt- und Schlosskaserne
sowie die Militarbackerei. Im Gegenzug stellte
die Stadt Mainz sowohl das Geldnde als auch die
Baukosten fiir die Infanteriekaserne und das
Neue Proviantamt zur Verfiigung. Der wesentlich
groBere Neubau des Proviantamtes wurde in un-
mittelbarer Ndhe zum Zoll- und Binnenhafen
errichtet und lber einen Gleisanschluss mit der
Hafenbahn verbunden. Der neue Gebdudekomp-
lex beinhaltete zur Rheinallee das Hafermagazin,
zur Lahnstraf3e die Backerei, entlang der Wallau-
strafBe ein Mehl- und Getreidemagazin und an der
MoselstraBe ein Dienstwohnungsgebdude.

Ehem. Militdrbdckerei; Sammlung Wiesenberger
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Durch Kriegszerstorungen blieb von dem impo-
santen siebengeschossigen Hafermagazin nur
das Erdgeschoss bestehen. Das Backereigebdude
und Mehlmagazin sind mit weniger gravierenden
Verdnderungen noch erhalten wahrend der Be-
reich zur Moselstrafie stark verandert wurde.

Die Ausmafie und die Dimensionierung der Gesamtan-
lage machen deutlich, in welcher Grof3e die notwen-
digen Einrichtungen zur Versorgung der Garnison erfor-
derlich waren. Mainz war noch zu Beginn des 20. Jh.
sehr stark von ihrer Funktion als Festung gepragt.
Der gesamte Gebdudekomplex wird heute noch von
der Standortverwaltung der Bundeswehr genutzt.
Im Zusammenhang mit einer Umstrukturierung
und damit verbundenen Freigabe von Bundes-
wehrliegenschaften besteht die grundsatzliche
Absicht des Bundesverteidigungsministeriums,
auch die Liegenschaft der ehem. Militarbackerei
freizugeben. Der diesbeziigliche Zeitrahmen ist
allerdings recht vage bzw. noch offen.

Luftbild ehem. Militdrbdckerei,
Stadt Mainz / Bildagentur Rath 2008

Ziele - Nach Bekanntwerden einer moglichen Frei-
gabe der ehem. Militarbackerei wurden ab 2003
verschiedene Nutzungsmoglichkeiten der Liegen-
schaft diskutiert. Von Seiten des Ortsbeirates Neu-
stadt wurde der Wunsch geduBert, in einem Teil der
Gebdude ein Stadtteilzentrum einzurichten. Zur
Starkung des Quartiers sollten inshesondere
offentliche Einrichtungen vorgesehen werden.

Ausblick - Der Gebdaudekomplex der ehem. Mili-
tarbdckerei ist im Zusammenhang mit dem vor-
geschlagenen Quartiersplatz stadtebaulich zu
qualifizieren. Dem Areal kommt dabei eine wichti-
ge Funktion als stadtebauliches Riickgrat fiir den
Bereich der nordlichen Neustadt und eine Ver-
kniipfungsfunktion zum neuen Stadtquartier zu.
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Wallaustrafe

Ausgangssituation -

Die WallaustrafRe ist vermutlich eine der altesten
StraBBen in Mainz. Sie fiihrt parallel zur Rheinallee
von der KaiserstraBBe durch das gesamte ehemali-
ge Gartenfeld bis zum Kaiser-Karl-Ring. Vor der
Stadterweiterung im 19. Jh. war sie als Zwetschen-
allee benannt. Moglicherweise ist die Geschichte
der heutigen Wallaustraf3e bis auf die Romerzeit
zuriickzufuihren, denn sie erschliet im Bereich
des zukiinftigen Standortes der Feuerwache Il an
der Rheinallee den sogenannten , Dimesser Ort“,
an dem eine rémische Hafenanlage vermutet wird.

Benannt wurde die StraBBe 1895 nach Friedrich
Carl Wallau, der als hauptamtlicher Biirgermeis-
ter 1877 vom GroBBherzog zum Oberbiirgermeister
der Stadt Mainz ernannt wurde.

Entlang der Wallaustraf3e sind die Entwicklungs-
abschnitte der Neustadt und die architektonischen
Bauepochen bis heute abzulesen. Daraus resul-
tieren griinderzeitliche, homogene Straflenab-
schnitte zwischen Kaiserstrafle (117er Ehrenhof)
und JosefsstraBBe und ein heterogeneres Fassaden-
bild im Bereich bis zur WallaustraBe. Dieser Ein-
druck ist durch den raschen Wiederaufbau im ersten
Jahrzehnt nach dem zweiten Weltkrieg begriindet.
Auf Flachen, die auch vor dem Krieg noch nicht
bebaut waren, konnten neue Wohnungsbautypo-
logien realisiert werden, die eine Abkehr von der
griinderzeitlichen Blockrandbebauung bedeuteten.

Marl-
\’I

Kaiser-

AL,

Kleinteiligeres Gewerbe etablierte sich in den
Liicken der Blockrandbebauung, sodass eine
Stadtreparatur der ehemals intakten Baublocke
bis heute erschwert wird.

Ziele -

Die WallaustraBe besitzt aus mehreren Griinden
groBes Entwicklungspotenzial. Durch ihre topo-
graphische Situation mit mehreren Straenab-
schnitten auf historischem, niedrigerem Niveau
des Gartenfeldes sind stadtgeschichtliche Zeug-
nisse vorhanden, die nur noch hier in nachvoll-
ziehbarer und stadtraumlich wirksamer Qualitat
herausgearbeitet werden kdnnen.

Lahnstrafie

-

Luftaufnahme Zollhafen; Stadt Mainz - Bildagentur Keiper

Durch ihre parallele Lage zur Rheinallee in unmit-
telbarer Nahe zum neuen Stadtquartier Zoll- und
Binnenhafen und stadtrdumlich markanten Liegen-
schaften - wie beispielsweise dem Baublock der
ehem. Miltarbackerei - besitzt die Wallaustrafie
Potenziale zum Zusammenwachsen von gewach-
sener Stadtstruktur und neuem Stadtquartier. Ein
stadtischer Platz mit offentlichen Infrastrukturein-
richtungen kdnnte zu einer neuen ldentitdt des
Quartiers fiihren und Impulse erzeugen, die zu
postiven sozialrdumlichen und wirtschaftlichen
Auswirkungen auf den gesamten Stadtteil fiihren.

NahestraBBe

'Mainstrafie

FATAN

bi[ung der a[[ausitraﬁe; Stadtplanungsamt - FH Mainz
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A Feuerwache Il
- Altstandort




Feuerwache Il - Altstandort

Verwertung des Altstandortes der Feuerwache ll,
stadtebauliche Rahmenbedingungen fiir eine
europaweite Ausschreibung (auszugsweise)

Ausgangssituation -

Die Feuerwache Il wurde am Standort Barbarossa-
ring 6 in den Jahren 1959 bis 1962 erbaut. Die bis-
her aufgestellten Gutachten und Dokumentatio-
nen zeigen eine stark sanierungsbediirftige Ge-
bdudesubstanz mit z. T. eingeschrankter Tragfdhig-
keit und gesperrten Teilbereichen. Eine Sanierung

ist wirtschaftlich nicht sinnvoll. Vor diesem Hinter-

grund reifte die Entscheidung, die Feuerwache Il
sowie die Freiwillige Feuerwehr Stadt an einem
neuen verkehrsgiinstig gelegenen Standort im
Kreuzungsbereich Rheinallee / Kaiser-Karl-Ring am
Rande der Mainzer Neustadt zusammenzufassen.

Nach dem Umzug wird dann mittelfristig eine
stadtebauliche Verwertung des Altstandortes
Barbarossaring 6 anstehen. Diese muss einen
wesentlichen Beitrag zur Finanzierung der neuen
Feuerwache leisten. Die Stadt Mainz ist deshalb
einerseits an einem hohen wirtschaftlichen
Ergebnis interessiert, legt aber andererseits auch
groBBen Wert darauf, dass mit dem Konzept zur
Verwertung des Altstandortes ein qualitdtvoller
Beitrag zur Stadtreparatur geleistet wird, der dem
ganzen Stadtteil zu Gute kommt.

Das knapp 1 ha grofde Grundstiick liegt ca. 1,3 km
entfernt vom Mainzer Hauptbahnhof. Das zur
Verwertung anstehende Grundstiick liegt in
einem Bereich, der durch ein Zusammentreffen
unterschiedlicher Baustrukturen gepragt ist.

Ziele -

Im Sinne einer innerstddtischen Stadtreparatur
soll das Grundstiick dort, wo es die gebaute
Nachbarschaft zuldsst, wieder in Richtung Block-
struktur entwickelt werden.

Das stddtebauliche Konzept fiir den Altstandort
Feuerwache Il soll den 6ffentlichen Raum klarer
definieren indem Blockkanten geschlossen wer-
den. Andererseits soll auf dem Grundstiick bzw.
im Blockinnenbereich eine hohe Wohnumfeld-
qualitat gesichert werden. Folgende Rahmen-
bedingungen gilt es hierbei umzusetzen:

e Das Grundstiick ist grundsatzlich geeignet fiir
verdichtetes innerstdadtisches Wohnen sowie
fiir wohnvertragliche Nutzungen im Sinne
eines Allgemeinen Wohngebietes gemaf3 § 4
Baunutzungsverordnung (BauNVO) oder eines
Mischgebietes gemaf; § 6 BauNVO. Der
Goetheplatz (Quartiersplatz mit Griinanlagen
und umfangreichen Spielmdglichkeiten) und
der Valenciaplatz (Stadtpark) sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

e Im Sinne des Zentrenkonzeptes der Stadt Mainz
ist das Grundstiick als integrierter Standort
grundsatzlich fiir die Ansiedlung eines Vollver-
sorgers geeignet. Die maximale Verkaufsflache
darf insgesamt 1.200 m2 nicht iiberschreiten.

e Im Hinblick auf die mit der Unterbringung des
ruhenden Verkehrs verbundenen Anforderun-

gen sollte Uberpriift werden, inwieweit ein sog.

,City-Markt“ im Flachensegment von 500 m?2 -
1000 m2 Verkaufsflache der Versorgungsauf-
gabe ebenso gerecht werden kann. In der
Nachbarschaft befinden sich bereits drei Dis-
counter. Im Sinne einer qualitdtvollen Nah-
versorgung kommt deshalb auf dem Grund-
stiick ausschlieilicht ein Vollversorger mit
Frischesortiment in Frage!

Der Vollversorger/ ,,City-Markt* ist in eine
stadtebauliche Gesamtfigur (z.B. im Erdge-
schoss einer mehrgeschossigen Bebauung) zu
integrieren. Auf eine nachbarschaftsvertrag-
liche und immissionsschutzrechtlich machba-
re Losung des ruhenden Verkehrs wird grofier
Wert gelegt. Sie ist dariiber hinaus Bedingung
fiir eine wiinschenswerte bauliche Verdichtung
auf dem Grundstiick selbst.

Auf die bestehende insbesondere durch die
StraRenbahntrasse verursachte Larm-
belastung im Verlauf des Barbarossaringes ist
planerisch entsprechend zu reagieren.
Optional zu priifen ist die Standortvorsorge fiir
eine Kindertagesstatte (KITA) mit einem
Grundstiicksbedarf von 2.500 m2. Eine funktio-
nale Verkniipfung mit dem Vollversorger ist
moglich (z.B. Uberbauung der Stellplatzan-
lage), soweit die Eingangssituation zur KITA fir
Kleinkinder sicher hergestellt werden kann.
Es wird empfohlen, dort wo es aufgrund der
benachbarten Bebauung moglich ist, die
Strafenrandbebauung wieder aufzunehmen.
Die Gebdudehdhe in der HolsteinstraRe und
Moltkestraf3e betrdgt max. 5 Vollgeschosse
und kann als Orientierungswert einer zukiinfti-
gen Bebauung dienen.

An der fensterlosen Giebelwand des Nachbar-
gebdudes MoltkestraBe 5 kann im Sinne einer
Grenzbebauung angebaut werden. Die vorhan-
dene Bauflucht sollte weiter gefiihrt werden.
Aufgrund der Grundstiicksabmessungen und
im Hinblick auf eine wirtschaftliche Verwertung
ist eine Bebauung in ,,zweiter Reihe* moglich.
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Lessingstrafie / Lessingplatz

Ausgangssituation -

Die LessingstraBe ist heute einer der letzten Strafien-

ziige der Neustadt, in dem keine Verkehrsbe-
ruhigungs- und Begriinungsmafinahme stattge-
funden hat. Der StraBenraum ist durch einen
hohen Parkdruck belastet. Ausgewiesene und
markierte Langs-parkstreifen werden zum Parken

in Schragaufstellung genutzt, sodass Bewegungs-

flachen und Aufenthaltsbereiche fiir FuRganger
stark beeintrdachtigt sind. Weder im nordlichen
noch im siidlichen Abschnitt konnten bislang
Baumstandorte realisiert werden.

Ziele -
Der Vorentwurf zur Neugestaltung versucht nun die
bestehenden funktionalen und gestalterischen De-

fizite zu beheben und neue Qualitdten zu definieren.

Aufgrund der gestalterischen Defizite im gesamten
Bereich der Lessingstrafie hat das Stadtplanungs-

amt in enger Abstimmung mit dem Quartiersmanage-

ment der Neustadt eine Planung fiir die Neugestal-
tung der Lessingstrafie von der Hindenburgstrafie

bis zum Kaiser-Wilhelm-Ring erarbeitet mit dem Ziel,
die Aufenthaltsqualitdt insgesamt zu erhdhen.

Wesentliche Ziele zur Neugestaltung der Lessing-
straf3e sind die Neuordnung des ruhenden Verkehrs
sowie die Schaffung eines neuen Platzbereichs in

der nordlichen Spitze des Lessing-platzes gegenii-
ber dem Haus der Vereine und der Ortsverwaltung.

Gleichzeitig wird die Erneuerung und Aufwertung
des Spielplatzes Lessingplatz durch das Griinamt
geplant. Ein entsprechender Planungsauftrag konnte
zwischenzeitlich vergeben werden. Beide Projek-
te sind im Programm ,,Soziale Stadt“ verankert.

Der vorliegende Entwurf enthalt folgende
planerische Eckpunkte und Rahmenbedingungen:

o Aufwertung des o6ffentlichen Raumes

e Steigerung der Aufenthaltsqualitat fiir unter-
schiedliche Nutzergruppen

e Beispielhafte Gestaltung der Kreuzungs-
bereiche und StraBenquerschnitte

e Reduzierung der Fahrbahnbreiten auf das funktio-
nal notwendige Maf3 zu Gunsten der Qualitdten
der fuBlaufigen Verbindungen

e Historische Anlehnung in Materialitat und
Proportion

e Verzicht auf Aufpflasterungen in den StraBBen-
abschnitten

Die gewdhlten Gestaltungselemente der Lessing-
straBe sollen auch bei zukiinftigen Manahmen in
der Neustadt eingesetzt werden.

Ausblick, Finanzierung -

Zundchst stehen 100.000 € zur Begriinung der
Lessingstrafie im Haushalt 2008 zur Verfiigung.
Es soll versucht werden, durch Umschichtung von
Haushaltsmitteln im Bereich ,,Soziale Stadt“ die
zur Verfiigung stehenden Mittel zu erhéhen und
gegebenenfalls den ersten Bauabschnitt im
Bereich des Lessingplatzes zu realisieren.

Im Herbst 2008 wurde eine Partizipation mit
Uiberwiegend positiver Resonanz der Bevdlkerung
durchgefiihrt. Weitere Planungsarbeiten wurden
bis zur Fertigstellung der Parkraumkonzeption
zuriickgestellt.

Betonplatte

40/40

Asphalt

wassergebundene
Decke

1251 - 604 -
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Feldbergplatz - Aufwertung der
historischen Platzanlage

Ausgangssituation -

In Verldngerung der Josefsstrafe wurde im Zuge
der Rheinufererweiterung in den Jahren 1880-87
der Feldbergplatz angelegt. Analog zur Situation
am Fischtorplatz ist die baumbestandene Anlage
senkrecht zum Rheinufer orientiert und weitet die
umgebende Blockbebauung (Mietshduser der

Griinderzeit und Feldberg-Schule) auf. Die hochge-

wachsenen Baume, der nicht versiegelte Boden
und der Verzicht auf angelegte Rasenflachen geben
der Anlage einen parkdhnlichen Charakter. Den
Abschluss zum Rhein bildete ehemals das Feld-
bergtor mit der heute noch vorhandenen Kapon-
niere. Die fuBBldufige Verkniipfung der Neustadt
mit der Rheinuferanlage wurde zu Beginn der
1980er Jahre durch den Bau der ,,Griinen Briicke*
nach einem Entwurf von dem Umweltkiinstler
Dieter Magnus deutlich verbessert. Planungsziel

Ausschnitt RahmenplanZollhafen - Fortschreibung 2007
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dieses Projektes war, eine Attraktivitatssteigerung
im offentlichen Raum der Neustadt zu erreichen
und gleichzeitig der Bevdélkerung eine attraktive
und gefahrlose Querung der Rheinallee zu ermég-
lichen. Die ,,Griine Briicke* verbindet die Neustadt
tiber die Feldberg- und Josefsstraf’e mit dem Rhein-
ufer. Rampenanlagen zu beiden Seiten der Briicke
sowie zahlreiche Sitzgelegenheiten ermdéglichen
ein barrierefreies Uberqueren der verkehrsreichen
Rheinallee. Die urspriinglich an dieser Stelle vor-
handene kleine Platzanlage wurde in die ,,1. Etage*“
transformiert. Als Kernstiick einer sicheren FuBwege-
verbindung ist sie nicht nur Verkehrsweg sondern
auch ein Stiick neue Stadtlandschaft mit vielfaltiger
Begriinung, Spielangeboten und zahlreichen Nischen.

Neben dem Goetheplatz, dem Rheinufer und dem
Valenciaplatz ist der Bereich des Feldbergplatzes
einer der wichtigsten wohnungsnahen, 6ffentlichen
Griinflachen in der Neustadt. Aufgrund seiner
GrofRe und Aufenthaltsqualitdt hat der Feldberg-
platz eine Bedeutung liber die angrenzenden
griinderzeitlichen Baublécke hinaus. Durch seine
unmittelbare Lage am Rheinufer besitzt der
Feldbergplatz eine iibergeordnete Bedeutung als
Naherholungszone.

Ziele -

Die Bedeutung als Aufenthaltsraum und Nah-
erholungszone wird sich durch die Entwicklung
des Zollhafenareals weiter verstarken. Durch die
Verlagerung des Container-Umschlages nach
Norden wird das Rheinufer nach Jahrzehnten der
gewerblichen Nutzung wieder bis zur Kaiser-
briicke offentlich zugdnglich sein. Die Planungen
sehen hier als Verbindung zwischen Siid- und
Nordmole die Errichtung einer Briicke vor, sodass
neben dem Hafenrundweg entlang des Hafen-
beckens auch das Rheinufer durchgangig fiir die
Bevolkerung erlebbar sein wird.

Ein weiterer Aspekt sind die Planungen fiir die
unmittelbar angrenzende Kulturmeile im Entwick-
lungsgebiet Zoll- und Binnenhafen. Mit dem Neu-
bau der Kunsthalle konnten erste stadtebauliche
Akzente gesetzt werden. Das Weinlagergebdude
auf der Stidmole soll zu einem Weinerlebniszen-
trum entwickelt werden und im Bereich an der
Rheinallee wird die Stadthibliothek etabliert.
Diese offentlichen Nutzungen werden fiir Fuf3ganger
und Radfahrer tiber die Taunusstrafie, die Hafen-
strale und iiber die Griine Briicke angebunden.
Dadurch ist mit einer erheblich gréBeren Frequen-
tierung des Feldbergplatzes zu rechnen. Diese
neuen Funktionalititen sind bei den Uberlegungen
zur Umgestaltung des Feldbergplatzes im Kontext
mit der axialen Ausrichtung zum Rheinufer zu
beriicksichtigen.

Feldbergplatz, Blick zur KaponniereAusschnitt
RahmenplanZollhafen - Fortschreibung 2007
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Goethetunnel und Osteinunter-
fiihrung

Ausgangssituation -

Die Eisenbahnunterfiihrungen Goethetunnel und
Osteinunterfiihrung verbinden die Mainzer Neu-
stadt mit dem Ortsteil Hartenberg-Miinchfeld und
vor allem mit der Mombacher Straf3e, die als
Tangente der Mainzer Innenstadt stark befahren
ist. Beide Unterfiihrungen werden deshalb hoch
frequentiert. Trotz ihrer Frequentierung, zentralen
Lage und damit der Bedeutung der Verbindungen
besitzen die Unterfiihrungen starke Defizite in
den Bereichen Gestaltung, Sauberkeit, soziale
Kontrolle (Sicherheitsgefiihl) und Funktionalitat.

Der Goethetunnel

In Richtung Neustadt lduft der Goethetunnel auf
die Goethestraf3e, die die verbindende Achse zur
Rheinallee und dem zukiinftigen Stadtquartier
»Zoll- und Binnenhafen* darstellt. In Richtung
Hartenberg-Miinchfeld stoBt der Goethetunnel auf
die Mombacher Straf3e. Hier befinden sich weitge-
hend gewerbliche Nutzungen. Goethetunnel und
Mombacher Straf’e werden iiberwiegend von
motorisiertem Individualverkehr genutzt.

Mit dem Rahmenplan ,,Neues Stadtquartier Zoll-
und Binnenhafen“ hat die Stadt Mainz in Zusam-
menarbeit mit der Stadtwerke Mainz AG die
Grundlage fiir ein neues, urbanes Stadtquartier in
zentraler, innerstadtischer Lage geschaffen. Das
neue Stadtquartier Zoll- und Binnenhafen wird
seine zentrale Anbindung an der Rheinallee in
Hohe der Goethestrafle erhalten. Die Charakteris-
tik und Funktion der Goethestrae und des
Goethetunnels wird sich in Folge dessen von einer
Durchgangsstrafie zu einer wichtigen Verbindung
der Mainzer Neustadt mit dem Rhein wandeln.

Der Goethetunnel besitzt keine gestalterische
Qualitat. Die relativ schmalen Gehwege und die
Lange des Tunnels (bis zu den Kreuzungen) und
die hohe Geschwindigkeit der Autos verursachen
beim Nutzer ebenfalls ein unbehagliches Gefiihl.
Hinzu kommt die hohe Gerdauschentwicklung.

Die Osteinfiihrung

Die Osteinunterfiihrung befindet sich ca. 200 m
unweit des Mainzer Hauptbahnhofes. Sie spielt
insbesondere fiir Fuganger und Radfahrer eine
Uibergeordnete Rolle. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich auf Seite der Mainzer Neustadt
Geschdfte und Kneipen sowie bahnhofsnahe
Funktionen wie Taxistand, Bus- und Straf3en-
bahnhaltestellen. Dariiber hinaus gelangt man
von hier aus fuldufig zum Haupteingang des
Hauptbahnhofes (Bahnhofplatz) sowie in die
Mainzer Citymeile (Geschaftslagen), in die Alt-
stadt und Richtung Rhein. Fiir den Autofahrer
bestehen lediglich Verbindungsmoglichkeiten in
die Mainzer Neustadt, da Bahnhofplatz und
Bahnhofstraf3e fiir Kraftfahrzeuge weitgehend
gesperrt sind.

Ziele -

Mit einem Farb-, Werbe-, und Lichtkonzept sollen
die Unterfiihrungen attraktiver gestaltet werden.
Auch von Fuf3gdngern und Radfahrern subjektiv
empfundene Behaglichkeitsdefizite muss ent-
gegengesteuert werden. Insgesamt soll die stadt-
rdumliche Situation entsprechend dem stadti-
schen Kontext und der Funktion als Stadteingang
und verbindendem Element aufgewertet werden.

Die Tunnelkonstruktionen, sowie die Querschnitte
sind nach heutigem Wissensstand als gegeben
und unverdanderbar anzunehmen.

Fiir beide Projekte liegen Honorarangebote von
renommierten Architekten und Lichtplanern vor.

Ausblick, Akteure, Finanzierung -

Im Rahmen des Projektes ,,Soziale Stadt - Neu-
stadt” bietet sich nun die Chance, die Projekte zu
realisieren.

Aufgrund der Eigentumsverhdltnisse ist die
Deutsche Bahn AG ein wichtiger Akteur bei den
Projekten. Weitere Akteure sind Werbepartner
z.B. Eisenbahnreklame (bzw. Stréer), die Stadt
Mainz (Stadtplanungsamt, Wirtschaftsbetrieb),
die Stadtwerke Mainz AG, Abt. Beleuchtung sowie
das Projekt ,,Soziale Stadt - Neustadt*®.

Die Finanzierung der Maflnahme sollte durch
Beteiligung mehrerer Akteure gesichert werden.

Goethestrafie, Kreuzungsbereich Kaiserringe
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Goethestrafie / Nahestrafe

Situation -

Die Goethestrafe ist als HaupterschlieBungs-
straBe eine zentrale Nord-/Sitidachse innerhalb
der Neustadt. Bereits im Planungskonzept von
Stadtbaumeister Kreyf3ig stellte die Goethestrafie
eine wichtige Verbindung zwischen der Rheinallee
und der Mombacher Straf3e im heutigen Stadtteil
Hartenberg/Miinchfeld dar. Diese historisch
angelegte Quartiersachse beschreibt auch heute
noch in stadtrdumlicher Hinsicht eine Zasur zwi-
schen dem nordlichen Bereich (historisch: Bruch)
und siidlichen Bereich (historisch: Gartenfeld) der
Neustadt. Eine funktionale Barriere ist nicht
vorhanden. Die vorhandenen Querungsmoglich-
keiten im Bereich der Strafleneinmiindungen sind
jedoch gestalterisch nicht ausformuliert.

Goethestrafle

Heute ist die Goethestraf’e insbesondere dadurch
gekennzeichnet, dass sie durch die Nutzung des
ruhenden Verkehrs dominiert wird. Neben dem
Langs- und teilweise Schragparken entlang der
Fahrbahn wurden gerade auch die Mittelinseln
der GoethestraBBe zu Parkflaichen umfunktioniert.

Durch die stadtebauliche Entwicklung des Zoll-
und Binnenhafenareals wird sich die Funktion der
GoethestraBe/Nahestraf’e verdndern. Als zentra-
le ErschlieBungsachse in das neue Quartier wird
sie an Bedeutung gewinnen. Hier wird die auf-

geweitete StrafSe auf die zukiinftige Marina fiihren.

Der Goetheplatz wurde in den letzten Jahren mit
Mitteln aus dem Programm Soziale Stadt zu einem
attraktiven Park mit hohem Naherholungswert
und Moglichkeiten der Freizeitgestaltung aufge-
wertet. Er besitzt als grofiter Platz der Neustadt

und durch seine zentrale Lage eine herausgestell-

te Bedeutung und wird von der Bevolkerung stark
frequentiert.

Goetheplatz

Ziele -

Fiir das Planungsziel - der Aufwertung der Aufent-
haltsqualitdat der GoethestraBe/Nahestrafie -
bedeutet dies, dass in einer ersten Planungs-
phase der Versuch unternommen werden muss,
die vorhandene Mittelinsel in den stadtraumlich
bedeutenderen Abschnitten vom ruhenden Ver-
kehr freizuhalten und als griine Insel zu reaktivie-
ren. Der Abschnitt am Goetheplatz und der Ein-
miindungsbereich der NahestraRe in die Rhein-
allee sind hier mit Prioritdt zu benennen.

Allerdings ist im Gesamtkontext der Aufwertung

der Quartiersachse GoethestraBBe das gravieren-

de Parkplatzproblem in der Neustadt zu beriick-
sichtigen. Vertiefende Losungsansadtze werden im
Zusammenhang mit der Erstellung eines Park-
raumkonzeptes Mitte 2009 erwartet.
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Bismarckplatz

Ausgangssituation -

In den Planungen von Eduard KreyRig war der Bis-
marckplatz noch als zentraler Platz mit strahlen-
formigen Zufahrtsstrafien vorgesehen. Die Haupt-
erschliefungsstraf’en wie der Kaiser-Karl-Ring als
Art duflerer Ring der Neustadt, die Hardenberg-
straBBe (heute Hattenbergstrafie) sowie die Moltke-
strafle fiihrten verkehrlich direkt auf den Platz.
Die breit angelegten MoltkestraBe und Richard-
Wagner-Strale waren als Verbindungen zu den
beiden Platzanlagen Kaiser-Friedrich-Platz (heute
Goetheplatz) und Beethovenplatz konzipiert,
wovon der Beethovenplatz jedoch nicht ausge-
flihrt wurde.

Stddtebaulich sollte dieser zentrale Platz durch
eine mehrgeschossige Blockrandbebauung ge-
fasst werden. Realisiert wurde jedoch nur der 6st-
liche Bereich des Kaiser-Karl-Ringes, der heute
durch die Rechtsverordnung Denkmalzone ,,Bis-
marckplatz“ geschiitzt ist. Die Bebauung des nérd-
lichen Randgebietes begann zunédchst zogernd.
Erst in den 1920er Jahren entstanden rund um den

Bismarckplatz groBere Wohnblécke. Der Bismarck-

platz prdsentiert sich in seiner Anlage als typi-
sche stdadtebauliche Losung des 19. Jahrhunderts.
Seinen Namen erhielt der Platz im Jahr 1901.

Seine heutige Ausgestaltung ist in seiner Funkti-
on als hoch frequentierte Haltestelle des o6ffentli-
chen Personennahverkehrs begriindet. Bus- und
Straflenbahnlinien bendtigen grofle Flachen des
zentralen StraRenquerschnitts und beeintrachti-
gen den visuellen Kontakt und die fuf3laufigen

Verbindungen der Platzrander. Zukiinftig wird

auch das neue Stadtquartier Zoll- und Binnenha-

fen iber den Bismarckplatz mit dem Hauptbahn-
hof verbunden sein, sodass die Funktion als
Umschlagplatz des OPNV weiter verstarkt wird.
Potenziale zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat
bestehen im ostlichen Bereich. Durch die Ausbil-
dung der Moltkestrafie und der Richard-Wagner-
Straf3e als Sackgasse sind hier bereits in der
Vergangenheit zusammenhdngende, ruhigere
Bereiche entstanden. Defizite bestehen jedoch in
der Detaillierung, Gestaltung und Mdoblierung
dieses Bereiches.

Ziele -

Neben der Behebung gestalterischer Defizite im
Platzbereich selbst sind im weiteren Planungs-
prozess insbesondere die Verkehrsabldufe und
Verkehrsbeziehungen auf den angrenzenden
HaupterschlieBungsachsen zu untersuchen, um
die Wechselbeziehungen besser bewerten zu
konnen und gegebenenfalls Potenziale fiir eine
Aufwertung des Bismarckplatzes als ein ,,Ein-
gangstor“ zur Neustadt und Innenstadt herausar-
beiten zu kdnnen.

Luftaufnahme Stadteingang Bismarckplatz;
Stadt Mainz - Bildagentur Keiper

103



10

104

Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt“

Stadtplanungsamt Mainz

Sommerringplatz




Sommerringplatz - Aufwertung der
historischen Platzanlage

Ausgangssituation -

Der Sommerringplatz ist ein typischer Stadtplatz
in der ehemals als Blockbebauung angedachten
Mainzer Neustadt. Im Raster der unterschiedli-
chen Neustadtpladtze bildet der Sommerringplatz
vor allen Dingen einen Knotenpunkt in der Achse
,Feldbergplatz - Griine Briicke - Goetheplatz’.

Der Sommerringplatz zeichnet sich vor allem
durch einen groflen Baumbestand und seine
kompakte, rechteckige Form aus. Bedingt durch
die Lockerung der Blockbebauung im nordwestli-
chen Teil der Neustadt in Folge des Neuaufbaus
nach dem zweiten Weltkrieg fehlt dem Sommer-
ringplatz nach Siidwesten die eigentliche Rah-
mung durch eine Blockzeile. Dies wurde in der
Vergangenheit versucht zu l6sen durch eine
mehrreihige Anpflanzung unterschiedlichster
Baume.

Der Platz wurde in den siebziger Jahren des
vergangenen Jahrhunderts letztmals grundlegend
gestaltet. Bis dahin noch ,,verkehrsumtost” wurde
die Verlangerung der NeckarstraBBe verkehrsberu-
higt und das StraBBenprofil durch einen Griinstrei-
fen um die Halfte reduziert, der mit einer Baum-
reihe ausgestattet wurde. So entstand auch hier
eine dreizeilige Baumreihe als Abgrenzung
zwischen Bebauung und Platzinnerem.

Gemaf} dem Zeitgeist der siebziger Jahre wurde
der Stadtplatz als Griinanlage ausgelegt, sodass
viele Wildstraucher gepflanzt und teilweise auch
durch wilden Eintrag kultiviert wurden, sodass der
urspriingliche Gedanke eines urbanen Freiraumes
immer weniger ablesbar war. Eine kleinteilige

Aufteilung der eigentlichen Platzflache schuf
verschiedene Verweilbereiche, die in der Vergan-
genheit jedoch nicht immer ,artgerecht” genutzt
wurden (in der Offentlichkeit Alkohol konsumie-
rende Menschen, in Biischen verrichtete Notdurft
vom Menschen und Hunden). Die Gestaltung
verhinderte zudem eine schliissige Orientierung
zu oben genannten Verbindungspunkten der
Neustadt.

Letztendlich wurde aus dem Sommerringplatz
trotz regelmafiger Pflege am Ende ein stark
verschmutzter Stadtraum mit gewissem 6kologi-
schem Charme, jedoch ohne ein klares Raum-
gefiige und vielen dunklen und undifferenzierten
Bereichen, die gerade im Winterhalbjahr als
Angstraume wahrgenommen wurden.

Planungsschritte -

Seit Anfang des aktuellen Jahrhunderts gab es
Bemiihungen innerhalb eines Biirgerforums und
somit bereits mehrere Ideen, dem Platz ein neues
Gesicht zu geben. Was allerdings zu diesem
Zeitpunkt noch an den finanziellen Mitteln schei-
terte, konnte mit der Aufnahme des Platzes im
Jahr 2006 in das Programm ,,Soziale Stadt”
letztendlich verwirklicht werden.

Entsprechend den Forderungen des Neustadtrats
wurden Mittel aus dem Forderprogramm festge-
legt, die eine Umgestaltung des Sommerring-
platzes vorsahen.

Federfiihrend durch das Jugendamt Mainz mit
dem Quartiersmanagement der Neustadt wurde
gemafl den Vorgaben des Férderprogramms eine
Biirgerbeteiligung durchgefiihrt. Mit der Planung
des Platzes wurde das Griinamt Mainz betraut.

Der Stadtvorstand hat im Sommer 2007 in einer
Vorlage folgende Eckpunkte fiir eine Planung
festgehalten:

e Grundsatzlicher Erhalt der ,Baumoase®,
Betonung des Karrees durch Wegnahmen bzw.
Ergdnzungen

e Betonung der Wegeachse/ Verbindungen von
Feldbergplatz und Goetheplatz

e Weiterhin Verzicht auf einen gesonderten
Spielbereich

e Einrichtung eines Kunstgegenstandes

Nach insgesamt drei Partizipationsveranstal-

tungen mit jeweils unterschiedlichen Entwurfsvor-
schldagen konnte am Ende eine Planung in die

Wege geleitet werden, die versucht, allen Nutzern

und den Belangen der Verwaltung gerecht zu

werden. Die Neugestaltung des Sommerring-
platzes wird noch im Jahr 2009 fertiggestellt.

Sémmerringplatz, Planung Griinamt

-
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Baublock Synagoge

70 Jahre nach der sogenannten ,,Reichskristall-
nacht“, in der die Synagogen Deutschlands ent-
weder zerstort oder schwer beschadigt wurden,
entstehen zahlreiche neue Synagogen als ein
sichtbares, steinernes Zeichen eines starkeren,
selbstbewuften jiidischen Lebens. Die Jidische
Gemeinde der Stadt Mainz benétigt dringend ein
neues Zentrum.

Auslober eines einstufigen Realisierungswett-
bewerbes im Jahr 1999 war die Jidische Gemein-
de Mainz. Die Vorbereitung, Organisation und
Leitung der Vorpriifung erfolgte durch das Stadt-
planungsamt.

Ziel des Wettbewerbes war die alternative Suche
nach einer stadtebaulichen und architektoni-
schen Losung fiir das Jiidische Gemeindezentrum

Abb. rechts: Visualisierung der Synagoge - Manuel Herz
Abb. unten Lageplan mit Synagogenplatz

in Mainz im Kreuzungsbereich der Hindenburg-
straBe und JosefsstraBBe. An dieser Stelle befand
sich bis zur Zerstérung in der Reichspogromnacht
das sakrale Hauptzentrum der Jiidischen Gemeinde.
Das Raumprogramm beinhaltet eine neue Syn-
agoge mit 400 Platzen, einem Veranstaltungssaal
flir 500 Besucher sowie entsprechende Raume fiir
Versorgung, Schulung, Verwaltung und Wohnen.

Zugelassen waren Architekten aus dem Stadtge-
biet von Mainz sowie acht zusatzlich eingelade-

ne, zum Teil internationale Teilnehmer. Unter der
Leitung von Professor Peter Kulka, K6ln/Dresden
beurteilte das Preisgericht die 36 eingereichten

Arbeiten und empfahl einstimmig, die Arbeit des
Kolner Architekten Manuel Herz zu realisieren.

-
.
e L/

Der nach Osten gerichtete Synagogenraum wird
durch den {berhdhten Lichttrichter zentriert. Die
fiinf Buchstaben des hebrdischen Wortes fiir Segens-
spruch geben dem Gebdude seine Form. Durch die
Aufnahme des Baukdrpers aus der Blockrand-
bebauung und die nachfolgende abknickende
Orientierung der Synagoge in Richtung Osten
entsteht ein unverwechselbarer Ort mit einem
extrovertierten, 6ffentlichen Vorplatz mit Haupt-
zugang. In Abstimmung mit der Jiidischen Ge-
meinde wurde festgelegt, den Vorplatz als
»Synagogenplatz“ zu benennen.

Nach Abriss des Zollamtgebdudes aus den 1950er
Jahren konnte im November 2008 die Grundstein-
legung der Synagoge gefeiert werden.
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Feuerwache Il neu -
Standort Rheinallee

Das stadtische Amt fiir Projektentwicklung und
Bauen erhielt 2006 den Auftrag zur Planung einer
neuen Feuerwache II.

Die bestehende Feuerwache Il am Barbarossaring
wurde in den Jahren 1959 — 1962 erbaut. Die vor-

liegenden Gutachten zeigen eine stark sanierungs-

bediirftige Gebdudesubstanz mit z. T. eingeschréank-
ter Tragfahigkeit und gesperrten Teilbereichen.
Schlussfolgernd kommen die Gutachten zu dem
Ergebnis, dass eine Sanierung zumindest des Werk-
stattgebdudes wirtschaftlich nicht sinnvoll und eine
Sanierung des Hauptgebdudes sehr aufwendig ist.

Des weiteren fiihrten fehlende Erweiterungsmog-

lichkeiten und sanierungsbediirftige Raumlichkei-

ten der Freiwilligen Feuerwehr / Stadt in der Neu-
brunnenstraRe zu der Uberlegung, diese mit an
den neuen Standort der Feuerwache Il zu verlegen.

Aufgrund der einzuhaltenden Einsatzzeiten ist eine
Verlagerung beider Feuerwehren nur an einem

verkehrstechnisch sinnvollen Standort moglich.
Als potenzieller Standort kommt ein Grundstiick
am Kaiser-Karl-Ring/Rheinallee mit einer Grund-
stiicksgroRe von ca. 6.200 m2 in Frage. Das Areal

liegt im nordlichen Teil der Neustadt und in unmit-

telbarer Nahe zum Entwicklungsgebiet Zollhafen
sowie zum Industriegebiet Mainz-Mombach. Uber
die Rheinallee und den Kaiser-Karl-Ring sind die

Feuerwehren zu den Einsatzgebieten gut verbunden.

Im Rahmen der planerischen Voruntersuchungen
wurde eine Blockrandbebauung mit einer Eck-
betonung an der Kreuzung Kaiser-Karl-Ring und
Rheinallee entwickelt.

Da fiir die Planung einer Feuerwache kein vorge-
gebenes Raumprogramm existiert, wurde die
vorliegende Planung in Bezug auf Organisation
und Raumprogramm in enger Zusammenarbeit
mit der Feuerwehr und in Abstimmung mit den
Aufsichtsbehdrden erarbeitet.

Dem Entwurf liegt eine U-Form zugrunde. Das
Hauptvolumen mit 3 Geschossen ist zur Rheinallee
hin angeordnet. Die Ecksituation an der Kreuzung
Rheinallee - Kaiser-Karl-Ring wird betont.

Lageplan mit Darstellung des ruhenden Verkehrs

Ansicht Rheinallee
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Mit dem Stadtteilrahmenplan Nordliche Neustadt
liegt ein Konzept mit konkreten Empfehlungen zur
kurz-, mittel-, langfristigen und perspektivischen
Entwicklung des Plangebiets vor. Es ist vorgesehen,
dass der Stadtteilrahmenplan Nordliche Neustadt
- zusammen mit dem integrierten Entwicklungs-
konzept (IEK) Neustadt - durch den Stadtrat der
Stadt Mainz als stadtebaulicher Entwicklungs-
leitfaden beschlossen wird.

Der Stadtteilrahmenplan zeigt Projekte, MaBRnah-
men und Handlungsfelder, die fiir die zukiinftige
stadtebauliche Entwicklung sowohl des Stadtteils
Neustadt als auch fiir die Stadtentwicklung ins-
gesamt von zentraler Bedeutung sind. Zusammen
mit dem IEK bildet der Rahmenplan die Grundlage
fiir die Férdermoglichkeiten durch das Land zum
Themenfeld ,,Soziale Stadt“ und ,,Stadtumbau®.

Neben der Priorisierung einzelner Handlungs-
felder / Projekte wird fiir den nérdlichen Bereich
der Mainzer Neustadt als weitere Umsetzungs-
strategie die Durchfiihrung eines stadtebaulichen
Qualifizierungsverfahrens empfohlen. In diesem
Bereich wurden die grofiten stddtebaulichen Defizite
und sozialen Problemlagen identifiziert.

Andererseits werden in unmittelbarer Nachbar-
schaft durch die Umnutzung des Zollhafenareals
hochwertige Wohnlagen entwickelt. In der Konse-
quenz bedeutet dies, dass mit der Biindelung von
MaBnahmen innerhalb des Vertiefungsbereiches
das Zusammenwachsen von bestehender Stadt-
struktur und neuem Quartier am Zollhafen geférdert
und gestarkt wird. Es sollte deshalb eine geordne-
te Vorgehensweise zur erfolgreichen Umsetzung
der erarbeiteten Inhalte des Stadtteilrahmenplans
definiert und verankert werden.

Ein zentraler Aspekt der zukiinftigen Entwicklung
der Mainzer Neustadt ist dabei eng mit dem
Themenkomplex des schulischen Angebotes
verbunden. Hintergrund ist die Erkenntnis, dass
die Qualitat der Schulen einen wichtigen Faktor
bei der Wahl des Wohnstandortes von Familien mit
schulpflichtigen Kindern darstellt. Zugleich sind
Schulen fiir viele Bewohner wichtige Anlaufstellen
im Stadtteil. Durch die Entwicklung des Zollhafen-
areals mit seinen hochwertigen Wohnlagen ist mit
einer weiteren Nachfrage nach einem qualifizier-
ten Schulangebot zu rechnen.

Bei der Standortdiskussion zum weiteren Ausbau
des schulischen Angebotes in der Neustadt ist die
grundsatzliche Raumbedeutsamkeit innerhalb der
gewachsenen Quartiersstruktur hervorzuheben.
Der Flachenbedarf fiir den Neubau beispielsweise
einer Integrierten Gesamtschule von ca. 1.0 bis
1.5 ha ist innerhalb der Neustadt nur schwer
darzustellen; hier miissen Losungskonzepte in
Kombination mit dem Baubestand entwickelt
werden. Grundsatzliches Potenzial hierfiir wird im
Gebdudekomplex der ehemaligen Kommissbrot-
backerei in Verbindung mit dem siidlich angren-
zenden Umstrukturierungsgebiet gesehen. Zur
Konkretisierung ist allerdings eine grundsatzliche
Entscheidung zum weiteren schulischen Angebot
und den damit verbundenen Standorten durch die
Politik erforderlich.

Mit der vorgeschlagenen stadtebaulichen Inter-
vention in der nérdlichen Neustadt bietet sich die
Chance, dass Quartier ,,Nordliche Neustadt® zu
stabilisieren und langfristig mit dem neuen
Zollhafenareal zu verkniipfen sowie mit dem
Landschaftsraum Rhein zu verbinden.

Stadtteilrahmenplan
»Nordliche Neustadt*

Stadtplanungsamt Mainz

Abbildung linke Seite:
Luftaufnahme Neustadt 2008;
Stadt Mainz - Bildagentur Keiper

Weiteres Vorgehen



