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Begriindung FNP-Anderung Nr. 23 / Begriindung "H 84"

Begrindung zur Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 23 im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Studierendenwohnanlage WallstralRe (H 84)"

Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Studierendenwohnanlage
WallstralRe (H 84)"

1. Erfordernis und Zweck der Planung

In der Stadt Mainz besteht ein gréRerer Bedarf an Wohnraum fir Studierende. Das
Studierendenwerk Mainz verwaltet derzeit 2.640 Appartements denen rund 2.000 zu-
satzliche Eintrage auf der Warteliste gegeniber stehen.

Der Vorhabentrager, KTB Plan- und Bauregie GmbH, Wiesbaden, beantragt am
Standort Wallstral3e eine neue Studierendenwohnanlage zu errichten. Zur Herstel-
lung der Zulassigkeit dieses Vorhabens besteht planungsrechtlicher Handlungs-
bedarf. Im Zuge der Realisierung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
Wohnraum fur 440 Studierende in 1-Zimmer-Appartements geschaffen. Die Mal3-
nahme ist Voraussetzung fur die Vermeidung von Engpassen auf dem studentischen
Wohnungsmarkt, die allein auf dem freien Wohnungsmarkt in relativ kurzem Zeitraum
nicht ausgeglichen werden kdnnen.

Das Baugebiet beinhaltet das Flurstlicks Nr. 2/5, Flur 15, Wallstral3e 98 mit einer Fla-
che von ca. 9.000 m2. Das Gelande ist bereits durch o6ffentliche Verkehrswege er-
schlossen.

Da im Bereich des Vorhabens einerseits Wohnbebauung angrenzt und andererseits
auch gewerbliche Nutzungen im Randbereich bestehen, handelt es sich um einen
Fall der Gemengelage. Die Larmproblematik und die vertragliche Zuordnung der Nut-
zungen sowie die Bewadltigung der Altlastenproblematik begriinden im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Die Studierendenwohnanlage wird durch den Vorhabentrager KTB Plan- und Baure-
gie GmbH erstellt. Die Planaufstellung erfolgt daher als Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan mit vorhabenbezogenem Bebauungsplan (8 12 BauGB).

2. Zulassigkeit eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nach & 12 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf
der Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes zur Durchfiihrung des
Vorhabens und der ErschlieBungsmal3inahmen bereit und in der Lage ist und sich zur
Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und
ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Hartenberg/Minchfeld an der WallstralRe
und liegt in ful3laufiger Erreichbarkeit des Hauptbahnhofes Mainz und der Universitat.
Der raumliche Geltungsbereich der Anderung Nr. 23 zum Flachennutzungsplan der
Stadt Mainz sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Studierendenwohn-
anlage WallstraBe (H 84)" hat eine Grof3e von ca. 9.000 m? und wird wie folgt be-
grenzt:
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Im Westen durch die Wallstral3e,
im Osten durch die Mombacher Strafl3e (K 17) und deren Randbebauung,
im Suden durch ein Verwaltungsgebaude der Deutschen Telekom AG,

im Norden durch ein bestehendes Verwaltungsgebaude der Deutschen Telekom
AG sowie einen als Betriebswohnung genehmigten Wohnbungalow.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst ausschliel3-
lich das Grundstiicke Flst.-Nr. 2/5.

Die durch die Teilung einzuhaltenden baurechtlichen Festlegungen nach der Landes-
bauordnung sind durch den Eigentimer / Bauherren in eigener Verantwortung sicher-
zustellen. Dies sind insbesondere Bestimmungen Uber das Vorhandensein und die
Ausgestaltung einer Brandwand, das Einhalten von Abstandsflachen, die Sicherung
von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie eine ausreichende Zuwegung. Die Einhal-
tung sonstiger Vorschriften, z. B. Stellplatzverordnung ist ebenfalls durch den An-
tragsteller der Teilungsvermessung zu gewahrleisten. Entsprechende Regelungen
hierzu enthalt der Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die exakte Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung im Maf3stab 1:500.

Darstellung des Flachennutzungsplanes

Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz ist der raumliche Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes auf Grund der gewerblichen
Vornutzung als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Mainz wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB geandert (FNP-Anderung Nr. 23). Das Plangebiet des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird in dieser Anderung als Wohnbauflache dargestellt. Somit wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes heraus entwickelt sein.

Bestandssituation im Plangebiet und dessen nédherer Umgebung

Auf dem Areal des Bebauungsplanes befand sich von 1873/74 bis 1933/34 die
"Konigliche-Armee-Conserven-Fabrik". Nach deren Abbruch und der zeitweisen Nut-
zung des Gelandes als Kleingarten fanden erst in den Jahren zwischen 1962 und
1973 wieder in groRerem Male bauliche Aktivitdten statt. Die Geb&ude aus dieser
Zeit bilden den derzeitigen Bestand. Es handelt sich um eine Kfz-Wartungshalle und
Lagerhalle der Deutschen Telekom AG, ein 2-geschossiges Verwaltungsgebaude
sowie einen als Betriebswohnung genehmigten Wohnbungalow. Der westliche, unter-
kellerte Hallenbereich der Kfz-Wartungshalle umfasste neben der Kfz-Werkstatt auch
eine ehemalige Tankstelle, eine Waschhalle und einen Bremsenprufstand.

Die restlichen Flachen des Areals sind mit Schwarzdecken versiegelt und werden im
wesentlichen als Lager- und Parkplatzflachen genutzt.
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Die Kfz-Wartungshalle und Lagerhalle wird im Zuge der Neubebauung zuriickgebaut.
Das bestehende Verwaltungsgebaude und der Bungalow werden durch Grundstiicks-
teilung aus dem Ursprungsgrundstiick Grundstiick Flst.-Nr. 2/1 ausgegliedert und lie-
gen auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans. Der Gel-
tungsbereich beinhaltet lediglich das Grundstiick Flst.-Nr. 2/5

Das ebene bzw. eingeebnete Grundstiick befindet sich auf einer Hohe von ca. 97 m
UNN. Zur WallstraBe hin ist das Geléande durch einen von Norden nach Siden hin
ansteigenden, gemauerten Wall abgegrenzt. Das Gelande wird im norddstlichen Teil-
bereich durch eine Stiitzmauer von der die Mombacher Stralle begleitenden Rand-
bebauung abgegrenzt. Die Randbebauung zwischen Plangebiet und Mombacher
Stral3e ist gewerblich gepragt. Im Norden des Plangebietes befinden sich mehrge-
schossige Wohnbauten. Auch im Westen des Plangebietes befindet sich Wohnbe-
bauung.

Im Widerspruch zur vorliegenden Planung stehende Zielvorstellungen von Fach-
planungen wie Schutzgebiete, die eine Bebauung innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ausschliel3en oder einschranken, sind derzeit nicht bekannt.

Planungsziel, bauliches und stadtebauliches Konzept

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Zu-
lassigkeit der Errichtung einer Studierendenwohnanlage zu schaffen.

Die Studierendenwohnanlage beinhaltet 440 Appartements auf einer Grundflache von
ca. 2.450 mz,

Bei der Studierendenwohnanlage handelt es sich um einen 4-geschossigen Gebau-
deriegel mit aufgesetztem Staffelgeschoss. Das Gebéaude 6ffnet sich kammartig zur
WallstraRe und wird durch drei Innenhdfe gegliedert. Die der Mombacher Stral3e zu-
gewandte Gebaudefront ist geschlossen. Die Erschliel3ung erfolgt auf den larmzuge-
wandten Gebaudeseiten Uber Laubengénge, aul3enliegende Treppenhauser und Auf-
zuganlagen. Die Aufenthaltsraume werden so weit wie mdglich zu den larmabge-
wandten Innenhdfen hin orientiert. Wo dies nicht moglich ist, werden passive Schall-
schutzmalRnahmen ergriffen. Naheres hierzu ist in Kap. 7.1.7 dieser Begrindung er-
lautert.

Die Zufahrt erfolgt im Bereich der bereits derzeit bestehenden Grundstuickseinfahrt.
Der Grol3teil der erforderlichen Stellplatze wird im ndrdlichen Grundstiicksbereich un-
tergebracht. Insgesamt sind 158 Stellplatze nachzuweisen. Sowohl an der Nordseite
des geplanten Gebéaudes, als auch an Sudwestecke werden jeweils Unterstande fir
Zweirdder angeordnet. Eine optimale Erreichbarkeit aller Wohnungen gewéhrleistet
die rettungstechnische Erschliel3ung fur Notdienste und bietet Raum fur die zu erwar-
tenden Umzuge.

Der barrierefreien ErschlieBung des Gelédndes sind, bedingt durch die vorhandenen
topographischen Gegebenheiten, zwangslaufig Grenzen gesetzt. Die Haupt-
erschlieBung wird von der Wallstra3e aus gesichert und wird auf dem ebenerdigen
Geldnde und im Gebadude fortgesetzt. Bei der Gebaude- und Freiflachenplanung
wurde auf ein behindertengerechtes Bauen geachtet. Das Gebaude wird auf allen
vier Geschossebenen uber drei Aufzugsanlagen erschlossen. Die Aufzugsanlage am
ersten Treppenhaus wird bis ins Kellergeschoss gefihrt, um den dort gelegenen Ver-
sammlungsraum zugéanglich zu machen. Angrenzend zum Versammlungsraum wird
eine offentliche, rollstuhlgerechte Toilette eingerichtet. Es werden 6 rollstuhlgerechte
Appartements im Erdgeschoss jeweils in unmittelbarer Nahe zum Eingang platziert.
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Diese werden mit Notrufmeldern ausgestattet, die bei Bedarf aktiviert werden kdnnen.
In direkter N&he der Haupteingdnge werden rollstuhlgerechte Stellplatze hergestellt.

Die Einrichtungen und Bewegungsflachen der Appartements entsprechen den Fest-
setzungen aus der DIN 18025 (Barrierefreie Wohnungen).

Ein Laubengang mit AuRentreppen schliel3t den riickwartigen Bereich des Gebaudes
ab. Die klare Grundrissaufteilung mit gerade verlaufenden Fluren ermdglicht eine ein-
fache Orientierung im Gebaude mit sicheren Fluchtwegen. Durch intensive Begri-
nung werden hochwertige Aufenthaltsflachen im Freien geschaffen.

Die Errichtung der Studierendenwohnanlage dient der Linderung der derzeit beste-
henden, akuten studentischen Wohnungsnot. Die Planung geht damit auf die beson-
ders zu berucksichtigenden Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, auch unter sozialen
Gesichtspunkten, ein.

Die Wiedernutzbarmachung einer ehemals gewerblich genutzten Brachflache ent-
spricht dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und den Zielen be-
zuglich der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und des Umbaus
vorhandener Ortsteile.

Fur den Standort im Stadtgeflige spricht, dass das Plangebiet in fuRlaufiger Erreich-
barkeit zur Universitat liegt und durch den OPNV gut angebunden ist. Damit ent-
spricht die Planung auch den Vorgaben des BauGB, wonach in der Bauleitplanung
insbesondere eine auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichtete stad-
tebauliche Entwicklung anzustreben ist und die Belange des nicht motorisierten Ver-
kehrs ebenso zu bertcksichtigen sind.

Der Bebauungsplan verfolgt somit insgesamt das Ziel einer unter sozialen, 6konomi-
schen und 6kologischen Gesichtspunkten nachhaltigen Stadtentwicklung.

Erlauterung der Planung und wesentliche Abwagungsgesichtspunkte /
Erforderlichkeit der getroffenen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Zielsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, die pla-
nungsrechtlichen Grundlagen fir die Errichtung einer Studierendenwohnanlage zu
schaffen, wird das Planungsgebiet gemal3 8 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Dabei wird bestimmt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemai § 4
Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige, nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
nicht zulassig sind. Dies erfolgt, um in Anbetracht der bestehenden "Vorbelastung”
(vgl. Kap. 7.1.7: Schallschutz) das Allgemeine Wohngebiet vor "inneren" Immissions-
guellen und Stdrpotentialen von vornherein zu schiitzen.

Weiterhin tragen die getroffenen Nutzungseinschrankungen den durch den Vorha-

ben- und ErschlieBungsplan festgelegten minimierten privaten ErschlieBungsanlagen
(Stellplatze und Fahrgassen) Rechnung.
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Die Festsetzungen werden dem stadtebaulichen Entwicklungsziel der Stadt Mainz
gerecht, das universitats- und innenstadtnahe studentische Wohnen zu férdern und
zu entwickeln. Sie beriicksichtigen den funktionalen Zusammenhang zur Universitat,
indem Studierendenappartements bzw. -wohnungen untergebracht werden, aber
auch die Moglichkeit zur Einrichtung von Gastezimmern/-appartements fur Besucher
der Universitat besteht.

Mal3 der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist eine Grundflachenzahl von max. 0,4 zulassig. Ergdnzend wird ge-
maf § 19 Abs. 4 Satz festgesetzt, dass die Grundflache durch die Grundflachen von
Stellplatzen und ihren Zufahren bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden
darf. Diese Uberschreitung hat auf Grund der im Plangebiet anzutreffenden gestérten
Boden (vgl. Kap. 7.1.11: Kennzeichnungen/Altlasten) keine Auswirkungen auf die
naturlichen Funktionen des Bodens. Im Interesse des Bodenschutzes und des Altlas-
tensanierungskonzeptes ist eine weitestmdgliche Versiegelung der Flachen vielmehr
sogar wiinschenswert.

Die Geschossflachenzahl wird mit 1,2 festgesetzt.

Erganzend zur Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl wird das zulassige Maf3
der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes durch die Festsetzung einer
maximalen Geb&udehbdhe bestimmt. Dabei wird im vorliegenden Fall der Entwicklung
der baulichen Anlagen "in die Hohe" der Vorzug vor einer grol3eren flachenmalligen
Ausdehnung gegeben.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Héhenent-
wicklung der Gebaude entsprechen der Forderung des § 16 Abs. 3 BauNVO, wonach
die Hohe baulicher Anlagen festzusetzen ist, wenn ohne ihre Festsetzung 6ffentliche
Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden konn-
ten.

Mit einer Fixierung auf max. 15,0 m Gebaudehdhe wird den vorgenannten Belangen
Rechnung getragen. Daneben stellt das in direkter Nachbarschaft auf dem angren-
zen, hoher gelegenen Grundstiuck bestehende Fernmeldeamt bereits eine drtliche
Vorbelastung des Orts- und Landschaftsbildes dar.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht die Errichtung eines langgestreckten
Baukorpers vor, der durch 3 Innenhdfe gegliedert ist. Da die Gesamtlange 50 m -
berschreitet, wird somit laut BauNVO die Definition einer abweichenden Bauweise er-
forderlich.

Um eine zukunftsféahige und nachhaltige Entwicklung zu erméglichen, wird daher eine
abweichende Bauweise vorgeschrieben, bei der auf eine Langenbeschréankung der
Gebaude verzichtet wird, ein Grenzabstand jedoch festgesetzt wird.

Die rdumliche Anordnung und Ausdehnung der Baugrenzen erfolgt bewusst in enger
Anlehnung an den Vorhaben- und ErschlielBungsplan. Auf Grund dieser, in der Plan-
zeichnung groflenmaliig relativ eng begrenzten Uberbaubaren Grundstiicksflache
werden Stellplatze, Zu- und Abfahrten auch auf3erhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflachen auf den gesondert ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen zugelassen, um so einen reibungslosen verkehrs- und versor-
gungstechnischen Ablauf, insbesondere auch in Notféllen (Feuerwehrzufahrt etc.) zu
gewabhrleisten.
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Im Bereich der Doppelparkeranlage an der WallstraRe wird eine gesonderte uber-
baubare Grundstiicksflache festgesetzt, die der Errichtung einer Treppenanlage zur
Wallstral3e dient.

Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze

Es wird bestimmt, dass Stellplatze und ihre Zufahrten auch auf3erhalb der Gberbauba-
ren Grundsticksflache auf den gesondert festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen zulassig sind.

Die Festsetzung erfolgt deshalb, weil die Baugrenzen relativ eng gefasst wurden und
die erforderliche Stellplatzzahl allein innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
nicht untergebracht werden kann.

Zur Herstellung von Zweiradunterstellplatzen werden zusatzlich zwei gesonderte Fla-
chen fur Nebenanlagen im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze erfolgt teilweise in einer Doppel
parker-Anlage. Die hierfir erforderlichen Flachen sind im Bebauungsplan gesondert
festgesetzt.

Belange der ErschlieBung / Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Das Plangebiet ist im nordwestlichen Teilbereich durch eine Zufahrt von der Wall-
stral3e an das Offentliche Verkehrsnetz angeschlossen.

Im offentlichen Personennahverkehr wird das Plangebiet durch die Buslinien Nr. 9
und 91 der Mainzer Verkehrsgesellschaft MVG angebunden. Der Hauptbahnhof, die
Innenstadt und die Universitat befinden sich in ful3laufiger Erreichbarkeit.

Die Planung wurde in Hinblick auf die zu erwartenden Bewegungsablaufe orientiert
und berucksichtigt moglichst kurze Wege.

Eine Bushaltestelle befindet sich auf der Wallstra3e in Hohe des Fernmeldeamtes.
Fur den direkten Zugang zur Mombacher Strale besteht ein zeitlich begrenztes
(ca. 10 - 15 Jahre) Wege- und Fahrrecht tiber einen nach Sitdosten weiterfiihrenden,
aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gelegenen Hohlweg. Es ist zu erwar-
ten, das dieses Wegerecht Uber den Zeitraum hinaus weiterhin bestehen bleibt. Die-
ser Hohlweg flhrt geradewegs zur nachst gelegenen Bushaltestelle in der Momba-
cher Stral3e.

Das Grundstiick grenzt an einer Stelle an die Mombacher Straf3e an, wo der beste-
hende HoOhenversprung durch eine ca. 7 m hohe, unter Denkmalschutz stehende
Mauer abgefangen wird. Durch den Vorhabentrager wurden die Mdglichkeiten zur
Schaffung einer 2. fu3laufigen Anbindung an die Mombacher in diesem Bereich ge-
pruft. Unter der Vorgabe der weitestgehenden Schonung der historischen Mauer
ware eine solche Anbindung lediglich durch eine vor dieser Mauer liegende, filigrane
Treppen- oder Aufzugsanlage oder durch eine Hintergrabung der Mauer mdglich.
Beide Varianten sind mit erheblichem finanziellem und konstruktivem Aufwand ver-
bunden, der in keinem Verhaltnis zu der Nutzung des Gebéaudes steht. Die vorgestell-
te Treppen- oder Aufzugskonstruktion wiirde darlber hinaus eine Sondernutzung des
offentlichen Raumes darstellen.

Grundsatzlich ist es nicht im Sinne des Studierendenwerks Mainz, einen 6ffentlichen
Zugang auf das Gelande zu schaffen, da hiermit Haftungsrisiken verbunden sind. Des
weiteren bringt eine geschlossene Konstruktion im Erdreich die Problematik des Van-
dalismus, der Verunreinigung und der entstehenden Angstraume mit sich.
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Ein Aufzug wirde einen Wartungsaufwand der anfalligen Technik bedeuten sowie
das zusatzliche logistische Problem der eingeschréankten Nutzung Uber eine Schliel3-
anlage. Aus den vorgenannten Grinden wird daher auf die Schaffung dieser 2. ful3-
laufigen Anbindung verzichtet.

Innerhalb des Plangebiets selbst ist die Festsetzung neuer Verkehrsflachen nicht er-
forderlich. Allerdings bestehen bereits derzeit Wegerechte auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 2/5, die auch weiterhin erhalten bleiben missen und daher in der Planzeich-
nung als mit Geh- und Fahrrechten belastete Flachen festgesetzt werden. Die Befug-
nisse und die Begunstigten dieser Rechte sind jeweils in den textlichen Festsetzun-
gen aufgefihrt.

Im Zuge der Realisierung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes werden das auf
dem Grundstiick bestehende Verwaltungsgebaude und der Wohnbungalow als
eigenstandige Grundstlcke abgeteilt. Die beiden Gebaude und die zugehdorigen Frei-
flachen liegen aufRerhalb des Bebauungsplanes. Um die ErschlieBung der angespro-
chenen Gebaude sicherzustellen, ist es erforderlich, im Bebauungsplan entsprechen-
de Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festzusetzen. Die Rechte umfassen ein Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Nutzer der betroffenen Grundstiicke sowie ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadtwerke Mainz AG und der sonstigen Versorgungstrager.

Die angesprochenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte begriinden nicht das konkrete
Nutzungsrecht, sondern bereiten das entsprechende Recht lediglich vor. Insoweit
sind in weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschliel3en, diese
Rechte beispielsweise durch Eintragung von Baulasten oder Grunddienstbarkeiten
verbindlich zu sichern.

Zur Millentsorgung muss die Befahrbarkeit des Grundstiickes durch 3-achsige Lkw
(26 t) gewahrleistet werden. Ansonsten dirfen die Milltonnenstandplétze nicht mehr
als 15 m von der nachsten anfahrbaren Stral3e entfernt sein.

Zur Verbesserung der Anbindung des Grundstiicks die Wallstral3e wird ein Treppen-
aufgang im Bereich der Doppelparkeranlage vorgesehen. Hierfir wird in der Plan-
zeichnung eine gesonderte Uberbaubare Grundstucksflache festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Fir das Gebiet besteht ein Anschluss an das Leitungsnetz der Trinkwasserver-
sorgung sowie an die Elektrizitdtsversorgung der Stadtwerke Mainz AG.

Zur Warmeversorgung ist die Anschlussméglichkeit an das Gasleitungssystem in der
Wallstral3e gegeben.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird dem offentlichen Kanalnetz zuge-
leitet und der Klaranlage Mainz mit zentraler Abwasserbeseitigung zugefihrt.

Der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser ist seit dem Inkrafttreten des
2004 neu gefassten Landeswassergesetzes neu geregelt. Danach soll Nieder-
schlagswasser nur in die dafir zugelassenen Anlagen eingeleitet werden, soweit es
nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet oder
versickert werden kann und die Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Auf-
wand in ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflie3en zu lassen.
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Im vorliegenden Falle ist auf Grund der Restbelastungen der Béden® eine planmé&Rige
Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick auszuschlie3en. Auf
Grund der Topographie bestehen auch keine Mdoglichkeiten, das Niederschlags-
wasser mittelbar oder unmittelbar in ein oberirdisches Gewasser einzuleiten.

Das im Gebiet anfallende Niederschlagswasser ist daher dem 6ffentlichen Kanalnetz
(Mischkanalisation) zuzuftihren. Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zur Dachbegriinung tragen jedoch dazu bei, dass zumindest ein Teil des Abflusses
zuriickgehalten und verdunstet wird. Die wasserwirtschaftichen Zielvorstellungen
werden damit weitestmoglich bertcksichtigt.

7.1.7 Belange des Schallschutzes / Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwir-
kungen

Eines der grundlegenden Ziele der Bauleitplanung liegt darin, der Bevolkerung bei
der Wahrung ihrer Grundbediirfnisse gesunde Verhaltnisse zu bieten. Aufgabe muss
es deshalb sein, das Wohnumfeld so zu gestalten, dass gegenseitige Beeintrachti-
gungen ausgeschlossen werden.

Auf Grund von Uberschreitungen der Orientierungswerte (DIN 18005) sowohl am
Tag, wie auch in der Nacht wurde vom Vorhabentrager ein schalltechnisches Gutach-
ten zum Bauleitplanverfahren "H 84" in Auftrag gegeben?.

Hinsichtlich der Larmbelastung des Plangebietes ist zu unterscheiden zwischen Stra-
Ben- und Schienenverkehrslarm, dem Parkplatzlarm auf dem Grundstiick selbst so-
wie dem Gewerbeldrm angrenzender gewerblicher Nutzungen.

Beim StraRen- und Schienenverkehrslarm werden deutliche Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete erreicht. Betroffen
hiervon sind Uberwiegend die zur Mombacher Stral3e und zur Wallstral3e hin gelege-
nen Appartements.

In Bezug auf Gewerbelarm gehen Uberschreitungen der Orientierungswerte primar
von Be- und Entladevorgdngen der dem Vorhaben benachbarten Schreinerei aus,
nicht jedoch vom eigentlichen Betrieb. In der schalltechnischen Untersuchung wurden
die auf das Plangebiet einwirkenden Gerdusche aus dem benachbarten Grundstiick
Mombacher StraRe 91 - 93 auf der Grundlage von Messungen beim Betrieb der
Schreinerei sowie durch einen rechnerischen Emissionsansatz fur den heutigen mit
Bironutzung belegten Teil des Anwesens fir den ungunstigsten Lastfall prognosti-
ziert. Der rechnerische Ansatz fir den Bereich "Blronutzung" geht von den in Gewer-
begebieten zulassigen Gerduschemissionen von tags / nachts 60/45 dB(A)/m2 aus.
Mit diesem Emissionsansatz ist sichergestellt, dass an der Grundstiicksgrenze der in
Gewerbegebieten geltende Immissionsrichtwert der TA Larm von tags / nachts 65/50
dB(A) eingehalten ist.

Vgl. Kap 7.1.11: Kennzeichnungen / Altlasten

Schalltechnische Untersuchung zur Errichtung einer Studierendenwohnanlage, Wallstral3e, Mainz,
Bericht Nr. | 04-946/1. Bearbeitung: Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Bensheim, 10.12.2004,
14.06.2005, 01.08.2005 und 08.08.2005 sowie schalltechnische Stellungnahme vom 04.04.2006
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Die auf Messungen basierende Prognose zum Betrieb der in Rede stehenden
Schreinerei fuihrt dagegen im Sinne einer "Worst-Case"-Abschatzung zum Ergebnis,
dass die Gerauscheinwirkungen durch den Schreinereibetrieb auf das Plangebiet den
maf3geblichen Immissionsrichtwert flir Gewerbegebiete von tags 65 dB(A) lberschrei-
ten und somit bereits heute unzulassig sind.

Die ausgelibte Gewerbenutzung der Schreinerei hat einen Abwehranspruch zur her-
anrickenden Wohnbebauung. Daher sind entsprechende larmschutztechnische Vor-
kehrungen fur die Studierendenwohnanlage zu berticksichtigen.

Auf Grund dieser Ausgangsvoraussetzungen wurde die Planung fir die Studierende-
nwohnanlage optimiert. Hierbei wurden die Aufenthaltsraume so weit als moéglich zu
den larmabgewandten Innenhéfen des Gebaudekomplexes orientiert.

7.1.7.1 SchallschutzmalRnahmen

Zum Schutz vor Gerduscheinwirkungen durch Verkehr und Anlagen sind gemaf
Schallschutzgutachten folgende MalRnahmen erforderlich:

Raumorganisation entsprechend der Darstellung im Vorhaben- und Er-
schliefungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarmeinwirkungen sind die zur Momba-
cher Strafl3e hin orientierten Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume (z.B.
Wohn-, Schlafriume) mit einer Festverglasung auszustatten, die ausschliel3lich
Belichtungszwecken dient. Offenbare Fenster sind an dieser Fassade nur fir
nicht schutzbedirftige Raume zulassig (z. B. Bad, Kiiche).

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 als Grundlage zur objektbezogenen Be-
messung des baulichen (passiven) Schallschutzes betragen an der geplanten
Studierendenwohnanlage:

> Nord- und Sudfassade: ]

> West- und Ostfassade: v

> Fassaden zu den Innenhdéfen: 1.

Fir Aufenthaltsraume, die ausschlielRlich Fenster an den AuRenfassaden sowie
im obersten Geschoss an den zu den Innenho6fen hin orientierten Nord- und Siid-

fassaden besitzen, sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Uberdachung des Unterstandes fiir Zweirader an der Nordseite des Geb&u-
des muss eine Mindesth6he von 2,3 m aufweisen.

In die Innenhofe eingeschobene Stellplatze sind zu Uberdachen und zu den bh-
nenhofen hin zu schliel3en.

Die Innenhéfe sind durch eine viergeschossige schallabschirmende Konstruktion
in der Ebene der Laubengénge zu schiitzen.
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Die vorgenannten Maflinahmen wurden als verbindliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan Ubernommen. Hierdurch wird den Belangen des Schallschutzes und
den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse Rechnung getragen. Unter Be-
ricksichtigung dieser MalRBnahmen fiihrt die schalltechnische Untersuchung zu fol-
genden Ergebnissen:

7.1.7.2 StralRen- und Schienenverkehr

In den Innenhdfen sind die Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohn-
gebiete von tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) eingehalten.

An den stralRenseitigen Fassaden kommt es zwar zu Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete, jedoch werden im Rahmen
der Prognosegenauigkeit die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebie-
te von tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) eingehalten, so dass gemall Beschluss
vom 04.12.1997 (Az. 7 M 1050/97) des OVG Lineburg davon auszugehen ist, dass
gesunde Wohnverhéltnisse noch gewahrt sind.

7.1.7.3 Gewerbe

Durch Gerauschimmissionen aus den Gewerbeflachen beiderseits der Mombacher
Strale sowie durch die Andienung der Deutschen Telekom AG werden die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm /2/ fur allgemeine Wohngebiete (WA) von tags
55 dB(A) und nachts 40 dB(A) eingehalten.

Im Einwirkungsbereich der benachbarten Schreinerei wird die Richtwerteinhaltung
dadurch gewahrleistet, dass an der Ostfassade der Studierendenwohnanlage weder
Offenbare Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume, noch immissionsempfindliche
AulRenwohnbereiche (z. B. Balkone) vorgesehen werden.

7.1.7.4 Parkplatz

Durch den Parkverkehr kommt es an der Studierendenwohnanlage nur nachts zu
Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA Larm fur allgemeine Wohn-
gebiete von 40 dB(A).

An der Sid- und Westfassade des an der Mombacher StralRe gelegenen, beste-
henden Telekom-Bungalows wird ebenfalls nur im Nachtzeitraum der Immissions-
richtwert der TA Larm fur Mischgebiete von 45 dB(A) Uberschritten. Die Uberschrei-
tungen betragen hier weniger als 3 dB(A). Am nach Osten hin orientierten Freisitz
sind die Richtwerte eingehalten.

Am weiter nordlich an der Wallstral3e auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereiches
gelegenen, bestehenden Geschosswohnungsbau sind die WA-Richtwerte eingehal-
ten.

Die von den Uberschreitungen durch Parkverkehr betroffenen Fassaden von Studie-
rendenwohnanlage und Telekom-Bungalow sind auch von den allgemeinen Ver-
kehrsgerauschen betroffen. Die Orientierungswertiiberschreitungen durch allgemeine
Verkehrsgerdusche erfordern MaRnahmen des passiven Schallschutzes inkl. schall-
dammender Luftungseinrichtungen. Die vorgesehenen schalldammenden Luftungs-
einrichtungen sind ebenfalls zum Schutz der von Richtwertliberschreitungen durch
Parkverkehr betroffenen Aufenthaltsraume geeignet.
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7.1.8 Belange von Natur und Landschaft / siedlungsdkologische und eingriffs-
kompensatorische Festsetzungen

Die Bebauung einer bisher fast vollstandig versiegelten Flache stellt nur einen gering-
fugigen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Das Landschaftsbild wird nicht beein-
trachtigt.

Der Eingriff in die Uberwiegend 6kologisch geringwertigen Grinflachen beeintrachtigt
Natur und Landschaft nur marginal und wird von der Flachengréf3e und den neu ent-
stehenden Griunflachen und deren Qualitaten Gberkompensiert ausgeglichen.

Der einzige ©kologische, wenn auch wenig bedeutsame Bereich, der kleinflachige
Robinienbestand an der WallstralRe, bleibt erhalten.

Die Anforderung der Grunsatzung der Stadt Mainz zur Pflanzung von Baumen und
Strauchern wird erfullt.

Die in Planzeichnung und Text festgesetzte Begriinung der Stellplatze Ubernimmt ne-
ben 6kologischen Aspekten vor allem auch gestalterische Funktion. Es soll vermie-
den werden, dass grofRe, zusammenhangende Stellplatzflachen ohne jegliche Grin-
gliederung entstehen. Ein weiterer, insbesondere in den Sommermonaten nicht zu
unterschatzender Vorteil liegt in der schattenspendenden Wirkung der Baume fir ge-
parkte Autos. Zudem wird hierdurch die Aufheizung der Stellplatzflachen selbst redu-
ziert, was sich wiederum positiv auf die kleinklimatische Situation im Plangebiet aus-
wirkt.

Die getroffenen Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegrinung dienen der Mini-
mierung negativer Auswirkungen auf das Stadtklima, das Orts- und Landschaftsbild
sowie die Tier- und Pflanzenwelt. Die Festsetzungen zur Dachbegriinung tragen im
Ubrigen dazu bei, dass zumindest ein Teil des Abflusses zuriickgehalten und ver-
dunstet wird.

Die sonstigen im Bebauungsplan getroffenen Pflanzfestsetzungen sichern eine an-
gemessene Durchgrinung des Plangebietes. Durch den Bezug auf die Artenliste des
Landschaftsplans zum Bebauungsplan (vormals: Landespflegerischer Planungsbei-
trag) entstehen standortgerechte Pflanzungen, die die 6kologische Funktion Freifla-
chen sowie die landschaftliche Einbindung gewéhrleisten. Damit dienen diese Fest-
setzungen auch der rechtlichen Umsetzung der im Landschaftsplan zum Bebauungs-
plan erarbeiteten landespflegerischen Zielvorstellungen.

Nach dem Umweltbericht sind bei Realisierung der Studierendenwohnanlage
56 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sollen die Baumstandor-
te nach Mdglichkeit den Stellplatzen zugeordnet werden.

Auf Grund des langgestreckten Baugrundstiickes mit seiner kammartigen Baustruktur
und der flachenhaft vorgesehenen Parkierung ergeben sich nur geringe Freiflachen-
anteile, die fur eine Begrunung bzw. zum Pflanzen von Baumen zur Verfigung ste-
hen. Anstatt der 56 zu pflanzenden B&dume kdnnen daher nur 50 Baume im Plange-
beit verortet werden. Bei Abwéagung der Okologischen AusgleichsmalRnahmen kann
der Eingriff in Natur und Landschatft fur fast alle Schutzguter als kompensiert klassifi-
ziert werden.

Stand: 21.08.2006 12 von 20



Begriindung FNP-Anderung Nr. 23 / Begriindung "H 84"

7.1.9 Denkmalschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb des seit 1987 rechtskraftigen Grabungsschutzgebietes
"WallstraBe - Mombacher StraRe". Innerhalb des betroffenen Grabungsschutz-
gebietes geht das Landesamt fir Denkmalpflege von einer Haufung préhistorischer
und romischer Graber aus. Eingriffe sind auf das baulich und technisch erforderliche
Malfd zu beschranken. Es ist sicherzustellen, dass dem Landesamt fir Denkmalpflege
die fallweise arch&ologische Baugrunduntersuchung zeitlich, personell und finanziell
ermoglicht wird, baubegleitend oder vorausgehend.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Denkmalzone. Durch das Zurlck-
treten der Studierendenwohnanlage von der denkmalgeschutzten Stiutzmauer sind
aus denkmalpflegerischer Sicht keine Beeintrachtigungen der Denkmalzone zu er-
warten. Im Rahmen der BaumalRhahme sind Substanzbeeintrachtigungen der Mauer
auszuschlieen. Eingriffe sind auf das baulich und technisch erforderliche MalR zu
beschranken.

7.1.10 Hohenlage / Bezugshohe fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen

Auf Grund der Hanglage ist die Festsetzung einer Hohenlage fur die Gelande-
oberflache des Baugrundstiickes erforderlich. Die Gelandeoberflache der tberbau-
baren Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet wird in den Textfestsetzungen
auf 97,25 m UNN festgesetzt. Abweichungen der Hohenlage um +/- 1,0 m sind zulés-

sig.

Die Hohenlage der Gelandeoberflache wird gleichzeitig gemafl? § 18 Abs. 1 BauNVO
als Bezugshohe 0,0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen bestimmit.

7.1.11 Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind / Zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche
und sonstige technische Vorkehrungen

Auf Grund der Vornutzung des Plangebietes als "Kdnigliche-Armee-Conserven-
Fabrik" und der gewerblichen Nutzung nach dem 2. Weltkrieg wurden im Auftrag der
Deutschen Telekom AG (DTAG), vertreten durch die Sireo Real Estate Asset Mana-
gement GmbH, vertiefende umwelttechnische und historische Erkundungen in Auf-
trag gegeben?®.

Die Untersuchungen bauten auf bereits vorhandene umwelttechnische Gutachten be-
zuglich der letzten umweltrelevanten Nutzung als Kfz-Werkstatt mit Tankstelle und
auf einer historischen Erkundung des Standorts in dieser Nutzungsphase auf. Sie be-
trafen dabei im Wesentlichen die Eingrenzung und Bewertung einer bereits lokal be-
kannten Belastung von bauschuttreichen Auffillungen mit polyzyklischen aromati-
schen Kohlenwasserstoffen (PAK) fur Flachen auRerhalb der Geb&aude.

Ziel der Untersuchungen war neben der Eingrenzung der bereits bekannten PAK-
Belastungen eine Feststellung des sich bei der Nutzungsanderung zu Wohnzwecken
(Studierendenwohnanlage) ergebenden Handlungsbedarfs in 6ffentlich-rechtlicher
Hinsicht und hinsichtlich der abfallrechtlichen Einstufung.

Bearbeitung durch: Ingenieurbtiro fir Geotechnik, Dipl.-Ing. N. Gindling, Darmstadt, Juni 2005, Gut-
achten GA04149C_01
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Im Gutachten wurden alle bisherigen Untersuchungsergebnisse aus friiheren Gutach-
ten in komprimierter Form zusammengefasst und bewertet. Erganzend* wurde eine
vertiefende Erkundung des Grundwassers und eine vertikale Abgrenzung der ange-
troffenen PAK-Belastungen vorgenommen.

Entsprechend den bislang vorliegenden Untersuchungsergebnissen ist der Uber-
wiegende Teil des Grundstiickes WallstraRe 98, Gemarkung Mainz, Flur 15,
Fist. Nr. 2/5 auf Grund der Belastung mit polyzyklischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) in der Auffillung als schadliche Bodenverénderung einzustufen,
die auf die Vornutzung als "Konigliche Armee-Konserven-Fabrik" bzw. auf die Altab-
lagerungen nach dem 1933/34 erfolgten Abbruch der Konserven-Fabrik zurtickgefuhrt
werden kann.

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung Uberschreiten die ermittelten PAK-
Konzentrationen die zur offentlich-rechtlichen Bewertung anwendbaren Sanierungs-
schwellenwerte fur den Gefahrdungspfad Boden-Mensch. Es handelt sich damit um
eine Altlast. Die Flache wird demgemass nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan als Flache, deren Bboden erheblich mit umweltbelasten-
den Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Die Kennzeichnung erstreckt sich auf den
gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Das Grundstuck ist derzeit tiberwiegend versiegelt. Der Wirkungspfad Boden-Mensch
und Wirkungspfad Boden-Grundwasser sind durch die Versiegelung derzeit weitest-
gehend unterbunden.

Es liegen zahlreiche Anhaltspunkte dafur vor, dass sich die schadliche Boden-
veranderung nicht in den grundwassergesattigten Boden bzw. in den Grundwasser-
schwankungsbereich fortsetzt. Die an Grundwassermessstellen GWM 1 und GWM 2
vorgenommenen Grundwasseruntersuchungen ergaben keine relevante Grundwas-
serbelastung. Durch die vorgenommenen Untersuchungen an beiden Grundwasser-
messstellen kann ausgeschlossen werden, dass eine grof3flachige Grundwasserver-
unreinigung vorliegt. Es ist daher anzunehmen, dass die Altlast durch die Versiege-
lung derzeit gesichert ist.

Zur Sanierung / Sicherung eignen sich bodenschutzrechtlich grundséatzlich Mal3-
nahmen zur Beseitigung bzw. Verminderung der Schadstoffe (Dekontaminations-
maflnahmen) oder durch langfristige Verhinderung bzw. Verminderung der Schad-
stoffausbreitung (SicherungsmafRnahmen).

Zur Sanierung® ist eine Kombination von Dekontamination durch Bodenaushub und
Sicherung durch Oberflachenversiegelung vorgesehen. AushubmalRnahmen sollen
auf den zur Bebauung erforderlichen Umfang (Keller, Fundamente, Bodenaustausch
unter Gebauden und Grinflachen) begrenzt werden.

Zur Sicherung schlagt das Gutachten eine vollstandige Oberflachenversiegelung der
Auffullbereiche mit sanierungsbedurftigen PAK- Belastungen mittels

Uberbauung (Gebaude),

Freiflachenversiegelung (Hof-, Fahr- und Parkflachen) und

Bearbeitung durch: Ingenieurbiiro fir Geotechnik, Dipl.-Ing. N. Gindling, Darmstadt, Juli 2005, Gut-
achten GA04149C_02

Bearbeitung durch: Ingenieurbiiro fir Geotechnik, Dipl.-Ing. N. Giindling, Darmstadt, 29. Juli
2005, Gutachten GA04149C_03
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Abdichtung unter Kulturbéden der Grunflachen (mit entsprechender Drainage des
anfallenden Sickerwassers)

VOor.

Die hiervon betroffenen Bereiche sind den nachfolgend abgebildeten Anlagen
Nr. 1.4b (Lageplan) und Nr. 8 (Schematische Schnittskizze) des Altlastengutachtens
zu entnehmen. Fur Flachen mit Auffillungen bis zur Kategorie Z 1.2 sind keine Ab-
dichtungsmafl3nahmen vorgesehen. Die Nachweise werden durch Sohlbeprobungen
und Analysen bei den Erdbauarbeiten gefuihrt. Ausnahme von den Abdichtungs- und
Kontrolluntersuchungen bilden bereits derzeit versiegelte Flachen, deren Versiege-
lung auch bei der weiteren Planung bestehen bleiben soll.

Beziiglich des vorgesehenen Bauvorhabens ist festzuhalten, dass die Gefahrdung
des Grundwassers durch entsprechende Sanierungs- / SicherungsmalRnahmen, die
eine Schadstoffausbreitung auf dem Wirkungspfad Boden-Mensch und Boden-
Grundwasser unterbinden, gewahrleistet werden kann. Dies ist auch im Bereich der
vorgesehenen Grunflachen mdglich und vorgesehen.

Ein zusatzlicher Nachweis zur Sicherung der Altlast hinsichtlich des Gefahr-
dungspfades Boden-Grundwasser kann vor Baubeginn und teilweise auch noch bau-
begleitend erbracht werden. Sollten sich im Zuge der erganzend vorzunehmenden
Untersuchungen entgegen den bisherigen Kenntnissen Bodenbelastungen bis in den
grundwassergesattigten Boden bzw. den Grundwasserschwankungsbereich ergeben,
so werden diese hinsichtlich des Gefahrdungspotentials bewertet und die erforderli-
chen Sanierungsmal3nahmen ergriffen.

Die vorgenannten MalRhahmen zur Sanierungsuntersuchung und Sanierung / Siche-
rung werden im Zuge des Bauvorhabens vorgenommen. Diesbeziiglich wird spétes-
tens zusammen mit dem Baugenehmigungsantrag ein mit der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Sid als oberer Bodenschutzbehodrde abgestimmter Sanierungsplan
vorgelegt. Vor der satzungsrechtlichen Beschlussfassung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes wird vertraglich sichergestellt, dass diesen Verpflichtungen nach-
gekommen wird.

Die bautechnische Durchfiihrung der Sanierungs- und Sicherungsmaflnahmen wird
gutachterlich begleitet und dokumentiert. Der Gutachter wird rechtzeitig vor Baube-
ginn benannt; die erforderlichen Abstimmungen mit der SGD Siud werden vorgenom-
men.

Gezielte Versickerungen - auch von unbelasteten Wassern - sind im Bereich der
schéadlichen Bodenverunreinigung nicht vorgesehen.

Nach Fertigstellung der bautechnischen Sanierungs- und Sicherungsmal3nahmen
sind Eingriffe in den Boden unterhalb der SanierungsmalRnahme nur nach vorange-
gangener Abstimmung mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz zulassig.

Die Umsetzung der im Altlastengutachten gegebenen Empfehlungen wird durch
Ubernahme als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan sichergestellt.
Empfehlungen, die auf Grund mangelnden bodenrechtlichen Bezugs auf der Er-
machtigungsgrundlage des 8 9 BauGB nicht festgesetzt werden kénnen, werden als
Hinweise ohne Festsetzungscharakter in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Gewabhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse ist damit sichergestellt. Mit Durchfiihrung
der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Sanierungsmalnahmen
kann die Altlast als gesichert eingestuft werden.
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Begriindung FNP-Anderung Nr. 23 / Begriindung "H 84"

Néhere Informationen kénnen dem Umweltbericht (Kap. 9 dieser Begrindung) und
dem Altlastengutachten entnommen werden, das dieser Begrindung als Anlage bei-
geflugt ist.

Die mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle Wasser-
wirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Mainz, abgestimmten bodenschutz-
rechtlichen Anforderungen sind damit vollstandig in die Planung eingegangen.

Bodenmechanik / Statik

Bei der Realisierung der Studierendenwohnanlage sind die vorhandene Stutzwand an
der Nord-Ost-Grenze des Grundstiicks sowie evtl. vorhandene Keller oder Minier-
gange zu bertcksichtigen. Das Gebaude ist so zu planen dass ein Einfluss der Ge-
baudelasten auf die Stlitzwand/Keller konstruktiv vermieden wird.

Nach heutigem Erkenntnisstand ist das Bauwerk unter Zugrundelegung eines Last-
ausbreitungswinkels von 45° von der talseitigen Fundament- bzw. Bodenplatte in bo-
denmechanischer und statischer Hinsicht realisierbar. Durch die geplante Baumal3-
nahme wird die historische Stitzmauer Richtung Mombacher Stral3e nicht tangiert.
Es ist vorgesehen, den gesamten hinteren, der Mombacher Stral3e zugewandten Ge-
b&aude-Léangsriegel zu unterkellern. Damit findet die vom Gebaude ausgehende Last-
abtragung in einer Tiefe statt, in der keine Stutzfunktion der Wand mehr vorhanden
ist.

Soweit aus bodenmechanischer oder statischer Sicht ortlich Vertiefungen der Fun-
damentunterkante erforderlich werden sollten, kann hierauf durch entsprechende
Maflnahmen wie tieferreichende "Betonplomben” oder Pfahlgriindungen reagiert wer-
den. Diese Vorgehensweise ist auch im Falle von erst wahrend der Aushubarbeiten
festgestellter (historischer) Bauwerksteile anwendbar. Im Falle des Auffindens maogli-
cher tiefer liegender Gewdlbe etc., die bis an die Stltzwand reichen, wird durch er-
ganzende Magerbeton-Grindungskorper das Grindungshiveau so tief nach unten
gelegt, dass die Ausstrahlung der Griindungsspannungen nicht auf das Gew®d Ibe trifft.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ubernahme von auf Landesrecht beru-
henden Festsetzungen in den Bebauungsplan

In den Bebauungsplan ist gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 88 LBauO eine
ortliche Bauvorschrift Uber die Gestaltung und tber die Zahl der notwendigen Stell-
platze integriert.

Ziel der getroffenen gestalterischen Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die
auRere Gestaltung der baulichen Anlagen Einfluss zu nehmen, ohne dabei aber indi-
viduelle Losungen zu weitgehend einzuschranken. Es wird lediglich ein bestimmtes
Grundmuster vorgegeben, innerhalb dessen der Bauherr seine Gestaltungswiinsche
realisieren kann. Ziel hierbei ist die Durchsetzung einer gestalterischen Mindestquali-
tat. Festsetzungen werden daher nur in denjenigen Bereichen getroffen, die von ele-
mentarem Einfluss auf das Gesamterscheinungsbild des Baugebietes sind. Hierzu
gehort vor allem die Unterbindung stark reflektierender Materialien und Farben fur die
Fassadengestaltung.

Bei der das Plangebiet umgebenden Bebauung sind tiberwiegend Flachdacher anzu-
treffen. Angelehnt an die Umgebung werden daher im Geltungsbereich des vorlie-
genden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ebenfalls nur Flachdacher zugelas-
sen.
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Mulltonnen und Millbehalter haben im Allgemeinen eine sehr negative Auf3enwir-
kung. Um dies zu unterbinden sind diese in Schranken oder geschlossenen Raumen
unterzubringen oder im Freien der Sicht zu entziehen und intensiv einzugrinen.

Gemal der rheinland-pfélzischen Verwaltungsvorschrift Uber Zahl, GroRe und Be-
schaffenheit der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge vom 24. Juli 2000 ist in Wohnheimen
fur Studierende mindestens 1 Stellplatz je 2 - 3 Betten nachzuweisen.

Fur die Studierendenwohnanlage mit 440 Appartements werden nach den Vorgaben
des Bauaufsichtsamtes der Stadt Mainz im Rahmen des VEP-Verfahrens insgesamt
158 notwendige Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.

Zur Sicherstellung und fir den Nachweis der notwendigen Parkplatze werden die
entsprechenden Vorgaben als textliche Festsetzung gemal? 8§ 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Im Zuge der Vorkoordinierung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan und zum Be-
bauungsplanverfahren wurden sowohl von Seiten der beteiligten stadtischen Fa-
chamter, wie auch von den an der Planung beteiligten Fachgutachtern Empfehlungen
und Hinweise gegeben, die auf Grund der mangelnden Erméachtigungsgrundlage
nicht als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wurden/werden konn-
ten.

Da diese Hinweise vielfach zum Verstandnis der getroffenen Festsetzungen beitra-
gen oder Uber den "eigentlichen" Bebauungsplan hinausgehende Informationen lie-
fern, wurden sie als Hinweise ohne Festsetzungscharakter im Anhang zu den Text-
festsetzungen abgedruckt.

Umweltbericht und Landschaftsplan zum Bebauungsplan/ Landespflegerischer
Planungsbeitrag

Beziglich des Umweltberichts und des Landschaftsplans zum Bebauungsplan (vor-
mals: Landespflegerischer Planungsbeitrag) wird auf die gesonderte Ausarbeitung
des Biros Raible verwiesen.

Bodenordnung und Grundbesitz

Das Gelande befindet sich im Eigentum der KTB Plan- und Bauregie GmbH, Wiesba-
den, die als Investor fur die Studierendenwohnanlage auftritt und das Gebaude
schlusselfertig an das Studierendenwerk ibergeben wird.

Von einer zigigen Realisierung des Vorhabens ist auszugehen, da sich das Grund-
stiick im Eigentum des Vorhabentragers befindet, der ein Interesse an einer schnel-
len Umsetzung der Malinahme hat.

Kosten

Die Entwicklung und ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die KTB Plan- und
Bauregie GmbH, Wiesbaden. Die Planungskosten werden durch die Deutsche Tele-
kom AG (DTAG) getragen. Naheres hierzu regelt der Durchfihrungsvertrag zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
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Im Haushalt der Stadt Mainz sind keine weiteren Kosten einzustellen.

12. Vorhaben- und ErschlieBungsplan VEP

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Studierendenwohnanlage Wallstralle
(H 84)" wurde auf der Grundlage eines vom Vorhabentrager vorgelegten Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (VEP) in Kombination mit einer vertraglichen Verpflichtung
zur Realisierung des Vorhabens (Durchfiihrungsvertrag) erstellt.

Der VEP ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung. Er ist vom Vorhabentrager er-
stellt und besteht aus mehreren Planunterlagen zum Bauprojekt: Lageplan, Grundris-
se, Ansichten und Betriebsbeschreibung. Als Teil dieser Begriindung ist er auch Teil
der Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "H 84",

13. Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfuhrungsvertrag enthalt die Verpflichtung des Vorhabentragers bzw. des
Investors, den vorgelegten Plan (VEP) innerhalb einer angemessenen Frist durchzu-
fuhren und die Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise zu tragen. Er
ist nicht Bestandteil der Satzung. Er ist jedoch Gegenstand der Satzungsbegrindung
und des Abwagungsmaterials und dem Satzungsbeschluss angeschlossen.

Die Unterzeichnung des Durchfuhrungsvertrages ist zwingende Voraussetzung fur
die Erteilung einer Baugenehmigung und fir den Satzungsbeschluss.

14.  Statistik
Aligemeines Wohngebiet: 9.642 m? (=100 %)
Einwohner 440

Mainz, 20(‘ 8~O6

S fs

Norbert Schiiler
Birgermeister

Land Rheinland-Pfalz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid
Neustadt a.d. WeinstraBe

Zur Entscheidung

=) Dez.2006........... e
ro 43/%00=02 M2 -0/[AP A2,
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1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung des Vorhabens, Lage
und Geltungsbereich

Den Studierenden an der Johannes-Gutenberg-Universitat
Mainz und an der Fachhochschule Mainz stehen in nicht aus-
reichender Menge Wohnrdume zur Verfiigung. Der Vorha-
bentrager beabsichtigt auf dem Grundstiick Wallstral3e 98 in
Mainz eine neue Studierendenwohnanlage auf einem Be-

triebsgelédnde der Deutschen Telekom AG zu errichten.

Die zur Bebauung vorgesehene Flache liegt im Stadtteil Har-
tenberg der Stadt Mainz auf einer Hohe von i. M. 97 miNN
nordostlich der WallstralRe. Im Nordwesten schliel3en sich an
das Grundstuck Wohngebdude, Garagen und Grinflachen an.
Norddstlich zur Mombacher Strale hin stehen Wohn- und
Biirogebdude und ein Gewerbebetrieb. Sudostlich ist ein Be-
triebsgelédnde der Deutschen Telekom AG, welches noch ge-
nutzt wird, vorhanden. Auf dem Areal des Bebauungsplanes
befand sich von 1873 bis 1918 die ,,Kdnigliche-Armee-
Conserven-Fabrik®. Nach deren Abbruch im Jahr 1933 und
der sich anschliefenden Nutzung als Kleingartengelande

wurden die Flachen ab 1962 wieder bebaut.
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Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,,Studierendenwohnanlage WallstraRe (H84)* befindet
sich in einem vorhandenen Gewerbegebiet und beinhaltet in
Flur 15 den Uberwiegenden Teil der Parzelle Nr. 2/1 in der
Gemarkung Mainz. Die Grolie des Geltungsbereiches betragt
ca. 9.580 m2.

Zur Umnutzung des Areals und als Grundlage fiir die erfor-
derliche Baugenehmigung ist die Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Mainz notwendig. Flr die Belange des
Umweltschutzes wird eine Umweltprifung durchgefihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Das Vorhaben soll in dem im Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzten ,,Allgemeinen Wohngebiet (WA)“ als
mehrgeschossiger Gebaudekorper mit einer Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,4 mit einer Uberschreitung bis zu 100 %
und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 errichtet wer-
den. AulRerdem werden die gemal Baunutzungsverordnung
erforderliche Zahl von Stellplatzen fur Pkws sowie zu erhal-

tende und neu zu entwickelnde Griinflachen festgesetzt.
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,,Studierendenwohn-
anlage Wallstralle (H84)“, verbunden mit der hierfur erfor-
derlichen Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Mainz dient nicht der Umsetzung von Vorhaben, flr die nach
dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorgenommen werden
muss. Die Umweltprifung im Bauleitplanverfahren ist im
Baugesetzbuch geregelt. Danach ist fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-

tet werden.

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in § 21 geregelt,
dass bei zu erwartenden Eingriffen durch Bauleitplanverfah-
ren in Natur und Landschaft Gber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches (BauGB) zu entscheiden ist. Das Landesnaturschutz-
gesetz Rheinland-Pfalz ist gemaR § 8 Rechtsgrundlage fir
die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung. Der erforder-

liche Fachbeitrag wird im Umweltbericht integriert.

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2004)

liegt das VVorhaben im Bereich von Bauflachen.
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Diese Bereiche sollen der Entwicklung bestehender Betriebe,
sowie die Neuansiedlung von Industrie- und Gewerbebetrie-

ben dienen.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Mainz (2000) weist das Plangebiet als Gewerbege-

biet, entsprechend der bisherigen Nutzung, aus.

Sonstige einschlagige fachliche Unterlagen wie der Klima-
okologische Begleitplan, die Ingenieurgeologische Karte und
die Versickerungspotentialkarte enthalten keine Angaben o-

der Hinweise, die das VVorhaben betreffen.

Das zur Bebauung vorgesehene Gelande liegt nicht in einem
vorhandenen oder geplanten Naturschutzgebiet, Landschafts-
schutzgebiet oder Geschitztem Landschaftsbestandteil. E-
benso sind keine Naturdenkmale vorhanden oder geplant.
Das Gelénde grenzt auch nicht an eine dieser Schutzkatego-

rien.

Besonders schiutzenswerte Flachen, die den Bestimmungen
des § 28 des Landesnaturschutzgesetzes Rheinland-Pfalz un-
terliegen, sind nicht vorhanden und konnen sich auch lang-
fristig nicht entwickeln. Die zur Bebauung vorgesehene Fla-

che ist in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz nicht erfasst.
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Tier- und Pflanzenarten, die in einer der Roten Listen gefuhrt
werden und deren Lebensstatte kommen auf dem zu bebau-
enden Areal nicht vor. Sie kénnen sich dort nicht ansiedeln

bzw. entwickeln.

Der zu Uberplanende Bereich liegt in keinem FFH-Gebiet
und in keinem Gebiet, welches unter die VVogelschutzrichtli-
nie der EU féallt. Planungen und Vorhaben in dieser Richtung
sind nicht vorgesehen und aufgrund der hierfiir fehlenden

Voraussetzungen auch langfristig nicht zu erwarten.

2. Beschreibung und Bewertung ermittelter

Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des beeinflussten Gebietes

2.1.1 Naturraumliche Zuordnung des Baugebiets in den
naturraumlichen Einheiten

23 Rhein-Main-Tiefland
ndrdlichster Teil der Oberrheinischen Tiefebene beiderseits

des Unteren Mains und des Rheins von Mainz bis Bingen
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Durch das Baugrundstiick verlduft die Grenze zur studwest-

lich angrenzenden naturraumlichen Einheit:

227 Rheinhessisches Tafel- und Hiigelland

verbreitet von LOR, 6rtlich auch von Sand bedeckte Schicht-
tafelscholle aus tertidren Kalken, Mergeln, Tonen, Kiesen
und Sanden. Mit der Einheit

227.131 Bretzenheimer HOhe

Ubergangszone zwischen dem Ostplateau entlang der Linie

Finthen — Marienborn zur Hauptterrasse des Rheins.

2.1.2 Geologie, Hydrogeologie, Morphologie und Boden

In der tertidren Senke, dem ,,Mainzer Becken®, besteht der
Untergrund aus tertidren Ablagerungen des Ober-Oligozéns.
Die Hydrobienschichten bestehen aus Kalken und Mergel.
Diese bilden den Hauptgrundwasserleiter. Ein zweiter ober-
flachennaher Grundwasserleiter ist in den (berlagernden
Rheinterrassenablagerungen (Mittelterrasse, helle Fein- bis
Mittelsande) ausgebildet. Der Grundwasserflurabstand liegt
zwischen ca. 5,00 m hangseitig und ca. 8,00 m talseitig. Die
Aquiferméchtigkeit betrdgt in Rinnen mehr als 6,00 m. Die

Ergiebigkeit ist jedoch aufgrund der geringen Durchlassig-
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keit gering. Das Grundwassergefdlle zum Rhein verlauft

wahrscheinlich in norddstlicher bis nérdlicher Richtung.

Den Abschluss nach oben bilden aufgeftllte bzw. umgelager-
te Sande und Schluffe. Aufgrund der annéhernd vollflachigen
Versiegelung ist die Grundwasserneubildung vernachlassig-

bar.

Fast die gesamte Bauflache, auBer der Boschung zur Wall-
stralRe hin, weist kein Relief auf. Die Bboschung parallel zur
WallstraRBe ist dicht bewachsen und gegen Abtragungen
durch bauliche Malinahmen gesichert. Die Gefahr der Erosi-

on von Bdden besteht daher nicht.

Die urspringliche Gelandeform ist nur noch aus den Darstel-
lungen vor 1870 bzw. aus der generellen Hangneigung re-
konstruierbar. Zur Schaffung einer ebenen Flache waren be-
reits 1873 fur den Bau der Militar-Konservenfabrik erhebli-
che Erdbewegungen erforderlich. Weitere Erdbewegungen
(Auffullungen, Abgrabungen, Umlagerungen) fanden offen-
bar nach einem Bergrutsch um 1880, nach Niederlegung der
Gebéude 1934 und vor Baubeginn 1962 statt.

Unter Zugrundelegung der heutigen Geldndehthe von i. M.
97 mNN und der ehemaligen Geldndeform ergibt sich im Be-
reich der Stitzmauer im Nordosten eine Aufflllméchtigkeit

von mindestens 5,00 m. In diesem Bereich ist der Boden lo-
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cker gelagert (Schlagzahlen zum Teil weniger wie 5), in
Bohrungen jedoch nicht ohne weiteres als Auffillung er-

kennbar.

Der vorhandene Boden ist ein inhomogener Mischboden mit
Anteilen von L6R sowie Flugsanden und Auelehmen. Der
Boden wurde im Zuge der Erstellung des Betriebsgelandes,
wahrscheinlich von verschiedenen Herkinften her, angefah-
ren und eingebaut. In den Boden eingelagert ist ein hoher
Bauschuttanteil aus Ziegel, Klinker, Beton und anderen Stof-
fen, welche vermutlich aus den Abbruchmaterialien der ehe-

maligen Konservenfabrik stammen.

2.1.3 Klima

Das Klima ist vergleichsweise trocken und warm. Im Lee der
umgebenden Mittelgebirge liegt das Jahresmittel des Nieder-
schlags mit fallender Tendenz bei ca. 590 mm. Das Julimittel
der Temperatur betrégt ca. 17 bis 19° C, das Januarmittel ca.
0 bis -1° C mit der langsten Sonnenscheindauer Deutsch-
lands. Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei ca.
9,5° C mit steigender Tendenz.

Die Niederschldge sind tber das Jahr unregelmalRig verteilt.

Wahrend der Hauptwachstumszeit besteht ein Nieder-
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schlagsdefizit, das immer wieder von sommerlichen Regen-
maxima unterbrochen wird.

Der Wind kommt an ca. 85 % aller Tage aus West / Stidwest.
Das Baugebiet ist vor diesen Winden durch den nach Westen

ansteigenden Abhang des Hartenbergs gut geschutzt.

Das natirliche Kleinklima wird durch die starke Versiege-
lung der Bauflache und ihrer Umgebung veréndert. Die
Temperaturen kdnnen bei hohen Temperaturen mehrere Grad
hoher gegenliber den natlrlichen Verhaltnissen liegen. Der
baumbewachsene Abhang des Hartenbergs gleicht dabei die

Tag- und Nachttemperaturen etwas aus.

2.1.4 Wasserhaushalt und Wasserwirtschaft

Oberirdische FlieRgewasser und stehende Gewaésser sind we-
der auf dem Baugeldnde noch in seiner ndheren oder weite-
ren Umgebung vorhanden und kdnnen sich auch nicht entwi-
ckeln. Das Gefalle des Grundwassers verlauft wahrscheinlich
in nordostlicher bis nérdlicher Richtung zum Rhein hin. Bis
vor ca. 10 Jahren wurde aus zwei Brunnen in unmittelbarer
Né&he (ca. 80 und ca. 90 m tief) noch Trinkwasser gewonnen.
Das Trinkwasserschutzgebiet fur diese beiden Brunnen wur-
de am 07.02.1999 aufgehoben. Zur Zeit ist die Ausweisung

eines Wasserschutzgebietes nicht geplant. Das Grundwasser
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Ist nicht mit schadlichen Stoffen belastet. Aktuelle Grund-
wasseranalysen waren unauffallig.

Die Oberflache des Betriebsgeldndes und des darauf stehen-
den Geb&udes werden (ber Einldufe und Kanéle in die Klar-

anlage entwaéssert.

2.1.5 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Ohne Einwirkung menschlicher Nutzung und Tatigkeit ware
auf den Bauflachen als Klimaxgesellschaft ein Trockener Ei-

chen-Hainbuchenwald (Querco-Carpinetum) vorhanden.

2.1.6 Flora und Fauna

Auf dem Grundstiick kommen keine seltenen oder in ihrem
Bestand bedrohten Pflanzen- und Tierarten und deren Le-
bensstatten vor. Dies umfasst auch die nach dem Bundesna-
turschutzgesetz besonders und streng geschutzten Arten.

Die Reale Vegetation besteht aus einem schmalen Robinien-
bestand parallel zur WallstraRe mit nitrophilem Unterwuchs.
Alle Gbrigen Geholzflachen weisen vor allem bodendeckende
Ziergeholzarten auf. Sie stammen aus der ursprunglich vor-
handenen, aber wohl seit Jahren nicht mehr unterhaltenen

gartnerischen Anlage auf den Randfldchen des Betriebsge-
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landes. In sie sind vereinzelt Pflanzenarten der potentiellen
natlirlichen Vegetation, vor allem aber der Ruderalflora und
Robiniensdmlinge eingewandert. Im Anschluss an das auRer-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegenden
Wohnhauses sind kleinflachig Rasenflachen und einzelne

Ziergeholze vorhanden.

Auf dem Baugrundstiick stehen 22 Baume. 19 davon sind
ganz schwache Exemplare nicht heimischer Arten. Zwei

Baume sind Sandbirken.

An der nordostlichen Grenze steht eine Robinie (Robinia
pseudoacacia) mit einem Stammumfang in 1,00 m Hoéhe von
104 cm und an der stidwestlichen Grundstlicksseite eine Pla-
tane (Platanus x acerifolia) mit einem Stammumfang in 1,00
m Hohe von 81 cm. Diese beiden Bdume unterliegen den Be-
stimmungen der Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbe-
standes innerhalb der Stadt Mainz vom 12.12.2003.

Die Fauna weist, bedingt durch die Lage und den hohen Ver-
siegelungsgrad der Bauflache, nur ein ganz geringes Arten-
inventar auf. Wahrend der Bestandsaufnahmen konnte nur
zum Beispiel nicht mal eine der eigentlich zu erwartenden
Brutvogelarten (z.B. Bachstelze, Hausrotschwanz, Hauben-

lerche) festgestellt werden. Belegt ist bei den Mammalia le-
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diglich das gelegentliche Passieren des Geléandes durch Eich-

hornchen und Baummarder.

2.1.7 Immissionen

Das Gebiet wird durch Immissionen, die zum berwiegenden
Teil von den angrenzenden Industrie- und Gewerbegebieten
sowie vom StraRen- und Schienenverkehr ausgehen, beein-
trachtigt. Die Immissionen bestehen vor allem aus L&rm und

Belastungen der Luft.

2.1.8 Altlasten

Auf dem Baugelande befinden sich aus der Zeit der militéri-
schen und der gewerblichen Nutzung Altlasten. Die Auffil-
lung enthalt ann&hernd flachenhaft schadstoffbelastete Bau-
schuttanteile und erreicht im Siden des Plangebietes eine
Machtigkeit von ca. 4,5 bis 4,9 m. Das Geldnde wurde mehr-
fach untersucht, dabei wurden flachenhafte Belastungen im
Boden festgestellt, die eine sensible Nutzung zundchst nicht

zulassen.

! Gutachten von Stapf + Sturny, HIMTECH und Ingenieurbiiro Giindling
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Nach derzeitigem Stand besteht fiir ca. zwei Drittel der Bau-
flache Sanierungsbedarf aufgrund der zum Teil stark erhOh-
ten Belastung mit Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwas-
serstoffen (PAK) und Konzentrationen des Einzelstoffs
Benzo-a-Pyren (BaP) in den bauschuttreichen Aufflllungen

aus dem Abbruch der ehemaligen Konservenfabrik.

Vor allem im Sidteil des Gelandes reichen die Auffiillungen
in bis zu 5,0 m Tiefe. Wahrscheinlich wurden dort Keller-
raume mit Abbruchschutt verfillt. Der Abbruchschutt enthalt
Schwarzdecken- und Schwarzanstrichkomponenten mit zum
Teil auffalligem Teer- und Bitumengeruch. In den Terrassen-
sedimenten und in den Hydrobienschichten wurden keine

sensorischen Auffalligkeiten festgestellt.

Die zustdndige Bodenschutzbehtérde (SGD Sud) hat mit
Schreiben vom 01.08.2005 eine vorlaufige Gefahrdungsab-
schatzung mit folgendem Ergebnis vorgenommen:

Entsprechend den bislang vorliegenden Untersuchungser-
gebnissen ist der tUberwiegende Teil des Grundstiickes auf-
grund der PAK-Belastung in der Auffullung als schadliche
Bodenveranderung einzustufen, die auf die Vornutzung als
»Konigliche Armee-Konservenfabrik®“ bzw. auf Ablagerun-
gen nach Stilllegung der Fabrik zuriickgefthrt werden kann.
Es handelt sich daher um eine Altlast. Aufgrund der zwangs-

ldufigen Luckenhaftigkeit der Untersuchung und der inho-
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mogenen Schadstoffverteilung sollte das gesamte Grundstiick

als mit Schadstoffen belastet gekennzeichnet werden.

Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist durch die derzeit vor-
handene Versiegelung weitestgehend unterbunden. Unter der
Voraussetzung, dass sich die schadlichen Bodenveranderun-
gen nicht bis in den grundwassergeséttigten Horizont bzw. in
den Grundwasserschwankungsbereich fortsetzen, ist durch
die Versiegelung auch der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser weitestgehend unterbunden. Es ist daher anzu-
nehmen, dass die Altlast durch die Versiegelung derzeit gesi-

chert ist.

Im derzeitigen, versiegelten Geldndezustand und bei der der-
zeitigen gewerblichen Nutzung besteht augrund der ange-
stellten umfangreichen Untersuchungen kein Sanierungser-

fordernis.

2.1.9 Erholung

Die geplante Bauflache hat fir alle Formen der Erholung

keine Bedeutung.
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2.1.10 Landschaftsbild

Das Baugeldnde ist von auBen nicht einsehbar. Durch die
Hohenlage der ehemaligen Betriebsflache zwischen der stei-
len BOschung an der WallstraRe und der hohen talseitigen
Mauer zur Bebauung an der Mombacher Strale hin, liegt das
Gelande so, dass das Landschaftsbild durch die vorhandenen
Aufbauten nicht beeintrachtigt wird. Allerdings hat der paral-
lel zur WallstraBe vorhandene und zu erhaltende Gehdlzbe-

stand fiir das Stadtbild eine erhebliche Bedeutung.

2.1.11 Denkmalschutz

Das Vorhaben liegt innerhalb des Grabungsschutzgebietes
»~Wallstralle — Mombacher Strale*, das zum Schutz einer an-
genommenen Haufung prahistorischer und romischer Gréber
im Jahr 1987ausgewiesen wurde. Es ist jedoch anzunehmen,
dass die Gréber im Zuge der Errichtung der Militdrkonser-
venfabrik zerstort wurden. Das Plangebiet grenzt an eine
Denkmalzone. Diese wird von dem Bauvorhaben nicht be-

rahrt.
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2.1.12 Flachennutzung

Das im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungs-planes liegende Gelénde hat eine Flachengrél3e von ca.
9.580 m2 2. Davon sind ca. 7.650 m2 mit einem weitestge-
hend nicht mehr genutzten Betriebsgebdude sowie Lager-
und Verkehrsflachen mit bituminésen Decken und Verbund-
pflaster versiegelt. Ca. 150 m? sind mit wassergebundenen
Decken und Rasengittersteinen teilversiegelt. Ca. 1.780 m?

sind Grunflachen mit unterschiedlicher Auspragung.

2.2  Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

Durchfihrung der Planung

(unter Berucksichtigung der umweltbezogenen Auswirkun-

gen auf den Menschen)

2.2.1 Emissionen

Bei Realisierung des Vorhabens werden durch die Raum-
wérmeerzeugung und Raumkihlung Abgase entstehen und
an die Umwelt abgegeben. Die verkehrliche Nutzung wird
gegenuber der bisherigen Nutzung des Geléndes nicht zu-

nehmen. Durch die Verringerung der Versiegelung und die
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VergroRerung der Griinflachen wird die erhdhte Wérmeab-
strahlung in den Sommermonaten weitestgehend kompen-

siert.

2.2.2 Schallimmissionsschutz®

Die Anforderungen an den Schallschutz in einem Allgemei-
nen Wohngebiet werden durch die Raumorganisation des
Gebéudes und durch Schallschutzmalinahmen gewaéhrleistet.
Die Raumorganisation zielt darauf ab, méglichst viele Wohn-
rdume schallabgewendet, d.h. zu den Innenhéfen hin, zu ori-

entieren. Als Schallschutzmalinahmen sind vorgesehen:

— Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarmeinwirkungen
sind die zur Mombacher Strale hin orientierten Fenster
schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (z.B. Wohn-, Schlaf-
rdume) als nicht O0ffenbare Fenster auszubilden, die aus-
schlieBlich Belichtungszwecken dienen. Offenbare Fenster
sind an dieser Fassade nur fiir nicht schutzbedurftige

Raume zuléssig (z.B. Bad, Kiiche).

— Die Luftschallddmmung der AuRenbauteile der Fassade ist

entsprechend den zeichnerischen Eintrdgen der L&rmpe-

2 Anlage 111 — Flachenbilanz
3 Anlage IV - Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH, Bensheim
Schalltechnische Untersuchung vom 08.08.2005
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gelbereiche nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau
auszulegen.

Die fassadenbezogenen Larmpegelbereiche betragen:
Nord- und Sudfassade: i

West- und Ostfassade: v

Fassaden zu den Innenhofen: 1

— Fur Aufenthaltsrdume, die ausschliel}lich Fenster an den
Aulenfassaden sowie im obersten Geschoss an den zu den
Innenhdfen hin orientierten Nord- und Siidfassaden besit-
zen, sind schallddmmende Liftungseinrichtungen vorzu-

sehen.

— Die Riickwand und Uberdachung des Unterstandes fiir
Zweirader an der Nordseite des Gebaudes muss eine Min-

desthohe von 2,3 m aufweisen.

— Die in die Innenhtfe eingeschobenen Stellpléatze sind zu

Uberdachen und zu den Innenh6fen hin zu schlieRen.

— Die Innenhéfe sind durch eine viergeschossige schallab-
schirmende Konstruktion in der Ebene der Laubengénge

zu schitzen.
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2.2.3 Altlasten?

Bei den vorgesehenen Baumalinahmen muss bei den erfor-
derlichen Erdarbeiten und bei der geplanten Wohnnutzung

ein Boden-Mensch-Kontakt verhindert werden.

Die Aushubmalinahmen fiir die Grindung und eventuelle
Unterkellerung eines Teilbereichs des Gebaudekomplexes
werden auf das erforderliche Mal begrenzt. Werden bei der
Grundung der Gebaude sanierungsbedirftige Altlasten vor-
gefunden, werden diese entfernt. Die gesamte Oberflache der
Auffillungsbereiche mit sanierungsbedirftigen Belastungen
wird durch Uberbauung, die Versiegelung der Verkehrsfla-
chen und Parkplatze und durch die Abdichtung unter den
Bdden der Grunflachen versiegelt. Damit sind die sanie-
rungsbedurftigen und vor Ort verbleibenden Auffillungen
gegen den Boden-Mensch-Kontakt und gegen die Durchsi-
ckerung von eindringendem Niederschlagswasser zum

Schutz des Grundwassers geschitzt.

Bedingt durch die Oberflachenversiegelung und die Abdich-

tung unter den Kulturbdden der Grunflachen sowie durch die

4 Anlagen V — Ingenieurburo fur Geotechnik Dipl. Ing. N. Gundling, Darmstadt

Umwelt- und Abfalltechnisches Gutachten (Juni 2005)

Zusammenfassung der Ergebnisse umwelttechnischer Untersuchungen und aktueller Nachun-
tersuchungen sowie Vorstellung von ,,Sanierungsoptionen* (August 2005)
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Art der Bepflanzung wird es keinen Wirkungspfad Boden-

Pflanze-Mensch geben.

2.2.4 Abfallwirtschaft

Bei Realisierung der Planung kommt es zu einem Anstieg
des Abfallaufkommens, vor allem durch Verpackungsmateri-
alien. Diese werden durch Wiederverwertung oder durch Re-
cycling dem Stoffkreislauf wieder zugefihrt. Der anfallende

Restmll wird der Millverbrennungsanlage Mainz zugefihrt.

2.2.5 Abwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird vollstandig der
Kanalisation zugefiihrt. Es kann wegen der Altlastenproble-
matik nicht versickert werden. Das anfallende Schmutzwas-
ser wird in die Kanalisation geleitet und der Klaranlage

Mainz zugefihrt.

2.2.6 Wasserhaushalt

Die Abdichtung der Altlasten auf deren Oberflache gegen

eindringendes Oberflachenwasser sichert das Grundwasser
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gegen Auswaschungen aus den Altlasten. Der Wasserhaus-

halt wird damit durch das Bauvorhaben positiv beeinflusst.
Durch die Begrunung der Dacher werden die anfallenden

Niederschlagsmengen gepuffert und gelangen durch Ver-

dunstung nicht in vollem Umfang in das Kanalnetz.

2.2.7 Bodenhaushalt

Der Grad der Versiegelung der Flachen wird durch das Bau-
vorhaben verringert. Belastete Bodenmassen, die beim Aus-
hub fir das Gebdude anfallen, werden abgefahren und fach-
gerecht entsorgt. Die neu einzubringenden Bodenmassen sind
unbelastet und bieten der neu zu entwickelnden Vegetation
auf den Grinflachen bessere Lebensbedingungen wie sie ur-
sprunglich vorhanden sind.

Da der anfallende Aushub fiir die Gebdude und andere bauli-
che MalRnahmen zum (berwiegenden Teil aus Bauschutt und
belasteten Bdden bestehen wird, kann die Sicherung des

Oberbodens zur Wiederverwendung nicht erfolgen.

Bei der Abtragung und beim Einbringen von Bodenmassen
muss besonders auf die Standfestigkeit des Untergrundes ge-
achtet werden, da bei dem Bergrutsch im 19. Jahrhundert in-

stabile Verhéltnisse aufgetreten sind. Allerdings gibt es keine
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Hinweise darauf, dass eine latente oder akute Rutschgefahr-

dung besteht.

2.2.8 Flora und Fauna

Der Robinienbestand an der WallstraBe bleibt erhalten.
Ebenso wird die nach der Rechtsverordnung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz geschutzte Robi-
nie an der nordostlichen Grundstiicksgrenze von den Bau-
malinahmen nicht bertihrt. Die nach der Rechtsverordnung an
der sudostlichen Grenze zu erhaltende Platane muss entfernt

werden.
Die Lage der Grinflachen, deren Ausstattung und der zu er-

wartende Nutzungsdruck auf sie, lasst die Entwicklung na-

turnaher VVerhaltnisse nicht erwarten.
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2.2.9 Klima

Die klimatische Situation wird sich sowohl beim Makro- als
auch beim Mikroklima nicht messbar verédndern. Die Ver-
groRerung der Grinflachen und die vorgesehene Extensivbe-
grinung erhoht die Kaltluftentstehung geringfligig. Diese
wird jedoch durch die Warmeabstrahlung des Baukdrpers

und der Verkehrsflachen kompensiert.

2.2.10 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild erfédhrt keine negativen Verénderungen.
Es entstehen aber auch keine pragenden Merkmale. Durch
die Erhaltung des vorhandenen Robinienbestandes und die
geplanten Baum- und Strauchpflanzungen wird sich der Bau-
korper gut in die Stadtlandschaft und in das Stadtbild einfi-
gen. Wird die vorgesehene Dachbegriinung realisiert, tragt
diese ebenfalls zur besseren Integration der Baukdrper in das
Landschaftsbild bei.

Zwischen den geplanten Doppelparkern und der WallstralRe
bedarf es eines Sichtschutzes. Dieser kann durch den Erhalt
des bestehenden Strauch- und Baumbestandes und / oder

durch Neupflanzungen erreicht werden.
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2.2.11 Sonstige erhebliche nachteilige Auswirkungen

Weitere Uber die o.a. Faktoren hinausgehenden nachteilige
Umweltauswirkungen sind durch das Bauvorhaben nicht zu

erwarten.

2.3 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei

Nichtdurchfuhrung der Planung

Wird die Bebauung in der Art und in dem Umfang, wie im
Bebauungsplan enthalten, nicht durchgefihrt, werden die
versiegelten Bereiche auf dem Grundstiick weiter als Lager-
und Verkehrsflache genutzt. Die Zufahrt fir die Andienung
des Verwaltungsgeb&udes der Deutschen Telekom AG bleibt
unverdndert erhalten. Bleibt das Betriebsgebaude ungenutzt,
wird es nach und nach durch undichte D&cher, Vandalismus

und andere Einwirkungen seine derzeitige Qualitat verlieren.

Die vor der norddstlichen Grundstlicksgrenze liegenden, un-
gepflegten Griinflachen werden sich im Zuge der Sukzession
in einem Zeitraum von ca. 15 bis 20 Jahren zu einem ge-
schlossenen Gehdlzbestand hin entwickeln. Dieser wird zum
uberwiegenden Teil, wahrscheinlich sogar ganz, aus Robi-

nien bestehen.
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In den Fugen an den Ubergangen vom aufgehenden Mauer-
werk der bestehenden Geb&ude zu den versiegelten Flachen
und auf den Dachern der Geb&ude wird sich die ansatzweise

schon vorhandene Sukzessionsvegetation weiter entwickeln.

Langfristig wird es sich bei nachlassender bzw. ganz einge-
stellter Nutzung des Geléndes und des Geb&udes als Klimax-
gesellschaft ein artenarmer Robinienbestand entstehen und
sich mit dem schmalen Robinienbestand an der WallstraRe

vereinen.

Im Bereich des Hauptgrundwasserleiters ist keine Verande-
rung zu erwarten, da in absehbarer Zeit keine Nutzung bzw.
kein Nutzungserfordernis absehbar ist. Das oberflachennahe
Grundwasser wird sich in Qualitat und Quantitat nicht ver-
ringern, ebenso wird bei der Grundwasserneubildung keine

Veranderung eintreten.

Bei den Altlasten wird sich keine Veranderung des Gefahr-
dungspotentials ergeben. Durch die Eintragung in das Altlas-
tenkataster des Landes Rheinland-Pfalz besteht die dauerhaf-
te Verpflichtung zum Erhalt der Versiegelung bzw. der lang-
fristigen Grundwasserlberwachung. Ebenso bleiben die Nut-
zungsrestriktionen bei Umnutzung des Geldndes sowie die

Auflagen bei samtlichen Eingriffen in den Boden erhalten.
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2.4  Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, zur

Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Umweltauswirkungen

Das Vorhaben liegt in einem Bereich, der im Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landespflegerischem Planungs-
beitrag als Gewerbeflache ausgewiesen ist. Das Baugrund-
stick grenzt an ein rechtskraftig ausgewiesenes Gewerbege-
biet. Demnach waére ein Vorhaben fir das bisher kein Bebau-
ungsplan besteht, nach § 34 BauGB zu beurteilen. Im Sinne
des § 1a (4) BauGB ist somit kein Ausgleich erforderlich.
Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehene
BaumaRnahme geht in ihrem Eingriffsumfang damit nicht
uber das bereits bestehende planungsrechtlich zuldssige MaR

hinaus (vergl. Anlage IlI).

Die derzeitigen Verhaltnisse werden zwar grundlegend ver-
andert, tragen aber zur Verbesserung der Umweltsituation
bei.

Minimierung von nachteiligen Umweltauswirkungen:

Bei Realisierung des Bauvorhabens in der geplanten Form
entstenen vor allem in der Kammstruktur des Gebaudes
rechteckig zugeschnittene Grinflachen. Die unversiegelte

Flache von ca. 1.880 m? wird auf ca. 2.450 m2 vergroRert.
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Die neu entstehenden Grinflachen erhalten eine wesentlich

bessere 6kologische und gestalterische Qualitat wie bisher.

Gepflanzt werden 56 Baume.® Von diesen sind 26 Stiick ge-
mal der Satzung tber Grinflachen innerhalb der Stadt Mainz
vom 30.03.1983 den Stellplatzen zuzuordnen und auch dort
zu pflanzen. Fur die geplanten 20 Doppelparker sind 5 zu-
satzliche Baume zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die B&ume sollen den Stellplatzen méglichst raumlich zuge-
ordnet werden. Die Doppelparker sollen zur WallstralRe als
offentlicher Verkehrflache angemessen eingegriint werden.
Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung im Durchfih-

rungsvertrag.

25 Baume werden pro angefangene 100 m? Griinflache ge-
mal der Satzung Uber Grunflachen innerhalb der Stadt Mainz
vom 30.03.1983 gepflanzt.

Fensterlose Fassaden ab einer Flachengrofie von 30 m?2 wer-
den mit hierflir geeigneten kletternden oder rankenden Ge-
hélzen mit einer entsprechenden Unterkonstruktion begrint.
Die Anforderungen der Griinsatzung zur Pflanzung von

Baumen und Strauchern wird damit ebenfalls erfullt.

® Anlage VI — Baume — Bestand / Planung
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Die zu pflanzenden Baum- und Straucharten sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt. Die Artenauswahl erfolgte aufgrund der

standértlichen Bedingungen.®

Zur weiteren Minimierung negativer Auswirkungen auf das
Stadtklima, das Orts- und Landschaftsbild sowie auf die Tier-
und Pflanzenwelt werden alle Dachflachen, aul3er Zugéangen,
Fluchtwegen, Lichtkuppeln etc. auf einer mindestens 10 cm

starken Substratschicht extensiv begrint.

Die langfristigen naturschutzfachlichen Zielsetzungen beste-
hen in der Wiederherstellung eines naturnahen Zustandes des
Bodens mit den Funktionen Lebensgrundlage fir Mensch,
Tier, Pflanze und Bodenorganismen auf den unversiegelten
Flachen. Durch die MaRnahmen soll zur Grundwasserneubil-

dung und zur Schadstoffriickhaltung beigetragen werden.

Durch die Anlage von Grinflachen mit mdglichst naturnahen
Inhalten soll ein Lebensraum fiir Menschen sowie fiir Tier-
und Pflanzenarten geschaffen werden. Dazu dienen die vor-
gesehenen Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Begri-

nung der Fassaden auf fensterlosen Flachen.

® Anlage VII - Planungsrechtliche Festsetzungen
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2.4.1 Denkmalschutz

Dem Landesamt fir Denkmalpflege muss im Zuge der Bau-
malinahmen eine baubegleitende Untersuchung der ange-

nommenen Fundstatte, ermdglicht werden.

Im Rahmen der BaumaBnahme sind Substanzbeeintrachti-
gungen der denkmalgeschitzten Stitzmauer auflRerhalb der
BaumafRnahme auszuschlieRen. Sollten Eingriffe erforderlich
werden, sind diese auf das baulich und technisch erforderli-
che Mal} zu beschranken und gegebenenfalls durch zusétzli-

che bautechnische MaRnahmen auszugleichen.

2.4.2 Anderweitige Planungsmoglichkeiten unter

Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen

Geltungsbereiches des Plans

Alternativen fiir die Art und das Mal} der baulichen Nutzung
fur den angestrebten Zweck des Vorhabens wurden ausftihr-
lich diskutiert und haben zu einer Optimierung der umweltre-

levanten Belange gefiihrt.

Weitere Varianten fur die Art der vorgesehenen Bebauung

sind nicht erkennbar. Die fir das Bauvorhaben gefundene
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LOsung ist unter Bericksichtigung der rdumlichen Mdoglich-

keiten und der Wirtschaftlichkeit nicht optimierbar.

3. Merkmale der Methodik bei der Durchfiihrung
der Umweltprifung

Die Planung des Vorhabens erfolgte aufgrund von umfang-
reichen oOrtlichen Erhebungen und deren Auswertung. Fir die
Altlastenproblematik wurden umfangreiche Untersuchungen,
die in einem umwelt- und abfalltechnischen Gutachten’ er-
fasst und bewertet wurden. Daraus sind dann Empfehlungen
und Handlungsanweisungen fir das Behandeln und Sanieren
der Altlasten entstanden. In mehreren Stufen wurde eine
Schalltechnische Untersuchung® fiir die Errichtung der Stu-
dierendenwohnanlage erstellt. Sie fiihrte zur Anderung der
ursprunglich geplanten Konzeption des Baukérpers und zur
Entwicklung technischer MalRnahmen zum Schutz vor

Schallimmissionen.

Fur die Erstellung des Umweltberichtes wurden unter ande-
rem auch der Raumordnungsplan fur die Region Rheinhes-
sen-Nahe, der Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Stadt Mainz und andere Quellen ausgewertet.

In den Vegetationsperioden 2004 und 2005 wurde eine vege-

" Ingenieurbiiro fiir Geotechnik, Darmstadt 2005
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tationskundliche Kartierung durchgefuhrt und die fir das
Bauvorhaben vorgesehenen Flachen auf das VVorkommen von

Arten der Taxa Mamalia und Aves beobachtet.

8 Dr. Gruschka-Ingenieurgesellschaft, Bensheim 2005
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4, Beschreibung der geplanten MalRhahmen zur

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Schwierigkeiten, technische Licken und fehlende Erkennt-
nisse bei der Beurteilung von eventuellen negativen Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Umwelt gibt es nicht. Ein
Monitoring fir einzelne Bereiche und einzelne Schutzgiiter

ist daher nicht erforderlich.

5. Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Bei Realisierung der Planung sind keine erheblichen und
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Vielmehr wird sich die Qualitat des Baugeléndes ad hoc er-
heblich verbessern, neuer und fir die Bewohner glinstig ge-
legener Lebensraum entstehen und das Stadtbild bis in die

Umgebung des Bauvorhabens hinein, aufgewertet.

Die Nutzung der Gber 100 Jahre militarisch und gewerblich
genutzten Flache sowie die Errichtung einer Wohnanlage fir
Studierende dient dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und der positiv-dynamischen Stadtent-
wicklung zur Verbesserung der Lebensverhéltnisse des Men-

schen.
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Knapp 80 % (79,19 %) der zur Bebauung vorgesehenen Fl&-
che sind zurzeit durch Gebadude, Lagerplatze und Verkehrs-
flachen versiegelt. Unter einem Teil der versiegelten Flachen
ist eine Altlast vorhanden. Die relevanten Schutzguter erfah-
ren durch die Bebauung eine Verbesserung. Der Versiege-
lungsgrad wird geringer. Die Altlasten werden gegen ein-
dringendes Oberflachenwasser und das Schutzgut Mensch
gegen moglicherweise partiell von den Altlasten ausgehen-

den Beeintrachtigungen geschitzt.

Die Sicherung der Altlasten, der Schutz des Grundwassers
und die LarmschutzmalRnahmen tragen den Anforderungen

und Bedurfnissen des Schutzgutes Mensch Rechnung.

Das Kulturgut Archdologische Denkmalpflege findet bei den
Grundungs- und Sanierungsarbeiten entsprechende Beruick-
sichtigung. Erforderliche Arbeiten werden in Abstimmung

mit dem Staatlichen Amt fur Denkmalpflege vorgenommen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft und deren Komponen-
ten ist unerheblich. Die Uberwiegend 6kologisch geringwer-
tigen Grinflachen weisen kein schiitzenswertes Arteninven-
tar auf. Die geplante Bebauung einer bisher fast vollstandig
versiegelten Flache mit Gberwiegend okologisch geringwer-
tigen Grinflachen beeintrachtigt Natur und Landschaft nur

marginal und wenn Gberhaupt, dann nur kurzfristig.

1859 36



lw DIPL. ING. ROLF RAIBLE INGENIEURBURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

Der unerhebliche Eingriff in Natur und Landschaft wird so-
wohl von der Flachengrélie der neu entstehenden Grinfla-

chen und von deren Qualitaten her ausgeglichen.

Dies zeigt auch die Zusammenstellung der

Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
Umweltschutzgut Umweltauswirkungen
unerheblich erheblich
Vegetation und Fauna, biologische
Vielfalt
Boden, Wasser, Luft / Klima
Landschaftsbild/ Erholung/ Mensch
Kultur- und Sachguter

X X X X
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Auswirkungen auf Schutzgebiete

Aus- Erhebliche
Schutzgebietsart wirkungen Auswirkungen
ja/nein

FFH-, Vogelschutzgebiete nein

Naturschutzgebiete nein
Naturdenkmale nein
Landschaftsschutzgebiete nein
Geschitzte Landschafts-

bestandteile nein
Geschutzte Biotope nein

Uberschwemmungsgebiete nein

Wasserschutzgebiete nein
Denkmalschutz nein

Das Baugebiet liegt innerhalb eines rechts-  (mit geringem
kraftig ausgewiesenen Grabungsschutzge- Vorbehalt)

bietes. Durch die baulichen MaRnahmen bei
der Errichtung der Militarkonservenfabrik
Mitte des 19. Jahrhunderts, durch deren
Abriss und die Errichtung des
Betriebsgelandes der Deutschen Telekom AG
werden die vermuteten archdologischen
Gegebenheiten zerstort sein.

Gebiet mit Uberschreitung
gesetzlich festgelegter

Umweltqualitdtsnormen nein

Sonstige Schutzgebiets-
ausweisungen nein

1859 38



lw DIPL. ING. ROLF RAIBLE INGENIEURBURO FUR LANDSCHAFTSARCHITEKTUR

6. Quellen

Planungsgemeinschaft Rheinhessen-Nahe (2004)

Regionaler Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (2004)

Flachennutzungsplan der Stadt Mainz mit integriertem Land-
schaftsplan, rechtskréftig seit dem 24.05.2000

Thermalkartierung Mainz — Abend- und Morgenbefliegung
ifp-Institut fr Planungsdaten, Offenbach 7./8.8.1988

Die naturraumlichen Einheiten, Blatter 150 (Mainz) und 138
(Koblenz)

Bundesforschungsanstalt fur Landeskunde und Raumord-
nung

Selbstverlag Bonn-Bad Godesberg, 1964 und 1971

Umwelt- und Abfalltechnisches Gutachten

Ingenieurbiro fur Geotechnik, Darmstadt 2005

Zusammenfassung der Ergebnisse schalltechnischer Untersu-
chungen und aktueller Nachuntersuchungen sowie Vorstel-
lung von ,,Sanierungsoptionen®

Ingenieurbiro fur Geotechnik, Darmstadt 2005
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Schalltechnische Untersuchung,

Dr. Gruschka-Ingenieurgesellschaft mbH, Bensheim, 2005

W. Spannowsky — TU Kaiserslautern:

Umweltprifung im Bauleitplanverfahren

Schriftenreihe zum Raumplanungs-, Bau- und Umweltrecht,
Band 5 — Kaiserslautern 2005
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7. Anlagenverzeichnis

Anlage |  Bestandsplan — Landespflege
Anlage Il Malinahmenplan — Landespflege
Anlage Il Flachenbilanz

Anlage IV Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft mbH,
Bensheim
Schalltechnische Untersuchung
vom 08.08.2005

Anlage V  Ingenieurbiiro fir Geotechnik
Dipl. Ing. N. Giindling, Darmstadt
Umwelt- und Abfalltechnisches Gutachten
(Juni 2005)
Zusammenfassung der Ergebnisse umwelttech-
nischer Untersuchungen und aktueller Nachun-
tersuchungen sowie Vorstellung von ,Sanie-
rungsoptionen* (August 2005)

Anlage VI Bé&ume — Bestand / Planung

Anlage VIl Planungsrechtliche Festsetzungen

Mainz, den 1. September 2005 / 24. Oktober 2005 /
9. Dezember 2005 / 10. April 2006
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7. Anlagenverzeichnis

Anlage I
Anlage II
Anlage IIT
Anlage IV

Anlage V

Anlage VI

Bestandsplan — Landespflege

MaBnahmenplan — Landespflege

Flachenbilanz
Dr. Gruschka IngenjeurgW
Bensheim
SEPARAT |
P18 L DER
Ingenieurbiiro fiir Geotec VORLAGE (

nischer Untersuchungen un eller Nachun-

tersuchungen £ Vorstellung von ,Sanie-

optionen (August 2005)

—

Biume — Bestand / Planung

Mainz, den 1. September 2005 / 24. Oktober 2005 /
9. Dezember 2005 / 10. April 2006
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Gedndert und erganzt gem. E-Mail des Stadtplanungsamtes Mainz
vom 12.04.2006 durch Bachtler ® Béhme + Partner, Bruchstr. 5,
67655 Kaiserslautern, 13.04.2006

Geandert und ergénzt gem. Besprechung am 14.06.2006 mit dem

Umweltamt und E-Mail des Stadtplanungsamtes Mainz vom
20.07.2006 am 21.07.2006
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Anlage 111
Flachenbilanz
A. Bestand B. Planung
1. versiegelt ca. 7.650 m2 ca. 7.130 m2
2. teilversiegelt ca. 150 m2
3. Grunflache ca. 1.780 m2 ca. 2.450 m?
Summe ca. 9.580 m? ca. 9.580 m?

1859a — Anlage 111
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Anlage VI

Baume — Bestand / Planung

A. Bestand B. Planung

22 Stiick 56 Stiick
Davon 2 nach Rechtsver- Davon sind 26 Stiuck fir
ordnung geschitzte Bau- Stellplatze (126 ./. 4 = 31)
me, 2 heimische Baumar- und 25 Stick (je 1 Stiick
ten und 18 unbedeutende, pro angefangene 100 m?2
schwache und nicht heimi- Grunflache) vorgesehen.
sche Arten.

Fur die geplanten 20 Doppelparker sind 5 zusatzliche Baume zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bdume sollen den Stell-
platzen mdoglichst raumlich zugeordnet werden. Die Doppelparker
sollen zur Wallstralle als offentlicher Verkehrflache angemessen
eingegrint werden. Hierzu erfolgt eine vertragliche Regelung im
Durchfiihrungsvertrag.

1859a — Anlage VI



Stadt Mainz

Begriindung

Anlage

Umwelt- und abfalltechnisches

Gutachten

Anderung Nr. 23 zum Flachennutzungsplan
der Stadt Mainz im Bereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes "Studierenden-
wohnanlage Wallstrae (H 84)"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
natudierendenwohnanlage Wallstralte (H 84)"

Stand: Satzungsbeschluss

Land Rhsinland-Ffalz
Struktur- und Genshmigungsdirektion Std
Maustadl a.d. Wainsirafle
Zur Entscheidung
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pe: B3 AOL-02 ME O AL

.
.




INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK
DIPL.-ING.N. GUNDLING - DARMSTADT

Baugrundberatung + Ingenieurgeologie « Felsmechanik « Umwelttechnik

Biiro Darmstadt + Eulerweg 11 *+ 64291 Darmstadt/Arheilgen * Tel.: 06151/50145-0 + Fax: 06151/50145-10

Von der [HK Darmstadt sffantlich besteliter und vereidigter Sachverstandiger fir "Erd- und Grundbau, Boden- und Felsmechanik"

GUTACHTEN GA04148C_01

STANDORT
DEUTSCHE TELEKOM AG
WALLSTRASSE 98, 55122 MAINZ

IMDAS-NR. 211521

UMWELT- UND ABFALLTECHNISCHES GUTACHTEN
VERTIEFENDE ERKUNDUNG
UND ABGRENZUNG

PAK-BELASTETER AUFFULLUNGSBEREICHE

AUFTRAGGEBER:
DEUTSCHE TELEKOM AG
FRIEDRICH-EBERT-ALLEE 140
53113 BONN
VERTRETEN DURCH
SIREQ
REAL ESTATE ASSET MANAGEMENT GmbH

JAHNSTRASSE 64, 63150 HEUSENSTAMM

JUNI 2005




Ingenieurbiire fir Geotechnik » N, Gindling « Darmstadt
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ZUSAMMENFASSUNG

Im Auftrag der Deutschen Telekom AG (DTAG), vertreten durch die Sireo
Real Estate Asset Management GmbH, wurden fir die ca. 9.000 m?
umfassende Liegenschaft der DTAG in der Wallstrale 98, Mainz
vertiefende Umwelttechnische und Historische Erkundungen von unserem
Blro durchgeflhrt. Die Untersuchungen bauten auf bereits vorhandene
Umwelttechnische Gutachten beziglich der letzten umweltrelevanten
Nutzung als KFZ-Werkstatt mit Tankstelle und auf einer historischen
Erkundung des Standortes in dieser Nutzungsphase auf. Sie betrafen dabei
im wesentlichen die Eingrenzung und Bewertung einer bereits lokal
bekannten Belastung von bauschuttreichen AuffUllungen mit Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) fiir Fldchen auBerhalb der
bestehenden Gebadude. Ziel der Untersuchungen war neben der
Eingrenzung der bekannten PAK-Belastungen eine Feststellung des sich
bei der geplanten Nutzungsanderung Zu Wohnzwecken
(Studentenwohnanlage) ergebenden Handlungsbedarfes in §&ffentlich-
rechtlicher Hinsicht und hinsichtlich der abfalltechnischen Einstufung.

Mit dem vorliegenden Gutachten werden die Ergebnisse von
Kontrollanalysen auf Mineraldlkohlenwasserstoffe MKW) und BTEX-
Aromate aus der vorherigen Gel8ndenutzung als KFZ-Werkstatt mit
Tankstelle, die Ergebnisse der durchgefithrien PAK- und Deklarations-
analysen sowie die recherchierten Daten zur friiheren historischen Nutzung
dokumentiert und bewertet.

Bezlglich der ehemaligen Werkstatt- und Tankstellennutzung ergaben
die Kontrollanalysen auf Mineraldlkohlenwasserstoffe und BTEX an
Bodenproben eine Bestatigung von Ergebnissen fritherer Untersuchungen
und des daraus bereits abgeleiteten Bedarfes umwelttechnischer Sohlab-
nahmen und Kontrollprifungen nach Abbruch der Gebdude (siehe
Abschnitt 1.2). Fir das Grundwasser wurden keine diesbeziiglichen

Belastungen festgestellt,

Die PAK-Belastungen in den Auffiilungen kénnen nach den
Ergebnissen unserer Untersuchungen mit teerhaltigem Abbruchschutt
einer 1872/73 erbauten und 1933/34 abgerissenen Armee-Konserven-
Fabrik in Verbindung gebracht werden. Sie betfreffen etwa % der




Ingenieurblro far Geatechnik » N. Glndling « Darmstadt Gutachten GA04149C_01/GlMassn Seite 3

Grundstlicksflache, welche mit dem o.g. teilunterkellerten Studenten-
wohnheim bebaut werden soll. Derzeit ist im unglinstigsten Falle davon
auszugehen, daf} der z.T. noch in den Kellerrdumen der ehemaligen Fabrik
befindliche Abbruchschutt zur Grindung des geplanten Bauwerkes nicht
geeighet ist und zu groRlen Teilen ausgetauscht bzw. geotechnisch
ertlchtigt oder durchértert werden mufd.

Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung Uberschritten die ermitteiten
PAK-Konzentraticnen die zur offentlich-rechtlichen Bewertung anwend-
baren Sanierungsschwellenwerte fur den Gefadhrdungspfad Boden-
Mensch. Im derzeitigen, versiegelten Geldndezustand und bei der
derzeitigen gewerblichen Nutzung besteht u.E. kein Sanierungser-
fordernis und damit kein &ffentlich-rechtlicher Handlungsbedarf. Damit
wird auch fUr die geplante Nutzungsdnderung eine vollflichige
Versiegelung der Oberfldchen, unter denen sich die derart belasteten
Aufflllungen befinden, nétig. Dies wird u.E. als ausreichend angesehen,
da, obwohl das Geldnde zwischen 1933/34 und 1962/63 unversiegelt war
(Kleingartenanfage), die aktuelle Grundwasseruntersuchung keinen
Nachweis fir PAK erbrachte.

Aushubmafinahmen sollen nach derzeitigem Planungsstand auf den zur
Bebauung erforderlichen Umfang (Keller, Fundamente, Bodenaustausch)
begrenzt werden. Bez(gdlich der dannh zu beachtenden abfalltechnischen
Modalititen ergaben die Untersuchungen von  Mischproben
Vorabeinstufungen der Auffiillungen bis in die Zuordnungsklasse Z4
der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA).

Eine genauere Planung der Bauwerksgrindung und der Kellergeometrien
liegt noch nicht vor. Hierzu sind zuvor Besprechungen mit den zustindigen
Umweltbehdrden auf Grundlage des vorliegenden Gutachtens vorgesehen.
Die Ergebnisse sollen dann zur Planungssicherheit und Kostenminimierung
auf der Entsorgungsseite bei den im Anschlul vorgesehenen
Detailplanungen der GrOndungs- und Kellergeometrien und der
Entscrungspfade beitragen.
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1.1

VORGANG

LAGE UND NUTZUNG

[n Mainz ist auf einem etwa 9.000 m? groflen Teilareal des Flurstiicks 2/1,
Flur 15, Wallstralle 98, das sich im Eigentum der Deutschen Telekom AG
(DTAG) befindet, die Realisierung einer mehrkomplexigen, voraussichtlich
teilunterkellerten, Studentenwohnanlage geplant. Das ebene bzw.
eingeebnete auf ca. NN + 97 m gelegene Grundstlck ist zwischen der
Wallstralle im Westen (hangseitig) und der Mombacher Strafie im Osten
(talseitig) mittels Stltzmauern terrassiert. Die Grundstlcksabmessungen
betragen in Nordwest-Siidost-Richtung etwa 140 m, in Sidwest-Nordost-
Richtung etwa 65 m.

Auf dem Gelénde befand sich von 1873/74 bis 1933/34 die ,Konigliche-
Armee-Konserven-Fabrik" (siche Anlage 1.2 und Anhang C). Nach deren
Abbruch und einer zeitweisen Nutzung des Geldndes als Kleingérten
fanden erst zwischen den Jahren 1962 und 1973 wieder in gréfterem Malle
Bebauungsaktivititen statt. Die Gebdude aus dieser Zeit bilden den
derzeitigen Bestand. Es handelt sich um eine KFZ- und Lagerhalle der
DTAG, die im Zuge der geplanten Neubebauung rickgebaut werden soll
(sieche Anlagen 1.1, 1.3, 1.4). Die Abmessungen des zweiteiligen
Gebaudes befragen etwa 101 m mal 19 m. Der westliche unterkellerte
Hallenbereich (Baujahr 1962/63) umfafite dabei neben der ehemaligen
Tankstelle eine KFZ-Werkstatt mit Wartungsgruben, eine Waschhalle und
einen Bremsenprifstand. Im 8stlichen Teil der Halle (Baujahr 1973) waren
Heizungsraum, Lager, Werkstatten und Bitrordume untergebracht.

Die ehemals im Tankstellenbereich befindlichen 5 Erdtanks und ein
Abscheider sowie ein ehemals siidlich des Heizungsraumes befindlicher
Heizdlerdtank und ein Abscheider westlich der Waschhalle wurden bereits
in den Jahren 1996 und 1998 rlckgebaut.

Die Aufienflichen sind mit Schwarzdecken versiegelt und werden im
wesentlichen als Parkfldchen genutzt.
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1.2

Ein Wohngebéude und ein Verwaltungsgebaude (beide Baujahr 1962/63)
nérdlich der Halle sollen erhalten bleiben. Diese Flachen sind
auftragsgema&® nicht Gegenstand der weiteren Betrachtungen.

VORLIEGENDE KENNTNISSE

Aus einer historischen Erkundung aus dem Jahr 2003 (Unterlage US5)
ergaben sich folgende Kenntnisse zu spezifischen Verdachtsstellen und
deren Sanierung bzw. umwelttechnischen Untersuchung.

In den Bereichen ehemalige KFZ-Werkstatt (Wartungshalle), Waschhalle,
Bremsenprifstand und ehemalige Tankstelle wurden im Jahr 1996 alle,
insgesamt 8 Erdtanks sowie die Olheizung und die Waschanlage,
rickgebaut. AuRerhalb, westlich der Waschhalle, befand sich ein
Abscheider, der 1998 rlckgebaut wurde. Ein zugehdriger Pumpenschacht
im Geb&ude ist noch vorhanden. In den Kellerrdumen befanden sich
ehemals ein Altdltank und ein Ollager (Raum KO05).

Alle Verdachtsstellen, auer den Kellerrdumen, wurden bereits 1997/98
von Stapf & Sturny (Unterlagen U4) umwelttechnisch untersucht. Dabei
wurden ,nestartige” Bodenbelastungen mit Mineraldlkohlenwasserstoffen
(MKW), jedoch keine Belastungen mit BTEX und LHKW festgestellt.
Belastete Boden wurden danach ausgetauscht. Die  MKW-
Restkontamination betrug maximal 430 mg/kg TS im Bereich der Zapfsdule
und 440 mg/kg TS im Bereich des o.g. Pumpenschachtes in der
Wartungshalle {N&he Abscheider).

Mit den im Jahr 2003 von HIMTECH durchgefihrten Untersuchungen
(Unterlagen U3) wurde fur alle ,sanierten” Verdachtsstellen der
Sanierungserfolg nochmals dokumentiert. Ausgenommen waren hierbei der
0.g. Pumpenschacht sowie ein ehemaliger Altdltank und das Ollager in den
unterkellerten Bereichen. Dort solien Kontrollen nach dem vorgesehenen
Gebdudeabbruch vergenommen werden.

Die Untersuchungen der HIMTECH ergaben als neue Erkenntnis das
Vorhandensein wvon z.T. stark mit Polyzyklischen Aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) belasteten Aufflllungen, was auf Teeranteile
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1.3

im Bauschutt zurlickgefihrt wurde. Phenole wurden nicht in altlasten- und
abfallrechtlich relevanten Gréfienordnungen festgestellt.

AUFGABENSTELLUNG UND BEAUFTRAGUNG

Ziel der flr dieses Gutachten durchgefiihrten Untersuchungen war eine
abschlielende Prazisierung der vorliegenden Erkenntnisse bezfiglich
Ursachen, Verbreitung, Gefidhrdungsabschatzung, offentlich-rechtlichem
Handlungsbedarf und abfalltechnischer Einstufung bezliglich der in den
Aufflllungen festgestellten PAK-Belastungen. Hierbei ergab sich die
Notwendigkeit einer genauersn Betrachtung der Unterlagen U1.2 und U1.3
zur ehemaligen Kdniglichen-Armee-Konserven-Fabrik in Ergdnzung zur
vorliegenden historischen Erkundung (U5).

Spezielle Untersuchungen der ehemaligen bereits ,sanierten” Erdtank- und
Abscheiderbereiche und Untersuchungen der Bausubstanz waren bereits
2003 und 2004 durchgefilhrt worden (Unterlagen U3). Diesbezlgliche
Kontrollen wurden von uns nur stichprobenartig in ehemaligen Tank- und
Abscheiderbereichen durchgeflhrt. Untersuchungen der Bausubstanz
waren hicht Gegenstand unserer Beauftragung.

Mit Schreiben vom 16. Mérz 2005 wurden wir durch die Sireo Real Estate
Asset Management GmbH (Sireo} im Namen der Deutschen Telekom AG
mit der Durchflihrung der erforderlichen Feld- und Laborarbeiten sowie der
Erstellung des vorliegenden umwelttechnischen Gutachtens beauftragt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der durchgefilhrten Feld- und
Laborarbeiten normgerecht graphisch dokumentiert, ausgewertet und in
altlasten- und abfalltechnischer Hinsicht bewertet. Das vorliegende
Gutachten enthélt vereinbarungsgeman die Dokumentation und Bewertung
von Untersuchungen an Auffiliungs-/ Bodenproben aus 5 Kernbohrungen
und den Bohrsondierungen BS 15 bis BS 23 der im Jahr 2005
durchgefthrten Untersuchungen.
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2  UNTERLAGEN

Der Bearbeitung lagen die folgenden Unterlagen zugrunde.

Wk
ul.1:
U1.2:

Uu1.3:

U2
u2.1:

us
U3.1:

V3.2

U4

U4.1:

U4.2:

U4.3:

{iber Sireo Real Estate Asset Management GmbH;
Mainz WallstralRe, Katasterplan mit Datum vom 16.06.2003

Piane der Konservenfabrik, aus Stadtarchiv Mainz;
als digitale Fotografien,

erhalten per Email am 03.12.2004

- beigeflgt in Anhang C1 -

« Lageplan Nutzungen (Situationsplan), Maiistab 1:500, 1873,

¢ Plan zur Erbauung einer Dampfkesselanlage, Conservenfabrik,
Grundriss und Ansichten, MaRstab 1:100

¢ Lageplan der Kéniglichen Armee-Konserven-Fabrik Mainz,
MaBstab 1:1000, September 1902

e Dampfkesselanlage von 2 Cornwallkesseln flr die Konigliche-
Armee-Conserven-Fabrik Mainz, Malstab 1:100, August 1903,

» Lageplan Kesselhaus Mombacher Strasse, Juli 1805,
Mafstab 1:2000

» Errichtung eines Kesselhauses fUr die Pumpenanlage
Mombacher Strasse, Juli 1905, MaRstab 1:100

Literatur zur Konservenfabrik, aus Stadtarchiv Mainz;
- beigefiigt in Anhang C2, Blétter 1 bis 3 -

tiher Architekten Conradi & Partner, Wieshaden-Erbenheim;

Studentenwohnanlage Walistrafie 88, Mainz, Grundrif3
Erdgeschol, DIN A3, Mallstab 1:500, mit Datum vom 15.11.2004,

HIMTECH GmbH, Wiesbaden;

Umwelttechnische Untersuchungen auf dem Grundstiick
Wallstrafde 98, 55122 Mainz,
Gutachten mit Datum von Oktober 2003

Nachuntersuchungen auf dem Grundstiick Wallstrafle 98,
55122 Mainz,
Gutachten mit Datum von Dezember 2003

Stapf + Sturny, Mainz;

Geotechnischer Bericht Altlastenuntersuchung im Bereich der
ehemaligen Tankstelle und Kfz-Werkstait der Telekom,
WallstraRe 28 in Mainz, mit Datum vom 17.02.1997

Aktenvermerk Nr. 1
Betr.; Altlastenuntersuchung an der ehemaligen Tankstelle der
Telekom, Wallstrafde 98 in Mainz, mit Datum vom 09.07.1997

Geotechnischer Bericht Altlastenuntersuchung im Bereich der
ehemaligen Tankstelle und Kfz-Werkstatt der Telekom, Wallstralle
98 in Mainz, SchiufRdokumentation, Bericht Nr. 2, mit Datum vom
07.07.1998




Ingenieurbliro far Geotechnik « N. Glindling » Darmstact Gutachten GA04149C_01/GuMassn Seite 8

U.4.4:

U4.5:

Us:

ue:

uz:

us:

Usa
Uoa.1:

Uo.2:
U10:

Ui1

ut1.1:

U11.2:

U11.3:

U11.4:

U11.6:

U11.6:

Baugrunderkundung und Gritndungsberatung fir den Neubau
Fernmeldeamt Mainz, in Mainz, Wallstralie 98, 43 Seiten, Oktober
1985

Neubau der Verwaltungsdienststelle des Fernmeldeamtes in
Mainz, Wallstralke 98, Untersuchung der vorhandenen Stltzmauer,
17 Seiten, Februar 1988

ERM Lahmeyer International GmbH, Frankfurt;
Historische Recherche, Deutsche Telekom AG, Wallstrafle 98,
55122 Mainz, 24 Seiten, zuzliglich. Anhdnge (9 Seiten), Juni 2003

Hessisches Landesamt fiir Bodenforschung, Wiesbaden;
Geologische Karte (GK 25), Blatt 5915 Wiesbaden
mit Erfduterungen, 3. Auflage, 1971

Umweltamt der Stadt Mainz;
Ingenieurgeoiogische Karte, Mafllstab 1:20000, herausgegeben
1980

{iber Firma Terrasond GmbH & Co. KG, Niederlassung Rhein-
Main, Weiterstadt;

Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion, Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz, Worms;

Schreiben des Kampfmittelrdumdienstes des Landes Rheinland-
Pfalz, Kampfmitteibelastung und —rdumung des geplanten
Baugelédndes, mit Datum vom 13.01.2005

iber Firma GEOTEC GmbH, Miinster;

Kampfmittelortung Thomas Welker, Kampfmittelortung und
Pyrotechnik, Simmertal; Arbeitshericht Uber durchgefiihrie
MaBnahmen der Kampfmittelbergung, mit Datum vom 04.04.2005,

Bohrprofile und dazugehdrige Schichtenverzeichnisse,

Bauservice A-Z, Weiterstadt;
Schichtenverzeichnisse der Bohrsondierungen BS 1 bis BS 23

Orga Lab GmbH, Zirndotf;
Laborberichte Bodenanalytik
- beigefligt in Anhang A -

Prifoericht, Auftrags-Nr.. 2005-2111-00001, Feststoffanalysen
mit Datum vom 06.04.2005

Prifoericht, Auftrags-Nr.: 2005-2111-00002, PAK-Schnelltests
mit Datum vom 01.04.2005

Prufbericht, Auftrags-Nr.: 2005-2111-00003, Feststoffanalysen
mit Datum vom 27.04.2005

Prifbericht, Auftrags-Nr.: 2005-2111-00004, PAK-Schnelltests
mit Datum vom 27.04.2005

Prufbericht, Auftrags-Nr.; 2005-2111-00005, Eluatanalysen
mit Datum vom 10.05.2005

Prufbericht, Auftrags-Nr.: 2005-2111-00008, Feststoffanalysen
mit Datum vom 09.05.2005
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U11.7:

U11.8:

U11.9:

Ui2:

Prifbericht, Auftrags-Nr.: 2005-2111-00007, Feststoffanalysen
mit Datum vom 13.05.2005

Prifbericht, Auftrags-Nr.; 2005-2111-00008, PAK-Schnelltests
mit Datum vom 08.05.2005

Prifbericht, Auftrags-Nr.: 2005-2111-00011, Deklarationsanaiytik
mit Datum vom 30.05.2005

Chemisch Analytisches Laboratorium (CAL), Darmstadt;
Untersuchung einer Grundwasserprobe aus GWM 1 (BK 2)
Untersuchungsbericht 20051316

mit Datum vom 04.05.2005

- beigefligt in Anhang B -

Zur Bewertung der Analysenergebnisse in altlasten- und abfalltechnischer

Hinsicht wurden verwendet,

uU13

U13.1:

U13.2:

u13.3

U13.4:

U4

u14.1:

U14.2:

U16:

u1s6:

Bundesministerium flir Umwelf, Naturschutz und
Reaktorsicherheit;

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur
Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG)
vom 17.03.1998, BGBI. |, S. 502, Bonn

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom Stand 12.07.1998, BGBI. |, S. 1554, Bonn

Dritte Alilgemeine Verwaltungsvorschrift zum Abfaligesetz,
Technische Anleitung zur Verwertung, Behandlung und sonstigen
Entsorgung von Siediungsabfallen — TA Siediungsabfall -

vom 14. Mai 1993, (BAnz. S. 4967 und Beilage)

Verordnung Uber die Verwertung von Abféllen auf Deponien Uber
Tage (Deponieverwertungsverordnung - DepVerwV)
Beschluffassung vom 17.11.2004

Landesamt fiir Umwelt und Gewerbeaufsicht, Landesamt fiir
Wasserwittschaft;
Altablagerungen, Altstandorte und Grundwasserschaden

Merkblatt ALEX 02,

Orientierungswerte flr die abfall- und wasserwirtschaftliche
Beurteilung

Stand: Juli 1997

Merkblatt ALEX 13
Untersuchung und Beurteilung des Wirkungspfades Boden
Grundwasser: Sickerwasserprognose Stand; September 2001

Technische Regein der Ldnderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA),

JAnforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen”, vom 06.11.1997

TRGS 551, Technische Regeln Gefahrstoffe 551 ,Teer und andere
Pyrolyseprodukte aus organischem Material”,
Ausgabe Juli 1999 (BArbBIl. 06/2003)
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341

U17: Lénderarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA),
UnterausschuB Geringfiligigkeitsschwellen;
Geringfiigigkeitsschwellen (Prufwerte) zur Beurteilung von
Grundwasserverunreinigungen
mit Datum vom 27.05.2003

DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN

HISTORISCHE ERKUNDUNG

Seitens der Sireo wurde im Stadtarchiv der Stadt Mainz eine historische
Recherche bezlglich der ehemaligen Konservenfabrik durchgefithrt. Dabei
wurden Zeitungsmeldungen Kopiert und Planausschnitte der Fabrik fotogra-
fiert. Diese Unterlagen wurden von uns ausgewertet. Sie ergaben in
Beziehung zu den eingangs genannten PAK-Belastungen bauschuttreicher
Auffullungen wertvolle Hinweise zu deren Herkunft. N&heres enthalt
Abschnitt 4.

3.2 FELDERKUNDUNGEN

3.2.1 AUFFULLUNGS-/BODENPROBENAHMEN

Die Bodenprobenahmen fanden in zwei Phasen statt und wurden von der
Firma Bauservice A-Z in unserem Unterauftrag mittels Bohrsondierungen
durchgefthrt. In der Zeit vom 11. und 14.03.2005 (1. Erkundungsphase)
wurden die Bohrsondierungen BS 1 bis BS 15 und, nach Durchflihrung von
insgesamt 4 Kernbohrungen zur Baugrunderkundung (BK1 bis BK 5 vom
06. bis 18.04.2005), am 03. und 04.052005 in Phase2 die
Bohrsondierungen BS 16 bis BS 23 nach Mdglichkeit bis unter die
Auffillungen in anstehenden Béden durchgefiihrt. Die Sondierstellen (BS 1
bis BS 23) sind zusammen mit den Ansatzstellen von Kleinrammbohrungen
(KRB) aus U3 in den Planen der Anlagen 1.3 und 1.4a eingetragen. Das
Bohrgut wurde unter Berlicksichtigung sensorischer Auffalligkeiten in etwa
0,5m bis 1,5 m-weise beprobt. Von Aufflliungen der Kernbohrungen
wurden wegen des hohen Bauschuttanteils ,Eimerproben® entnommen. Die
Probenahmetiefen sind in den Schichtenprofilen der Anlagen 2
eingetragen. Ausgewdhlte ,Laborproben” sind hierbei gekennzeichnet.
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Diese Proben wurden mittels Paketdienst an das flir den Auftraggeber
(Sireo) tatige Laborunternehmen Orga Lab GmbH, Zirndorf verschickt. Die
untersuchten Proben sind tabellarisch in Anlage 6.2 zusammengestellt.

3.2.2GRUNDWASSERPROBENAHMEN UND -MESSUNGEN

Aus der als GrundwassermefRstelle ausgebauten Kemnbohrung BK2
(GWM 1) wurde am Ende des Klarpumpens am 29.04.2005 von der Geotec
GmbH im Auftrag der Sireo GmbH eine Pumpprobe entnommen und flr
chemische Analysen ins Chemisch Analytische Laboratorium (CAL),
Darmstadt gebracht.

Die Wasserstande in den Grundwassermefstelien BK 2 (GWM 1) und BK 5
(GWM 2) wurden durch die Firma Bauservice A-Z, Weiterstadt am
20.04.2005 eingemessen.

3.3 CHEMISCHE ANALYSEN

3.3.1 AUFFULLUNGEN/BODENANALYTIK

Die chemischen Analysen erfolgten gemaR tabellarischer Darstellung in
Anlage 6.2a im Feststoff (TS) auf Polyzyklische Aromatische
Kohlenwassserstoffe (PAK) sowie u.a. in Bereichen ehemaliger Tank- und
Abscheidernutzung auf Mineraldlkohlenwasserstoffe und BTEX-Aromaten
beim Laborunternehmen Orga Lab GmbH, Zirndorf in direkter Beauftragung
durch Sireo.

Innerhalb der Auffiillungen wurden PAK-Schnelltests an teerverddchtigen
Bauschuttkomponenten {Schwarzdeckenstlicke, Schwarzanstriche)
durchgefuhrt, um Hinweise auf die Ursachen der bekannten PAK-Belas-
tungen zu erhalten. Die Ergebnisse sind in Anlage 8.2a vermerkt.

Nach Vorlage der Einzelanalysenergebnisse wurden 3 Auffillungs-
mischproben von ,Homogenbereichen" hergestellt und abfalltechnisch
untersucht (LAGA, TA-Siedlungsabfall).
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3.3.2GRUNDWASSERANALYTIK

Die chemischen Analysen der Grundwasserprobe auf BK2 (GWM 1)
erfolgten auf die standorttypischen Verdachtsstoffe

. Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW)
. Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und
. BTEX-Aromaten

beim Chemisch Analytisches Laboratorium (CAL), Darmstadt in unserem
Unterauftrag.

4 ERGEBNISSE DER HISTORISCHEN ERKUNDUNG,
EHEMALIGE KONSERVENFABRIK

In Anhang C2 sind Literaturausziige beigefugt, denen zur Historie und
Produktion folgende Angaben zu entnehmen waren (s. Anhang C2, Blatter
1 und 2).

Die Bauarbeiten fir die Militarkonservenfabrik begannen im Jahr 1873. Der
Gebiudekomplex hatte eine Lénge von etwa 200 m. In der mit Bahngleisen
an die Mainz-Alzeyer-Bahnstrecke angeschlossenen Fabrik befanden sich
eine Dampfmihle, eine Backerei, ein Schlachthaus, eine Metzgerei mit
Stallen und Schuppen, ein Wiegehaus, ein Kihlraum, Miihlenanlagen der
Konservenabteilung und eine Blichsenstopferei. Hergestellt wurden
Fleisch- und GemUsekonserven fur militdrische Zwecke. Mit dem Versailler
Vertrag wurde 1919 ein AbriR der Fabrik festgelegt, welcher dann nach
zeitweiser Weiternutzung durch die franzésische Besatzung erst in den
Jahren 1933/34 vollzogen wurde. Aus historischer Zeit ist im bergseitigen
Bereich (der Wallstrade) ein Bergrutsch bekannt, welcher das im Sudteil
befindliche Schiachthaus zerstérte (Anhang C2, Blatt 3).

Bis zur Neubebauung Anfang der 1960‘er Jahre war das ehemalige
Fabrikgelénde unversiegelt und wurde als Kleingartenanlage genutzt.

Plane der ehemaligen Fabrik sind in Anhang C1 in chronologischer
Reihenfolge beigefugt. Die wesentlichen Informationen zur Nutzung
spezieller Fabrikbereiche sind in dem Lageplan der Anlage 1.2 (bertragen.
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Aus den genannten Unterlagen ergeben sich folgende Informationen zur
Historie und zur Umweltrelevanz der Fabrik.

Blatt 1 in Anhang C1 zeigt die Umrisse der geplanten ,Staats-Conserven-
Fabrik Mainz" als Situationsplan aus dem Jahr 1873. Danach wurde im
Norden ein Gebdudekomplex errichtet, der aus einer Mihle mit Waschrau-
men und dem Blrotrakt bestand. Im Norden befand sich die Schlachterei.
Der dazwischen gelegene Langbau beinhaltete die Maschinenrdume. An
der Westseite waren zwei Ofen und dazwischen das Kesselhaus mit zwei
Schornsteinen und einem Brunnen angeordnet. Neben den Gebduden sind
insgesamt drei Latrinen eingezeichnet.

Blatt 2 (Anhang C1) zeigt die Planung einer kleineren Dampfkesselanlage
(fir Herrn Dr. W. Né&geli) neben einem bereits bestehenden Gebaudekom-
plex mit ,Conservierungshalle’, ,Conservierungsraum®, Spenglerei und
Létraum. Der Plan ist datiert vor 1800 und vermutlich nach 1874 gefertigt
(Fertigstellung der Fabrik). Weder das geplante Kesselhaus noch die
genannten, damals schon bestehenden Gebaude, sind in uns vorliegenden
Gesamtplénen der ehemaligen Fabrik erkennbar. Mdglicherweise handelt
es sich um den Bereich, in welchem in den Jahren 1902/03 das eigentliche
(gréRere) Kesselhaus mit 6 Dampfkesseln geplant wurde (Anhang C1,
Blatter 3 und 4). Im Lageplan (Blatt 3) ist entlang der Westb&schung zur
héherliegenden Wallstralle ein lang gestreckter Kohlelagerplatz
verzeichnet.

Ein Lageplan von 1905 (Blatt 5, Anhang C1) zeigt weitere Anbauten und an
der Mombacher Strale die Planung eines kleineren Kesselhauses
(1 Kessel flr eine Pumpenanlage, offenbar zur Wasserversorgung der
Fabrik). Als Details sind in Blatt6 ein Gasometer und ein Brunnen
erkennbar, Das Vorhandensein eines Gasometers zeigt, dafl an dieser
Stelle offenbar schon zuvor Gas zur Beleuchtung der Fabrik,
moglicherweise auch zur Dampferzeugung flr die Maschinen, mittels
Kohleverkokung gewonnen wurde. Das zugehorige ,Gaswerk" ist in dem
Plan nicht bezeichnet, miulte sich jedoch erfahrungsgemaf? in
unmittelbarer Nachbarschaft befunden haben. Inwieweit der bei der
Gasreinigung anfallende Teer in der Fabrik verwendet wurde, ist nicht mehr
zu kldren,
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5

5.1

5.2

BAUGRUND- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

REGIONAL-GEOLOGISCH/HYDROGEOLOGISCHE
VERHALTNISSE

Das zur Bebauung vorgesehene Geldnde liegt in Mainz, im Stadtteil
Hartenberg. Geologisch gesehen befindet sich das Untersuchungsgebiet
innerhalb der als Mainzer Becken bezeichneten Senke, die den
nérdlichsten Teil des Oberrheingrabens bildet. Geman der Geologischen
Karte von Hessen, 1:25.000, Blatt 5315 Wiesbaden (vgl. US) besteht der
Untergrund aus tertidren Ablagerungen des Ober-Oligozéns. Dabei handelt
es sich um Kalke und Mergel, die aufgrund ihrer Fossilienfihrung als
Hydrobienschichten bezeichnet werden. Uberlagert werden diese von quar-
taren, kalkreichen Sanden und Kiesen (Mosbacher Sande), die der mittle-
ren Terrassengruppe des engeren Rheintales zugehorig sind und als
Aguifer wirken. Den Hauptvorfluter bildet der Rhein in ca. 1,4 km
norddstlicher Entfernung, so daR von einem Grundwassergefille in
norddstlicher bis nérdlicher Richtung auszugehen ist.

Die Liegenschaft befindet sich nach U5 seit 02.03.1999 auferhalb von
Trinkwasserschutzzonenh.

BAUGRUNDBESCHREIBUNG UND SENSORISCHE BEFUNDE

Eine detaillierte Baugrundbeschreibung wird mit unserem - derzeit in
Bearbeitung befindlichen - Baugrundgutachten GA04149B_01 vorgelegt.
Fur die umwelt-/abfalltechnischen Belange ist die nachfolgende
Kurzbeschreibung ausreichend.

Unter den Betonbdden der Gebéude und den Schwarzdecken der Hofbe-
festigung wurde folgender Schichtenaufbau festgestellt.

. Auffiillungen

Es handelt sich in den meisten Fillen um Béden (Sande, Schiuffe) mit
hohen Bauschuttanteilen, welche vermutlich aus den Abbruchmaterialien
der ehemaligen Konservenfabrik bestehen (Ziegel, Klinker, Beton). Insbe-
sondere im Sudteil des Geléndes, wo auch Kernverluste beim Bohren fest-
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5.3

zustellen waren, reichen diese Auffillungen bis in ,ehemaiige Kellertiefen®
von bis zu 4,5 m (BS 6) und 4,9 m (BK 3).

Vor allem in den Auffillungen des sldlichen Gelédndeabschnittes wurden
Schwarzdecken- bzw. Schwarzanstrichkomponenten mit z.T. auffdlligem
Teer- und Bitumengeruch festgestellt, was sich mit den Befunden aus U3
deckt.

Unter den Aufflillungen folgen die quartdren Terrassensedimente in Form
von hellen Fein- bis Mittelsanden, welche an der Basis (BK 2, BK 5) z.T.
Kiesgerdlle enthalten.

Ab Tiefen von 1,5 m (BS 7), 9 m (BK 5) und 13,30 m (BK 2) werden die als
Grundwasserleiter wirkenden Terrassensedimente unterlagert von einem
Stauhorizont aus bindigen und kalkigen Schichten des Tertidrs
{(Hydrobienschichten).

In den anderen Aufschliissen lag die Quartérbasis unterhalb der
Erkundungstiefen, d.h. in den Bohrungen BK 1, 3 und 4 unterhalb von 12 m
(BK 3) bzw. 14 m. Danach ist von einem zumindest teilweise starken Relief
der Tertidroberfliche auszugehen.

Sensorische Auffalligkeiten wurden weder ih den Terrassensedimenten
noch an der Oberflache der Hydrobienschichten festgestellt.

GRUNDWASSER

Grundwasser wurde am 20, und 29.04.2005 in den bis 10,3 m bzw. 11,4 m
Tiefe ausgebauten Grundwassermefistellen GWM 1 (BK 2) und GWM 2
(BK 5) in Tiefen zwischen NN +83m (GWM 1) und 91,8 m (GWM 2)
innerhalb der quartdren Terrassensedimente eingemessen. Der
feststellbare Flurabstand liegt daher ca. zwischen 5 m (hangseitig) und 8 m
(talseitig). Das beim Klarpumpen gefdrderte Wasser war sensorisch
unaufféllig. Gleiches gilt fir die Terrassensedimente im wassergeséattigten
Bereich und in der Grundwasserwechselzone.
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6.1

CHEMISCHE ANALYSEN, ERGEBNISSE UND BEWERTUNG

BEWERTUNGSGRUNDLAGEN

Die Bewertung der Ergebnisse erfolgt hinsichtlich der geplanten Nutzungs-
dnderung (Wohnbebauung) und deren erdbaulicher Realisierung sowie
giner mdoglichen Beeintréchtigung der Grundwasserqualitdt anhand
folgender Bewertungsgrundlagen.

Auf Grundlage der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(Unterlage U13.2} erfolgt die Bewertung der Untersuchungsergebnisse fir
den Wirkungspfad Boden - Mensch (orale und dermale Schadstoff-
aufnahme). Von den fUr das vorliegende Gutachten untersuchten
Parametern enthdit die BBodSchV lediglich einen Prufwert fir Benzo-a-
pyren (BaP, 4 mg/kg TS), als kanzerogenen Einzelstoff der untersuchten
PAK. Liegt der Gehalt oder die Konzentration eines Schadstoffes flir die
oberen 35 cm unversiegelten Bodens unterhalb des jeweiligen Prifwertes,
ist insoweit der Verdacht einer schidlichen Bodenverdnderung oder Altlast
ausgerdumt, Wird ein Priifwert (berschritten, ist im Einzelfall zu ermitteln,
ob die Schadstoffkonzentration im Sickerwasser am Ort der Beurteilung
den Prifwert Obersteigt (§ 4, BBodSchV).

Das Merkblatt ALEX 02 (Unterlage U14.1) enthalt Orientierungswerte fiir
Boden und Grundwasser sowie orientierende Sanierungszielwerte, die in
Zielebenen je nach Gefdhrdung von Mensch und Umwelt und damit
verbundener Nutzungseinschriankungen unterteilt werden. Werden im
Rahmen der orientierenden Untersuchung die Prufwerte (oPW) der
gemessenen Schadstoffkonzentrationen Uberschritten, sind in der Regel
weitere Detailuntersuchungen erforderlich. Erst nach deren Vorliegen kann
entschieden werden, ob eine Altlastensanierung erforderlich ist. Eine
Festlegung der Sanierungszielebene und der einzelnen Sanierungsziele
(0SW) gem3l ALEX 02 ist im Einzelfall durch die zusténdigen Behdrden zu
entscheiden. Als Grundlage gelten die landesweit einheitlich festgelegten
Orientierungswerte.

Im Falle des Untersuchungsgebietes handelt es ich um ein zuklnftiges
Wohngebiet, so daf eine Beurteilung hach Zielebene 2 anzuwenden ist.
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In den folgenden Tabellen sind die orientierenden Sanierungszielwerte und
die arientierenden Prifwerte der Zielebene 2 (0SW2 und oPW?2) fir Boden
bezlglich der fir dieses Gutachten untersuchten Parameter (PAK, MKW,

BTEX) aufgefihrt.
'- Parameter Einheit oSW2 loPw2
Benzol mg/kg TS 0,1 0,2
Ethylbenzol mg/kg TS 1 2
Toluol mo/kg TS 1 2
Xylole mg/kg TS 1 2
PAK nach EPA 1-16 mglkg TS 10 20
Minerall-KW (MKW) mgfkg TS 300 600

Die Beurteilung des Wirkungspfades Boden - Grundwasser erfolgt
gemdBl den Vorgaben des Merkblattes ALEX 13, Sickerwasserproghose
(Unterlage U14.2).

Die orientierende Abschatzung eines Gefdhrdungspotentials fir das
Schutzgut Grundwasser kann u.a. auf Bodenproben basieren. Hierfiir sind
vier Verfahrensschritte durchzufhren:

. Bestimmung der Schadstoffgehalte in der Bodenprobe
. Abschatzung der Mobilitdt der Schadstoffe
. Abschéatzung der Schutzfunktion der ungeséattigten Bodenzone.

Die abfalltechnische Bewertung erfolgt auf Grundiage der LAGA-
Mitteilung M20 (U15) und TA-Siedlungsabfall (U13.3).

Zur Beurteilung der Ergebnisse der durchgefihrten Grundwasser-
analysen werden die Geringfiigigkeitsschwellen (Priifwerte} der
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6.2

Linderarbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA, s. Unterlage U17)
herangezogen. Es handelt sich hierbei um bundesweit einheitliche,
wirkungsorientiert abgeleitete Konzentrationswerte. Die
Geringfligigkeitsschwelle (GFS) wird definiert als die Konzentration, bei der
trotz einer Erhéhung der Schadstoffgehalte gegenlber regionalen
Hintergrundwerten keine relevanten dkotoxischen Wirkungen auftreten
kénnen und die Anforderungen der Trinkwasserverordnung oder
entsprechend abgeleitete Werte eingehaiten werden,

Die Priofwerte fir die im vorliegenden Gutachten zu bewertenden
Parameter betragen,

. PAK, gesamt: 0,1 pg/l (chne Naphthalin)
BaP: 0,01 ugft
Naphthalin: 1 ugh

. BTEX, gesamf: 10 ng/l
Benzol: 1 ngfl

. MKW: 100 pg/l.

BODENANALYTIK

Die Analysenergebnisse sind im Einzelnen den im Anhang A beigefligten
Laborberichten der Orga Lab GmbH zu entnehmen und fiir den Parameter
PAK tabellarisch in den Anlagen 6 aufgefihrt und bewertet. Antage 6.1a
enthilt eine Auswertung der aus U3.1 und U3.2 vorliegenden Daten,
Anlage 6.2a die Auswertung der aktuellen PAK-Analysen.

In Anlage7 sind die Ergebnisse der aktuell an représentativen
Mischproben durchgefihrten Deklarationsanalysen nach LAGA (U15) und
TA-Siedlungsabfall (U13.3) zusammengestelit.

6.2.1 ALTLASTENTECHNISCHE BEWERTUNG DER ERGEBNISSE

Bewertet nach der BBodSchV ergaben sich fir den sGdlichen und
ostlichen Bereich der Liegenschaft in Aufflllungsproben aus den
Sondierungen BS 3, 4, 5, 6, 10, 11, 17, 18 und 23 sowie aus den
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Kernbohrungen BK 4 und BK 5 mit 4,8 mg/kg TS (BK 4) bis 61 mg/kg TS
(BS 10) z.T. hohe Uberschreitungen des Priifwertes von 4 mg/kg TS fiir
BaP in Wohngebieten (siehe Anlage 6.2a). In BK2 und in den
Sondierungen BS 12, BS22 und BS6 wurden mit 3,6 mg/kg TS bis
4,0mg/kg TS (BS 6, BS22) BaP-Konzenfrationen im Prifwertniveau
ermittelt. Insofern wirde bei fehlender Versiegelung und Boden-Mensch-
Kontakt eine Gefdhrdung des Schutzgutes Mensch bestehen. Dieser
Befund bestéatigt die einmalige Prifwertliberschreitung aus U3.1 fir eine
Bodenmischprobe der damaligen Sondierstelle KRB 1a (57 mg/kg TS,
siche Anlage 6.1a) in einem gréReren Umfang.

Die Bewertung nach ALEX 02 ergab hinsichtlich der Summen PAK z.T.
erhebliche Uberschreitungen des Orientierenden Prufwertes der
Zielebene 2 (0PW2) von 20 mg/kg TS flr Aufflllungsproben aus den o.g.
Bohrsondierungen und  Kernbohrungen  sowie  zusétzlich  flr
Auffillungsproben aus den Entnahmestellen BS 6, BS 12, BS 13, BS 16,
BS 17, BS 18, BS 22, BS23 und BK3. Die Hbdchstkonzentrationen
oberhalb 200 mg/kg TS wurden mit den Sondierstellen BS 3, BS 5, BS 10,
BS 11 und BK5 mit bis zu 878 mg/kg TS (BS 10) im Sdidteil der
Liegenschaft nachgewiesen (siehe Anlage 6.2a).

Hinsichtlich einer Sickerwasserprognose nach Merkblatt ALEX 13 war
nach U3.1

. trotz hoher Schadstoffgehalte
(PAK > 25 mg/kg TS; BaP > 1 mg/kg TS)

. wegen geringer Mobilitat der Schadstoffe und einer mittleren
Schutzfunktion der ungeséttigten Bodenzone (Fein-Mittelsande)

eine Grundwassergeféhrdung nicht zu erwarten.

Mit U3.2 wurden Eluatanalysen von Auffullungsproben mit hoher PAK-
Belastung vorgelegt.

. Probe KRB 1a (0,09 m bis 0,5 m)
PAK: 783,7 mg/kg TS und §7,79 pg/l (& 0,07%)
BaP: 57 mg/kg TS und 0,12 pg/l (4 0,002%).
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Die aktuell vorliegenden Analysedaten aus der Feststoffanalytik bestétigen

diese GroRenordnung mit

Werten wvon 534,8ma/kg TS (BS 3),

448 mg/kg TS (BS 5) und 878 mg/kg TS (BS 10) flr die Summe der PAK.

Aktuelle Eluatanalysen von Auffiillungsproben ergaben im direkten
Vergleich zu den im Feststoff ermittelten PAK-Konzentrationen

Probe 3/1 aus BS 3;
Summe PAK:
BaP:

Mischprobe 5/1+5/2 aus BS 5;

Summe PAK:
BaP:

Probe 10/1 aus BS 10;
Summe PAK:
Bak:

Probe 10/2 aus BS 10;
Summe PAK:
BaP:

Probe 11/2 aus BS 11;
Summe PAK:
BaP:

Probe 11/3 aus BS 11;
Summe PAK:
BaP:

Probe SP 5 aus BK 5;
Summe PAK:
BaP:

02mbis 1,1 m
534,8 mg/kg TS und 6,621 pg/l
54,0 mg/kg TS und 0,23 pg/l

0,1 m bis 2,0 m
448,07 mglkg TS und 1,546 g/l
45,0 mg/kg TS und 0,25 pg/l

0,2mbis1m
878,0 mg/kg TS und 39,230 pg/l
61,0 mg/kg TS und 2,50 pg/l

1,0 m bis 1,7 m
3,91 mg/kg TS und 2,645 ngll
0,53 mg/kg TS und 0,02 pg/l

1,.0mbis2,0m
216,49 mg/kg TS und 1,724 ngfl
20 mg/kg/TS und 0,28 ug/l

20mbis2,9m
41,0 mg/kg TS und 3,067 pg/l
14 mg/kg TS und 0,25 pg/l

0,4 mbis0,8m
231,83 mg/kg TS und 43,680 pa/l
21 mg/kg TS und 1,40 pg/i

Damit ist fur die Auffullungsproben aus BS 10 (Probe 10/1) und BK S
(SP 5) eine im Labormafstab vergleichbar hohe Eluierbarkeit der
Schadstoffe festgestellt, wie mit U3.2 flr die Auffiillungen aus KRB1a (s.0.).
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Insofern ware, wie bereits mit U3.2 festgestellt, eine Gefahrdung des
Schutzgutes Wasser durch Schadstoffelution in Folge von Durchsickerung
unversiegelter Auffillungen vom Grundsatz her nicht auszuschliefen. Eine
Gefahrdungsabschatzung unter Berlicksichtigung der Grundwasseranalytik
(Abschnitt 8.3) und der Tatsache, daR sich das gesamte Grundstiick
zwischen 1933/34 und 1962/63, d.h. Uber etwa 30 Jahre, in unversiegeltem
Zustand befand (Abschnitt 4) erfolgt in Abschnitt 7.

6.2.2 KONTROLLANALYSEN MKW UND BTEX

Sensorische Prifungen von Aufflliungen und anstehenden Sanden an den
Verdachtsstandorten

. ehemalige Tankstelle /Abscheider (BK 1)
. Abscheider (BS 1)
. Heizdlerdtank (BS 2)

ergaben keine Auffilligkeiten. Bei BK 1 wurde daher auf die Durchflihrung
chemischer Analysen verzichtet,

Bei den Kontrollanalysen ergab sich

fur BS 1: MKW 12 mg/kg TS in der Probe GP 1/3von 1 mbis 2 m
fir BS 2: MKW 72 mg/kg TS in der Probe GP 2/4 von 2 m bis 2,7 m
(Auffallung)
MKW 26 mg/kg TS in der Probe GP2/5 von 2,7m bis 4 m
(Sande).

. Stichprobenartige Uberpriifungen sensorisch leicht auffalliger Proben

Eine leicht geruchsauffillige Aufflilungsprobe aus BS 11
(GP 11/3, von 2 m bis 2,9 m Tiefe) ergab,

MEKW: 41 malkg TS
BTEX: mglkg TS.

Eine weitere geruchsauffallige Aufflllungsprobe aus BS 13
(GP 13/1; von 0,1 m bis 1,1 m Tiefe) ergab,

MKW. 77 mg/kg TS.
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In BS 15 (GP 15/3; von 1,6 m bis 2,0 m Tiefe) waren fur die Sande unter
der Auffillung weder MKW noch BTEX nachweisbar.

Die ermittelten Stoffkonzentrationen an MKW und BTEX liegen unterhalb
aller altlasten- und abfalltechnisch relevanter Prifwerte (Abschnitt 6.1;
oPW2 fiir MKW: 600 mg/kg TS) und bestatigen die mit U3 und U4
vorgelegten Angaben zur ,Sanierung” dieser Bereiche im Zuge des
Ruckbaues von Tankstelle, Abscheider und Tanks aus den Jahren 1998 bis
2004,

6.2.3DEKLARATIONSANALYSEN (LAGA, TA-SIEDLUNGSABFALL)

Die abfalltechnische Bewertung nach LAGA-Mitteilung M20 bezuglich PAK
ist fir die aktuellen Untersuchungen der Tabelle in Anlage 6.2a zu
entnehmen. Eine Zusammenstellung der Untersuchungsergebnisse

vorangegangener Untersuchungen (U3) enthalt Anlage 6.1a.

LageméaRig bhzw. flachig enthdlt der Lageplan in Anlage 1.4a eine
Darstellung der auswertbaren Homogenbereiche der PAK-Belastungen
bezliglich der LAGA-Kategorien>Z2 und Z1.2. Innerhalb dieser
Homogenbereiche existieren einzelne Ausnahmen, die im Lageplan
gekennzeichnet  sind. Neben den  Sondierstellen sind die
Tiefen/Untergrenzen der mafgeblichen PAK-Belastung angegeben.
Danach ist fir den gesamten sUdlichen und &stlichen Bereich der
Liegenschaft, d.h. fir etwa % der Gesamtflache von Uberschreitungen der
Z2-\Werte fur PAK und/oder BaP auszugehen.

In Anlage 1.5a sind die Bereiche eingetragen, von denen représentative
Auffiillungsmischproben abfalltechnisch gemdR LAGA (MP-A1, A2,
A3) und TA-Siedlungsabfall (MP-A1, A2) untersucht wurden. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung sind tabellarisch in  Anlage 6.3
zusammengestellt und im Detail dem Laborbericht in Anhang A9 zu
enhtnehmen.

Danach bestatigen sich die Befunde der Einzelanalysen bezlglich von
Uberschreitung der LAGA-Z2-Werte fUr PAK in den Aufflllungs-
mischproben MP-A1 (41,33 mg/kg TS) und MP-A2 (53,03 mglkg TS).
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6.3

Anhand der ,TaSi-Analytik” an den Mischproben sind diese Aufflillungen in
die Kategorie Z4/ TaSi DK2 aufgrund erhdhter TOC-Werte im Feststoff
(MP-A1 und A2) und eines erhthten Ammoniumwertes im Eluat (MP-A1)
einzustufen und gelten damit als Uberwachungsbedirftig. Die Gehalte an
PCB (polychiorierte Biphenyle) lagen in diesen Proben in der Kategorie
LAGA Z1.2, in Probe MP-A3 in Kategorie LAGA Z1.1. Aufgrund der
bauschuttspezifisch erhéhten pH-Werte ist die Probe MP-A3 in die LAGA-
Zuordnungsklasse Z1.2 (Boden) bzw. Z1.1 {(Bauschutt) einzustufen.

GRUNDWASSERANALYTIK

Die Analysenergebnisse zur Untersuchung der Pumpprobe aus GWM 1
sind im Einzelnen dem Untersuchungsbericht des Chemisch Analytischen
Laboratoriums (CAL), Darmstadt in Anhang B1 zu entnehmen.

Daraus ergab sich bezlglich der in den Aufflllungen hoch konzentriert
enthaltenen PAK im Grundwasser keine labortechnische Nachweisbarkeit.

Die wegen frilherer Tankstellennutzung und ehemals vorhandener
Erdtanks und eines Abscheiders untersuchten MKW und BTEX Aromate
waren ebenfalls labortechnisch nicht nachweisbar.

Die GFS (Geringfugigkeitsschwellen, s. Abschnitt 6.1) waren damit
unterschritten.

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Fir die zusammenfassende Bewertung sind im Lageplan der Anlage 1.3
die Umrisse der ehemaligen Bebauung (Konservenfabrik), der derzeitigen
Bebauung (KFZ-Werkstatt) mit den aus U3 bis U5 bekannten Verdachtsbe-
reichen und die Umrisse der geplanten Bebauung (Studentenwohnanlage)
eingezeichnet. Daraus ist erkennbar, dal} die Umrisse der ehemaligen
Konservenfabrik nahezu deckungsgleich mit den Umrissen der geplanten
Wohnanlage verlaufen. An den Bohrungen/Sondierungen  sind
Auffalligkeiten, die auf Verfillung ehemaliger Keller der Fabrik hinweisen, in
Form von Bohrhindernissen, Kernverfusten und Méachtigkeiten bauschutt-
reicher Aufflllungen von mehr als 1,5 m gekennzeichnet. Es zeigt sich, dal
dies flir groRe Flachen des geplanten Baufeldes zutrifit. Ebenfalls im
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7.1

Bereich des geplanten Baufeldes liegen die in Anlage 1.3 eingetragenen,
aus U3 bis U5 bekannten Verdachtsstellen aus der spateren Nutzung als
KFZ-Werkstatt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse unserer Untersuchungen unter
Berlicksichtigung von Ergebnissen friiherer Untersuchungen in altlasten-
und abfalitechnischen Sinne zusammenfassend bewertet.

ALTLASTENTECHNISCHE BETRACHTUNG

Die Untersuchungen ergaben eine grofiere fldchige Verbreitung der
,sanierungsbedurftig erhdhten" PAK-Belastungen als dies aus vorherigem
Gutachten (U3) bekannt war. Wie schon dort beschrieben, sind die PAK-
Gehalte auf teerhaltige Bauschuttanteile der Auffullungen zurlickzuflhren.
Die anstehenden Sande unterhalb der Auffillungen waren sowohl
sensorisch als auch analytisch unauffallig. Die Auswertung von historischen
Planen der ehemaligen ,Kéniglichen Armee-Konserven-Fabrik" ergab in
Verbindung mit den aktuellen Analysen, daf die héchsten PAK-Werte im
Sudteil der ehemaligen Fabrik und bergseits der Stitzmauer zur
Mombacher StraRe im Osten auftreten. Vermutlich handelt es sich bei dem
PAK-auffalligen Bauschutt um Abbruchmaterialien der ehemaligen Fabrik
und der zugehérigen Freiflachenversiegelungen, welche in alte Kellerrdume
verfllt und hangseitig hinter der Stutzwand zur Mombacher Strale
hinterflllt wurden.

Bohrhindernisse und Kernverluste im Sidteil der Fabrik deuten darauf hin,
daR die Keller der Fabrik nicht abgebrochen sondern ,grob” verfullt wurden.

Die PAK-Gehalte sind u.E. auf teerhaltige Anstriche bzw. Isolierungen und
auf teerhaltige ehemalige Freiflichenversiegelungen zurlickzufihren.
Méglicherweise befanden sich derart isolierte Réume, erfahrungsgemat
Kihlraume, vorwiegend im slidlichen Bauwerksbhereich, was die dort mit
den hachsten Konzentrationen festgestellten PAK-Gehalte erkléren kdnnte.

Obwohl z.T. auch erhéhte eluierbare PAK-Gehalte in dem Feststoff hoch
belasteter Auffillungsproben feststellbar waren (U3.2 und aktuelle Proben)
fand nach den aktuellen Bodenuntersuchungen und der aktuellen
Grundwasseruntersuchung (Probe BK2/GWM 1) kein nennenswerter
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Eintrag in tiefere anstehende Bodenschichten und ins Grundwasser statt.
Hierbei ist zu beachten, daR sich das Gelénde nach Abbruch der
ehemaligen Fabrik in den Jahren 1933/34 bis zur Wiederbebauung in den
Jahren 1962 bis 1973 in unversiegeltem Zustand (Kleingartenanlage nach
US) befand.

Bezlglich der spiteren Werkstatt- und Tankstellennutzung ergaben die
Bodenuntersuchungen (MKW, BTEX) eine Bestatigung der mit U3 bis U5
vorliegenden Angaben. In dort aufgefihrten Teilbereichen werden Im Zuge
von ,Umwelttechnischen Sohlabnahmen" nach Abbruch der Gebdude noch
abschlieRende Uberpriifungen  durchzuftihren sein. Die aktuelle
Untersuchung der im Abstrom entnommenen Grundwasserprobe aus
BK 2/GWM 1 ergab keine Grundwasserbeeinflussung mit MKW und BTEX-
Aromaten.

Insgesamt ergibt sich fUr die Liegenschaft im gegenwdrtigen, komplett
versiegelten Zustand Uu.E. kein d&ffentlich-rechtlich begriindeter
Sanierungsbedarf.

Fir das geplante Bauvorhaben einer Studentenwohnanlage sind gemaf
BBodSchV (U13.2) und Merkblatt ALEX 02 (U14.1) far groRere
Teilbereiche der bauschutireichen Auffillungen aus dem Abbruch der
shemaligen Konservenfabrik Sanierungsschwellenwerte flr den Pfad
Boden - Mensch beziiglich der 2z.T. stark erhdhten PAK-/BaP-
Konzentrationen Uberschritten. Nach den aktuellen Untersuchungen sind
davon die sudlichen und 6stiichen Flachen der Liegenschaft in einer
GréfRenordnung von etwa 6.500 m? betroffen.

Im Rahmen der geplanten Baumafnahme ist daher zu gewahrleisten, daR®
bei den erforderlichen Erdarbeiten zur Bebauung (Arbeitsschutz) und bei
der geplanten Wohnnutzung ein Boden-Mensch-Kontakt verhindert wird.
Fur die geplante Nutzung wéren auRerhalb der geplanten Uberbauung
noch vorhandene belastete Auffillungen an der Oberflache zu versiegeln,
womit auch eine Durchsickerung mit Wasser aus Niederschidgen
verhinderbar/minimierbar wére. Eine Sanierung durch Aushub der
belasteten Aufflillungen Uber das bautechnisch erforderliche Maf hinaus ist
u.E. dann nicht notwendig.
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7.2 ABFALLTECHNISCHE BETRACHTUNG

Aus bautechnischen/griindungstechnischen Aspekten ist derzeit davon
auszugehen, dafk auch betastete Auffullungen zur Fundamentierung und
teilweise auch aufgrund unzureichender Grlindungseigenschaften im
Bereich der geplanten Neubebauung ausgehoben/ausgetauscht bzw.
Jinsitu verbessert” werden miissen. Bei einer geplanten Bebauungsfliche
von etwa 5.200m? und einer mittleren Aufflllungstiefe von etwa 2 m
wirden, aufier unbelasteten Sanden, bei Wahl des Austausches unter
Beriicksichtigung der Arbeitsraume nach aktueller Untersuchungslage auch
bis zu

e ca. 7.800 m® AuffGllungen/Bauschutt in LAGA-Zuordnungsklasse Z4
bzw, Deponiekiasse 2

s ca. 3.200 m® Aufflillungen/Bauschutt in LAGA-Zuordnhungsklassen
Z1.1/21.2

auszuheben sein.

Far die Modellierung der Freifldchen (ca. 3.800 m#?) gehen wir, nur im Falle
der Notwendigkeit eines Bodenaustausches, von einer maximalen
Aushubtiefe bis etwa 1 m aus, woraus sich ein Aushub zusétzlicher
LAbfalimengen” von voraussichtlich bis

e ca. 2.800 m® Material LAGA Z4/Deponieklasse 2
e ca. 1.000 m® Material LAGA 21.1/21.2

ergeben wirde,

Aufgrund der in den Einzelanalysen z.T. stark erhéhten PAK-Gehaite
(> 150 mg/kg TS) ist davon auszugehen, dafl auch besonders
tiberwachungsbed(irftige Teilchargen anfallen werden, die nicht ohne
eine vorherige Behandlung (z.B. mikrobiologisch) auf einer Deponie der
Klasse 2 verwertet werden kénnen.

Genauere Angaben bezliglich der Massen sind erst nach Detailabstimmun-
gen mit dem Planer der Neubebauung (Kelleranordnungen, Kellertiefe,
Geléndehdhen ...) und den zusténdigen Umweltbehérden moglich. Hierbei
wird das Ziel verfolgt, die Aushubmassen an stiarker belasteten
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Auffillungen zu minimieren. Eine Reduzierung der Massen durch insitu-
Bodenverbesserungsverfahren® bedarf noch einer Uberprifung der
Machbarkeit.

Bei bautechnisch notwendigen Aushubmafinahmen werden die
Aufflllungen haldenweise beprobt, untersucht/deklariert und entsprechend
der analytischen Befunde geman giltiger Abfallrichtlinien verwertet.

ABSCHLIESSENDES

Das vorliegende Gutachten besitzt nur flr das beschriebene, projektierte
Bauvorhaben bzw. den beschriebenen Vorgang sowie in seiner Gesamtheit
GUlltigkeit. GegenUlber Dritten besteht Haftungsausschiuf.

ANLAGEN

Siehe Anlagenverzeichnis auf Seite AL |

ANHANG

Siehe Anhangverzeichnis auf Seite AH |

Darmstadt, den 02. Juni 2005

N. Glndling (Dipl.-Geol, V. Martin}
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Sandsteln,schworze fg
rdtlich graubroun

£

hellbraun

Zusttzliche Bemerkungen MINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Bohrlaoch zugefallen bel 2,47m) Eulerweg 11-64201 Darmstadi-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10
Llchtlotspltze trocken. Wallstrosse 98, Malnz

GP 1/3 ouf MKW untersucht,
Studentenwohnanlage

Slreo

AusfUhrung der Bearbeltung Real Estate Asset Management GmbH

LEHAT %05 Bearkym | Datum| 100505

blsi| 11.03.05 Blot+|DIN MdHa | 1100 Anlagez 1




Bohrung: BS 2 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr: 04149C

Hohe kezogen auf Ansoatzpunkt 0,00 m

0,2 m A (Auffillungd Deckschicht
020 Schwaorzdecke Kernkbohrung
,E2 M

schworz
GP 2/2 1,30 m 0,70 n A CAuffillung) S+G
1,30 m

Schotter
GP 2/3 . 2,00 n A

dunkelgrou
GP 2/4 @ |270m 2,7¢ m

GP 271 0,70 ™

CAufflllung? S+0

Ziegelbruchstlicke, Schlefer,Sandsteln
hellbraun=kbraun

(Auf flllung? £8,ms,g.05"
Betonreste,Teerstlcke nlt starkem Geruch
braun
{AuffFlllung? fSu,fg’
schwarze Fremdstlcke
grinlich-hellbraun

fsu

P ass @] 400 m 4,00 n
Endtlefe 1 ~4,00 n

hellbraun

Zusétzliche Bemerkungen

HINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweg 11:64291 Darmstadt-Tel.: 08151/50145-0-Fax: 06151/50145-10
Wallstrasse 98, Malnz

Bohrloch offenjLichtlotspitze trocken.
GP 274 und GP 2/5 auf MKW untersucht.

Studentenwohnanloge
Slreo

Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Reol Estate Asset Management GmbH

von: | 11,03.05 Bearb.: | jm Datum: | 10.03.05
bis: | 11.03.05 Blatt: |DIN A4 |MdH: | 11100 Anlage 2.2




Bohrung: BS 3

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023

Projekt Nr.: 04149C

Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m

GP 3/1

1,10 m

0,15 m
0,20 m
1,10 m

3,00 m

(Auffillung) Deckschicht
Schwarzdecke,Kernbohrung
schwarz

(Auffillung? G,s

Schotter

ritllchgrau

(Auffillung) S§+G
Mortelreste,Zlegelreste,Schotterreste,
groaubraun lefchter Teer-Geruch
Kv

KV

Endtlefe 1 -3,00 m AN

Zusifzliche Bemerkungen

Bohrloch offen
trocken

M INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweg 11-64291 Danmstadt: Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrasse 98, Malhz
Studentenwchnonlage

Sireo
Ausflihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estate Asset Monoagement GrmbH
ven: | 11,03.03 Bearb.: | Jm Datum: | 10.05.05
bis: | 11,03.05 Blaft: [DIN AL |M.dH: | 11100 Anlage 2.3




Bohrung: BS 4 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.: 04149C

Hohe kezogen ouf Ansatzpunkt 0,00 m

0,11 n A {AuffFillungd Deckschicht
EFEO—/ A Schwarzdecke Kernbohrung
"
GP 41 @ ].100 m e s schuarz
1,00 m AT Auffillungd G,s
B0 Schotter
Eﬂ%ﬁiﬁ.‘.‘fg dunkelgraubraun
GP 4/2 @[] 2,00 n 200 FHEGEY | Aurfalung Sew

Betonreste,Schotter
dunkelgroubroun

FfS,g9",u'

Endtlefe « =2,00 m

graufraun

Zustaliche Bemerkungen S INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Bohrloch offenjLichtlotspltze trocken, Eulerweg 1164291 Darmstadt-Tel.: 08151/50145-0-Fax: 08151/50145-10

Wallstrosse 98, Malnz
Studentenwohnanlage
Slreo

Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeifung Real Estate Asset Management GmbH

von: | 11.03.05 Bearb.: | Jm Datum: | 05.08.05

bis: | 11,03.05 Blatt: |DIN AL |MdH: | L10D Anlage 2.4




Bohrung: BS 5 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr

.+ 04149C

GP 571 . 1,00 ™

GP 5/2 @ ]200n

Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m

Gr5/3 @] 30n

0,10 m Mu
- (S0, Wurzeln,Grog
schwarz
A
(Auffiilungd S,g%u’
Ziegelreste,Schotter,Beton
2,00 m grou-hraun-schworz
4
v
e
A
3,00 m e} g‘.{.’:- heltbraun

Endtlefe + -3,00 m

Zusitzliche Bemerkungen

Bohrloch zugefallen bel 2,4 mj

Lichtlotspltze trocken.
GP 5/1 unhd GP S/2 als Mischprobke,

M INGENIEURBURO FUR GEQTECHNIK N, GUNDLING
Eulerweg 11:64281 Darmstadt-Tel.: 08151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrasse 98, Mainz
Studentenwohnonloge

Slrea
Ausfithrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estate Asset Manhagement GmbH
von: | 11.03,03 Bearb.: | jm Datum: | 05.08.05
bis: | 11,03.05 Blatt : [DIN AL |MdH: | 11100 Anlage 25




Bobrung: BS 6 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.: 04149C
Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m
GP &/1 0,40 m 0,10 m Mu
|_| - A W8, ,Wurzeln,Gros
6P 6/2 @[] L0 m 0,40 m dunkelgraukiraun
Auffillungd Ug,s
Wurzeln,Quarzkiesel
durkelgroukroun, welch
A
GP 6/3 ‘ | 3,00 m {AUFFOllungy S+G,U7
Betonreste,Zlegelreste,
graubraun zw, 2,9 - 3,0 n starker Teer-Geruch
GP6/4 @ 1450 m 4,50 m
BT 7
6P 6/5 @150 n I i A
Endtlefe 1 ~5,00 m N\ hellbraun

Zusétzliche Bemerkungen

Bohrloch zugefallen bel 2,9 m)
Lichtlotspltze trocken.

3 INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N, GUNDLING
Eulerweg 11:64291 Darmstadt-Tet.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrasse 98, Malnz
Studentenwohnanlage

Slreo

Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung

von: | 14,0309 Bearb.:

Jm

Datum :

03.08.05

Real Estate Asset Management GmbH

bis: [ 14.03.05 Blatt: |DIN A4 | MdH.:

11100

Anlage 2.6




Bohrung: BS 7

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023

Projekt Nr: 04149C

GP 7/1

GP 7/2
GP 7/3

@ oo

Hohe bezogen auf Ansotzpunkt 0,00 m

0,70 m

[[1156m

1,50 m

1200 m

2,00 m

(Auffiilungd G+S,u’
Sandstein,Schotter,Schluffliinsen

i eTey R ridtlichgraubraun
e

fS,g0u’
Sandstein

iz grau-rostig

Tumg'

Endtlefe 1 -2,00 m
hellgroau-grinlichgrau

Zusdtzliche Bemerkungen

Bohrloch offen) Llchtlotspltze trocken.

Y INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweq 11-64291 Darmstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/60146-10

Ausfilhrung der Feldarbeiten

Bearbeitung

von:

11,03.05

Bearb.:

Jm

Datum :

10.03.05

Wallstrasse 98, Moinz
Studentenwohnanlage

Slreo

Real Estate Asset Management GmboM

bis:

11,03.05

Blatt :

DIN A4

M.d.H.:

11100

Anlage 2.7




Bohrung: BS 8 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr: 04149C

Hohe bezogﬁen auf Ansotzpunkt 0,00 m
=] Mu

0,20 ~
\ (Us,9),Wurzeln
GP 8/1 ‘ 1,00 ™ A dunkelgrau

(Auf flllung) G+S,u'

cr a2 @] 130 1,50 Schotter,Beton,Ziegel
== 0 2l LT dunkelgroubroun-rdtiich
GPa/sa  []200mn 2,00 m HidbE o FS.Fg U

Endtlefe + -2,00 m
grou-rostlg

Zusétzliche Bemerkungen M INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Bohrloch offenjLichtlotspltze %rocken, Eulerwag 1164281 Darmstadt- Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145.10

GP 8/1 und GP 8/2 als Mischprobke. Wollstrosse 98, Malnz

Studentenwohnanlage

Slreo

Ausfiihrung der Feldarbaiten | Bearbeitung Reaol Estote Asset Manogement GmiH

von: | 11.03.05 Bearb.: | Jm Datum: | 10.05.05

bis: | 11.03,05 Blatt : [DIN A4 |MdH: | 1100 Anlage 2.8




Bohrung: BS 9 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr: 04149C
Hohe bezogen ouf Ansotzpunkt 0,00 m
GP 9/1 0,40 0,15 (Auffillungy Deckschicht
(1040 m i3 N A Schwarzdecke Kernbohrung
6P 92 @1076m 0,40 ™ A schwarz
0,70 m CAuffiillungy 8,97
A ocker
(Auffillung) FE,ms,g.0s",u'
6P 5/3 @ ]230nm 2,30 m Schotter,Zlegelreste Mdrtelreste
mﬁ""ﬁ:‘i"‘? dunkelgraubraun
GP 9/4  [].3.400 m 3,00 m Ea’:ﬁﬁéﬁﬂsb (AuFFULUNg) S,g.u’

Endtlefe 1 -3,00

Kohteres+te,Zlegelreste,Sondstelhstlcke
hellgrau—grau

FS,ms’,u’

m

hellbraun

Zusdtzliche Bemerkungan

Bohrloch offenjLichtlotspltze trocken.

H INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweq 11-64291 Darmstadt-Tel.: 06151/60145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrasse 98, Malnz
Studentenwohnanlage

Slreo
Ausflihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estate Asset Management GmbH
von: | 14,03.05 Bearb.: | Jm Datum: | 10.05.05
bis: | 14,03.05 Blatt: |DIN A4 [MdH: | 1100 Anlage 2.9




Bohrung: BS 10 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr. 04149C

Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m

0,12 n Auffillungd Deckschicht
A Schwarzdecke Kernbohrung
6P 10/1 @] 100 m 020 m schwarz
: 1,00 m Aufflllungd G,s
A Schotter
G o2 @] L70m 170 n ritlichioraun

Endtlefe 1 -1,76 m tAuffillungy S,g.u’
Zlegelreste,Schotter,Schtacke,starker Teer-Geruch

graubraun

(Aufflllungd S+G
Zlegelreste,Beton
gelblraun

Zusétzliche Bemerkungen M INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Abbruch wegen zu hohem Bohrwlderstond) Eulerweg 11-64291 Darmstadt-Tel.: 08151/50145-0-Fax: 061561/50145-10

Bohrtoch zugefallen bel 1,5 m}

Lichtlotspitze trocken, Wollstrosse 98, Malnz

Studentenwohnanloge
Sireo

Ausfiihrung der Feldarbsiten { Bearbeitung Real Estate Asset Management GmbH

von: | 14,03.05 Bearb.: | Jm Datum: | 10.05.05

bis: | 14.03.05 Blatt: [DIN A4 |MdH. | 1100 Anlage 2.10




Bohrung: BS il

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023

Prajekt Nr: 04149C

Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m

0,15 m
0,25 m

GP 11/1 ‘ i 1,00 m —_—
1,00 m

GP 11/2

GP 1173 @] 2% n

2,00 m

2,50 m

y (Aufflllungd Deckschicht
Schwarzdecke Kernbohrung

A
schwarz
CAuffillungd Gs
Schotter
rothraun
A CAufFillung) £3,ms.0.0°

Schotterstickeleichter Teer-Geruch
graukraun

(Aufflllung) S,gm

Endtlefe 1 2,90 m "\, Betonreste,Zlegelreste,Sondstelnstlicke,

groukraun bel 2,9 m Bltumennasse {Anstrichy,
starker GaruchBeton angebohrt

Zusédfzliche Bemerkungen

Abkruch wegen zu hohem Bohrwiderstond)

Bohrloch zugefallen bel 2,4 m)
Lichtlotspitze trocken.

M INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweg 11-64291 Darmstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrosse 98, Mainz

GP 11/3 ouf MKW untersucht. Studentenwehnonlage
Slreo
Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estate Asset Manogement GmbH
von: | 14,03.05 Bearb.: { Jm Datum : | 10,05.05
his: | 14.03.05 Blatt: [DIN A4 |MdH: | 1:100 Anlage 2,11




Bohrung: BS 12

Bohrprofildarstetlung nach DIN 4023

Projekt Nr: 04149C

GP 1271 @]Li0n

GP 12/2 @]_2.00 n

Hohe bezogin auf Ansatzpunkt 0,00 m

0,40 Hu
U,8,0),Wurzeln,Gras
A braun
L1O m ] AUFFUllungY S+Gu’
A Schlacke,Beton,Wurzeln,Schlufflinsen
L
2,00 n G . FEmE

Endtlefe + —2,00 m

broun

Zusitzliche Bemerkungen

M INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Bohrloch offenjLichtlotspltze trocken.

Eulerweq 11-64291 Darmstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/60145-10

Wallstrosse 98, Malnz
Studentenwohnonlage

Sireo
Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Reol Estate Asset Management Gmbk
von: | 14.03.05 Bearb.: [ Jm Datum: | 05.08.05
bis: | 14.03.05 Blatt « [DIN Ak |MdH: | 1100 Anlage 2.12




Bohrung: BS 13

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023

Projekt Nr: 04149C

GP 1371

0,10 m
@ L0 1,10 m

GP 13/2 @] 200 n
[ 3.00m 3,00 m

GP 13/3

Hohe bkezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m

Mu
U,8,8),Wurzeln
dunkelgrau-schwarz

(AuffFlllungy S.gw.u’
Sandsteln.Keramikreste,Beton,schwarze Elnschllsse,
dunkelgraubraun lelchter Geruch

fSms’u’

kbroun

Endtlefe 1 ~3,00 m

Zusitzliche Bemerkungen

Bohrloch offenilichtlotspltze trocken,

HINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweg 11-64291 Darmstadt-Tel.: 068151/50145-0-Fax: 06151/60145-10

Wallstrosse 98, Malhz

Studentenwohnanlage
Slreo
Ausfihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estate Asset Management GmbH
von: | 14.03.05 Bearb.: | Jm Datum: | 05.08,05
bis: | 14.03.05 Blatt : |DIN A4 |MdH: [ 1100 Anlage 2.13




Bohrung: BS 14

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023

Projekt Nr.: 04149C

GP 1471 @090 n

GP 1472 @] 200 m

Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m

(Aufflllungy Deckschicht
Schwarzdecke Kernbohrung

CAuf fUllungy S+G
A Betonreste,Zlegeireste Quarzkiesel,Splitt,Teer

CAuf fOllung) S+G

0,26 M A
A
0,90 m schwoarz
ockergrau
2,00 m
Zlegelreste
Ky helltbraun
3,00 m Kv

Endtlefe 1 =3,00 m

AN

Zusétzliche Bemerkungen

Bohrloch zugefallen bel 2,6 m)
Lichtlotspltze trocken.

MINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Eulerweg 11-64281 Darmstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax; 06161/50145-10

Wollstroasse 98, Mainz

Studentenwochnonlage
Slreo
Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estate Asset Manogement GmbH
vor: | 14,0305 Bearb.: | Jm Datum: | 10,0505
bis: | 14.03.05 Blatt: |DIN A4 |MdH: | 11100 Anlage 2.14




Bohrung: BS 15 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.: 04149C

Hohe bezogen ouf Ansotzpunkt 0,00 m

0I5t
6P 1571 @] 1,00 m
GP i15/2 @] 160 n L60 m
GP 15/3 @] 200 n 2,00

Mu
U,s,9),Wurzeln,Gras
A dunkelgraubraoun

(Aufflllung) G+§
Schotter,Sondsteln,Zlegelreste
raubraun

T~ graubr:

fSu',Fo’

Endtlefe + -2,00 m

hellbraun

Zusétzliche Bemerkungen

HINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Bohrloch offenjLichtlotspltze trocken.
GP 15/1 und GP 15/2 aols Mischprobe,

Eulerwag 1164201 Darmstadt- Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrasse 98, Malnz
Studentenwohnanlage
Slreo

Ausfilhrung der Feldarbeiten | Bearbeifung

Reol Estoate Asset Management GmkH

von: | 14.03.05 Bearb.: | Jm Datum :

10.05.05

bis: | 14,03,05 Blatt : [DIN Ak | M.d.H.:

11100

Anlage 2.15




Bohrung: BS 16 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.. 04149C

GP 1671 ‘ ] 0,60 n

Gr 16/2 @] 160 n

Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m
A

(Auffillung? Deckschicht

Schwarzdecke Kernbohrung
schwarz

(Auf fOllung) S+Gu’
Hertel ,Quarzklesel,U-Linsen,Splltt

GP 16/3 €] 4.00 o

dunkelgrou=kraun

(Auffillungy S,gu’
Ziegel,Betonreste

(Auffidllungd S,gu°
MYrtel,Betonreste l.ederstick

GP 16/4 @] 500 n

S.gu’
kielne U/T-Linsen

0,21 m
0,60 m A
A
1,60 m
hroun
A
graubraun
4,00 m
# l' LT
5,00 m [ s :rj;;’_ hiroun

Endtlefe 1 -5,00

m

Zusitzilche Bemerkungen

Bohrloch bel 2,07m zugefallen)
Lichtlotspltze trocken.

M INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweg 11-64291 Dammstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 068151/50145-10

Ausflthrung der Feldarbeiten | Bearbeftung

von: | 03.05.05 Bearb.: | Jm Datum :

05.08.05

Wallstrasse 98, Malnz
Studentenwohnonlage

Slreo

Real Estote Asset Management GmbH

bis: | 03.05.05 Blatt : (DIN A& | M.dH.

1100

Anlage 2.16




Bohrung: BS 17

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.: 04149C

Hohe bezogen ouf Ansatzpunkt 0,00 m

0,28 m (Aufflllung) Deckschicht

Betonboden,3cm Betonflese) 3,5cn Mbrtelestrich)

6P 1771 ‘:‘ 1,00 m grou 2lcm BetonXernbohrung
3

GP17/2 @ ]200m CAufFOllungd S.0%u

Mortel,Zlegel

graubroun
GP 17/3 @] 3.80 n 3,60 m

Thir % i el

GP 1774 @] 4.00 m 4,00 m Eliita S8

Endtiefe 1 —4,00 m \ hellbraun

Zusétzliche Bemerkungen

Bohrloch bel 2,10m zugefollen;
Lichtlotspitze trocken.

M INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N, GUNDLING
Eulerweg 11:64291 Darmstadt-Tel.: 08161/601456.-0-Fax: 06161/560145-10

VWallstrosse 98, Mainz
Studentenwohnanlage

Slreo
Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbaltung Real Estate Asset Management GmboH
van: | 03.03.05 Bearb.: | Jm Datum: | 05.08.05
bis: | 03.05.05 Blatt: [DIN A4 |MdHs | 1100 Anlage 217




Bohrung: BS 18

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023

Projekt Nr. 04149C

GP 18/1
GP 18/2

GP 18/3
GP i8/4

[1 0,40 m

Hohe bezogen auf Ansatzpunkt 0,00 m
A

0,23 m

(Auf Fltlung) Deckschicht

@ ] 260 m

@ Joson 040 m

0,90 m ERRRe

i
2,60 m (GG

1360 m

3,00 m FRes

Stahlbeton (Tankstellenkerelch) Kernbohrung
grou

Aufflllung) S+G

hellbraun

{Auffillungd £3,g,ms,9s' A

Betonreste Kohle/Teer lelchter Fremdperuch
graubroun

Endtlefe 1+ -3,00 m

8.0
broun

FS.ms’u

dunkelgraubraoun

Zusitzliche Bemerkungen

3 INGENIEURBURO FUR GECOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweg 11-64291 Darmstadt-Te).: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Ausfiihrung der Fetdarbeiten

Bearbeitung

yom

03.03.05

Bearb.

Jm

Datum: | 03.08.03

Wallstrasse 98, Malnz
Studentenwohnanlage

Slreo

Real Estote Asset Monagement GmbH

bis:

03.05.05

Blatt :

DIN Ak

M.dH.:

1100

Anlage 2,18




Bohrung: BS 19

Bohrprofildarstelltung nach DIN 4023

Projekt Nr: 04149C

Ansotzpunkt 0,00 m

Hohe bhezogen auf
A

0,22 m (Aufflllung> Deckschicht
Schwarzdecke Kernbohrung
GP 19/1 ‘—-l 0,80 m 0,80 m schworz
CAuffiilungy S+G,u°
Zlegel Quarzklesel Splitt,U-Linsen
GP 19/2 [(14L70 m 170 m dunkelgroubraun
GP13/3 [Jaiom 210 m Auffdllung) S+4
Sendsteln
hellbraun-rdtitch
GP 1974 [ 300m 2,00 Flms'ut
Endtlefe « ~3,00 m ritlichbroun
fFemsiu
Zusétzliche Bemerkungen ¥ INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Bohrloch offen) Eulerweg 1164281 Dammstadt-Tel.: 06$51/50145-0-Fax: 06151/50145-10
Llchtlo‘tspl‘tze trocken, Wallstrasse 98J Malhz
Studentenwohnanlage
Slreo
Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estote Asset Monagement GmbH
van: | 03.05.05 Bearb.: | Jm Datum: | 04,0505
bis: | 03.05.09 Blafk: [DIN A& |M.dH: | 1100 Anlage 2.19




Bohrung: BS 20 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.: 04149C

Hghe bezogen ouf Ansatzpunkt 0,00 m

Auf fillung? Teckschicht

Schwarzdecke, Kernbohrung
schworz

Auffallungd S,g¥u’

0,24 m &
GP 201 4] 080 m 0,80 m
GP 20/2 @ L0 n L0 n A

Endtlefe 1 ~L,10 n

bls co.0,4m rotliche Sonde,Zlegel Hortel
groubraun

CAUFFUllungy S+Gu’

Zlegel,Mdrtel

hellgrau-hellibraun

Zusdtzliche Bemerkungen

Abbruch wg.zu hohem Bohrwlderstand

(Ziegelsteln In der Sondenspitze);
Bohrloch offenjlLichtlotspltze trocken.
GP 20/1 und GP 20/2 als Mischproke.

HINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerweg 11:64291 Darmmstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrasse 98, Malnz
Studentenwohnanlage

Slreo
Ausflihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Real Estote Asset Manhoagement GmioH
vors | 03.05.05 Bearb.: | Jm Datum: | 04.05.05
bis: { 03.05.05 Blatt: IDIN A& [MdH: | 11100 Anlage 2.20




Bohrung: BS 21 Bohrprofildarstetlung nach DIN 4023 Projekt Nr. 04149C

Hohe bezogen ouf Ansotzpunkt 0,00 m

0,30 m A (Auf Flllung) Deckschicht
A Betonboden,2,3cm Betonfllese) Scm Estrichketon)

Gr als1 @] 080 n 0,80 m ] grau 0,5cm schworze Trennschicht(Bltumen?)

F:':FSF:-‘T‘% ¢AufFallung) S,g.u 22cn StohlbetonXernbohrung

R Sondsteln,Quaorzkieset, Teerstlcke,g-g*

gimres]  \lraun
GP 2tz [] 200 n i ;;5@

;ﬁr,‘- a3 S

i e hellb

[HEE O ellbraun
6P 21/3 [ 300 3,00 m (e

Endtlefe 1+ 3,00 m

Zusétzliche Bemerkungen Y INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Bohrloch offenjLichtlotspitze trocken, Eulenweg 11-64294 Darmstadt-Tel.: 06151/50145.-0-Fax: 06151/50145-10
VWallstrasse 98, Mainz
Studentenwohnanlage
Slreo
Ausflihrung der Feldarbeiten | Bearbeifung Real Estote Asset Monagement GmbH
ven: | 03.05.05 Bearb.: | Jm Datem: | 04.05.05
bis: | 03.05.05 Blatt : [DIN A4 |MdH: | 1100 Anlage 2.21




Bohrung: BS 22

Bohrprofildarsteltung nach DIN 4023 Projekt Nr: 04149C

6P 22/t @] 0,90 n

Hohe bezogen ouf Ansotzpunkt 0,00 m

(Auffillung) Deckschicht

Schwarzdecke Kernbohrung
schworz

Gp 22/2 @] 1,50 n

0,29 n A
A

0,90 m
A

1,50 m
HHA

GP 22/3 @] 3,00 n

ik
e

CAUFFOllung) S,gWu
Zlegel,Schotter,Sandstelnlage bls col,4rims,08),

I von 0,4-0,7m U-Loge
TR r CAuffillung? S.0

?‘:f} Zlegel,Schotter,g-gx

i j dunkelgraubraun

3,00 m Hirfran} gg:ms‘,u'
Endtlefe 1+ ~3,00 m braun

Zusidtzliche Bemerkungen

Bohrtoch offeniLichtlotspitze trocken.

HINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N, GUNDLING
Eularweq 11-84281 Darmstadt- Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wollstrasse 98, Malhz

Studentenwohnontage
Slrea
Ausfilhrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Reol Estate Asset Maonagement GmbH
von: | 03,03,05 Bearb.: | Jm Datum: | 05,08.05
bis: | 03.05.05 Blatt: [DIN A4 |MdH: | 11100 Anlage 2.22




Bohrung: BS 23 Bohrpro

fildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr: 04149C

GP 2371 [ 1080

Hohe bezogen ouf Ansoetzpunkt 0,00 m

0,27 » A CAuffillung? Deckschicht
A Schwarzdecke Kernbohrung
0.80 n schwarz

6P 23/2 @] 800

(Aufflllung) S+G
A Schotter
dunkelrot

2,00 n (Aufflllung) S.g¥u’

i

GP 23/3 @] 8.80 n

abk cal,0n U-LinseenQuerzkiesel,Zlegel Keramlireste
KV graukiraun

3,00 m kv

-

!

3,80 nm CAuffillung? S,g%,u’

GP 23/4 @] 400 m

Quarzklesel Mbrtel
4,00 »

dunkelgroulbraun
Endtlefe 1 —4,00 m £8,ms",u’

ocker

Zusitzliche Bamerkungen

HINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Bohrloch bel 2,08m zugefallen;
Lichtlotspltze trocken.

Eulerweag 1164281 Darmstadt-Tal.: 06151/50145-0-Fax: 06151/60145-10

Wallstrasse 98, Malhz
Studentenwohnanlage
Slreo

Ausfithrung der Faldarbeiten | Bearbeitung

Real Estate Asset Management GmbH

von: | 03.05.03 Bearb.: | Jm Datum :

05.08.05

bis: | 03.05.05 Blatt : |DIN A4 [ M.dH.:

1100 Anlage 2,23




Bohrung: BK 1 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.: 04149C
Hohe bezogen auf Bezugspunkt 97,02 m
A
v Clasmn 252 AT sl e
0,60 m A schwarz
GPre  []Lom je0m Auffltungd GaX,u
130 A Zlegelbrocken
S0 n A braoun
L60 n A CAUFFULNGY G,sW
Zlegetkrocken,Betonkrocken,Mortelreste,
P i1 @] 280 m 2,50 m grau van 0,6 m - 0,7 m Steln
2,60 m T (Auffillung) S,g#
GP 1/3 [l2sonm — 2175 o Zlegelhrocken,:ﬁsphaltswcke
GP 1/4 3,60 v O I |
08 M 3,00 m sr e (AufFOllung) G,s%
3,65 n LT Betonkbrocken,Sandsteln
A ...’{l grou
GP 1/5 [1450n Crurd Auffillungd X,g,s’
s e el Sandstelnstlicke,Schanottstelne
toaans grou-roso—gellb
NP
GP1/6  []560m 560 m |t eret e
6,00 m .. kraun
v nS,fs,u
GP 177 (lezonm M dunkelbraun
. nS,f5,uf
GP 1/8 7,60 m 750 m = braun
780 m .. ns,fs,uf
¥ 820 m 8,00 m - o
14.04.05) 619 []840n 2 . braun
. nS,fa,u’
8,30 >
(13.04.05) 960 n o Laraubraun
6P a0 ] 98t m - = n3as.uo’
N grou-gelbbroun
6P 1/1 10,60 . nSfsu
. groaubroun
GP t/12 [ 1,40 m 1,40 m . nS,fs,05%.0"
O Quarzklesel
v gelbbroun
.o mS,Fs,u’
o groubroun
GP 1/13 | | 13,00 m . m;
GP 1/14 l:.l 13,70 m E kroun—graubkroun
14,00 . nS.fs

Endtlefe 1 83,02 m

gelbbraun
S, fs¥

graubraun

Zusitzliche Bemerkungen

H INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

SPT 11 380 m — 3,45 m 4/5/D
SPT 20 5.0 m - 5,45 m (B/7/9

Eulerweq 11-64281 Darmstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Ausfiihrung der Feldarbelten

Bearbeitung

vor: | 13.04.05

Bearb.: |Mg Datum: | 10.05.05

Wallstrosse 98, Mainz

Neubebauung Studentenwohnantage
SIRED

Reol Estate Asset Management GmkH

bis: | 14.04.05

Blatt: |DIN A4 | M.dH.: 1100

Anlage 2.24




Bohrung: BK 2 Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr: 04149C

Hohe bezogen ouf Bezugspunkt 97,06 m
A

020 »

\ CAUFFUllungY Deckschicht

“ Schwarzdecke

0,39 / A
6P 2/1 1,00 m =2 8 schyarz
045 n A (Auffillungy G,s
SP as1 1,00 m 090 A Zlegelbrocken,Sondstelnsticke
sP 272 1,45 n Sl fil\orangenrosa
WP 21 1,45 0,85 m DI (Auffillung) gSms
PP
L20 n sraaer arahgelraun
GP 2/2 2,50 m L4500 0L] CAUFFOllung) G,s,x
4 a i
3,50 m e ?‘“0:?
R AuffUllung) S.o™
GP 2/3 . 3,90 m Ty SP[H;-&
e blaugrou
4,43 m b @ .
GP 2/4 4,70 m n uf flllung) X,g9,s
470 m .
GP 2/9 3,10 m . ‘ grou-gelb
. (Aufflllungd G,s
‘e Zlegelbrocken,Houerwerk
. grau
GP 2/6 6,10 .. —_
- 0 v nS,fs,u’
o verelhzelt fg
.00 i graubraun—gelblraun
il — nS,fsu
G 2/7 [ ]760n .. Braun
WV 799 m 8,00 m .. mS,fs,u’
{29.04.05) . ::? aelbbraun
GP 2/8 (800 m $ee i nS,.fs’
(13.04.05> & 2/9 [1940m PR grou
soseig mS,fe.u
20805 GP 2/10 E 9,90 m v “",:r
M-
R . orane gelbgrau—arangebroun
GP as11  [] 1040, 10,40 m T By
GP 2/12 I—] 10,60 m 10,50 m it bel 8,7 m -~ 8,8 n fSu
GP 2713 [ ]1090m / 10,85 n SeLAC
11,00 Ufsx
A0 m

3 {1
12,30 m rin

13,00 &

dunkelbraun

blaugrou

GP 2/14 13,30 12,30 o

GP 2/15  []13,50 m 14,00 m

blaugrau
FE.ms,u

Endtlefe 1 83,06 m

grau
FEMLFQ’

G+S,u

braun-gelblraun
T.s'.fg’

hraun

Zusitzliche Bemerkungen

MINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

SPT It 7.0 m =7,45 m <4/8/12)
zuU 2-Zoll-Pegel (GWM 1) ausgebaut

Eulerwag 11-84201 Darmstadt Tel.: 06151/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Wallstrasse 98, Mainz
Neubebouung Studentenwohnanloge
SIREQD

Ausfiihrung der Feldarbelten | Bearbeitung

Real Estate Asset Management GmbH

von: | 12.04.05 Bearb.: | Jm Datum: | 05.08.05

bis: | 13.04.03 Blatt : [DIN A4 | MdH.: 11100

Anlage 2.25




Bohrung: BK 3

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023

Projekt Nr.:

04149C

GP
SP
GP

3/1
3/1
3/2

1,00 m
1,00 m

[ 1,80 m

GP 3/3

{]380m

Hohe bezogenh ouf Bezugspunkt 96,99 m

A

0,23 m

(AuffFiilungd Deckschicht

0,40 m

N\ Schworzdecke
\ schwarz

0,65 m

S+6

Zlegelbrocken Mdrtelreste
grau—gelb-rosa

0,80 M /
1,00 m

1,20 m

> | Py [

CAUFFillung? X.g,8’
Mouerwerk

1,60 m
2,30 m

grau

S,g%
Ziegelbrocken,Asphalthrocken
greu

3,40 m

SP 3/2

@ 1390nm

3,90 m

(Auffillung) S,g%
Zlegelbrocken

GP 3/4

ZI 5,90 m

GP

SZ 8,20 m S!
<14.04.05)
C14.04.05

3/5

. ] 7,70 m

GP 3/6

9,40 n

GP 3/7 F] 12,00 m

4,90 n

dunkelgrou-blaugrau

(Aufflllungd X,s.9
Mouerwerkreste

7,30 m

graugelb

Buffillung S

Zlegelbrocken Mirtelreste Mouerwerkbracken
grau-grougelk

{Auffillung) S+G

Zlegelbrocken Martelreste Mauerwerkbrocken
grou—gelb-rot

(Auf fillungy X.p.s

R N R IO
P R R N TS

12,00 m

grou-graugelb-graurot

(Aufflllung) G,s*
Sandstelnkrocken,Mdrtelreste
grou-rasa

CAufFlllungd Xg.8
SandstelnKalkstelnMouerwerkreste
rosa-graugelh

mS,fsu’

graugelio=gelbbroun

mS,fs

araukroun

Endtlefe 1 84,9

m

Sandsteln,Kalkstein,Schamottstelne Mauerwerkreste

Zuséatzliche Bemerkungen

Abbruch bel 12.0 m

Y INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

Eulerweg 11-64291 Darmstadt-Tel.: 06151/50145-0-Fax: 0

6151/50145-10

Ausfiihrung der Feldarbeiten | Bearbeitung

von: | 13.04.05 Bearb.:

Jr

Datum :

05.08.09

Wallstrosse 98, Malhz

Neubebauung Studentenwohnantage
SIREO

Reol Estate Asset Management GmbH

bis: | 14.04.05 Blatt : |DIN Ak { MdH:

1100

Anlag

e 2.26




Bohrung: BK 4

Bohrprofitdarstellung nach DIN 4023

Projekt Nr.: 0414SC

GP
P
GP
SP

GP

GP
apP

GP

GRP

T 80m GP

(19,0405
GP

8,20 m
(14.04.05>
Ge

GP

GP

GP

GP

Hohe kezagen ouf Bezugspunhkt 97,09 m

0,i5 m A {Auf flllungd Deckschicht
Pflagtersteln
41 (] 0,90 m 0,35 m . grau
0,50 m / {Auf fillung) G+S§
41 @ClLom A Schottersticke,Be tonbracken
4/2 1,70 m 063 m 4 e rosa-graurot
42 @ lapen . MWON U AueFollungy X
1,50 m LUV Moueruetk o
4/3 Z 2,60 m — i & grau—-gelbgl
160 _ ffs e e e Auffullung) S,%
2,00 m Dt Zlegelbrocken, Wurzeln
il M || dunkelgrau
3,70 m L AuFFllilung? S,g
474 @1390n 4,00 m e e Zlegelbrocken,Mortelreste
45 [ 440 n L %‘}“ o
voeoa e uffillung? X.g'.s
4,50 m LICRCRCE+: Mauerwerk
X grau-gelbhgrau
see g Auffillung? S,a
4/6 [1Se0m “eenid Mortelreste
Ry grou
NNy
e eas ns fs’
477 6,50 n gdOnm L= verelnzelt Quarzkiese
7.00 e e \ broun—rothraun
— 0 LRRE S S, f=,u0
7,50 m ey
rEETY groubroun
4/8 8,00 n T :‘-‘E:r mS,fs
4/9 8,60 m 8,55 n il rotbraun
- .“.: MS;?S,
I
55 . :T;::l rosthraun
4/80 9,60 M 2, Ll e S Fed
.. grau-graugeib
.. mS,u
at 00 m : Il graugelb
11,50 m v 'E':’: mMS,fe,u’
4/12 11,60 m 4 e
It orau
3 12,60 : :gi:'" e
an Al 12,70 m ey broun
.. :?-:,. ms,fs,u
v :;-‘ groubroun
414 []14,00 m 14,00 m el

Endtlefe 1 83,09 m

ns,fs,9'

grougelh
S, fs,u’

graubroun—kroun

Zusitzliche Bemerkungen

YINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N, GUNDLING

SPT 1 5,0 m - 5,45 m

4/7/10

Eulerweg 11-64291 Danmstadt-Tel.: 061561/50145-0-Fax: 06151/60145-10

Wallstrasse 98, Malhz
Neubebauung Studentenwohnonloge
SIREO

Ausfiihrung der Feldarbelten

Bearbeitung

Real Estate Asset Manogement GmkH

von:

14.04.05

Bearb.:

Jm

Datum :

05.08.05

bis:

i5.04.05

Btatt :

DIN A4

M.d.H.:

100

Anlage 2.27




Bohrung: BK S Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr: 04149C
Hohe bezogen ouf Bezugspunkt 97,31 m
81 [0S n 615 o \Eﬂus
GP 5/2 0,70 1 0,45 m \ gravbraun
0,80 m LAufflllung) G+8
§P 571 .:]—0—‘80—”/_ 1——"'1 T Ziegelbracken,Nir telreste
GP 53 [Que0m - MIn S grau-dunkelgrou
b (Aufflllung) S.on
e Zlegelbrocken, Mbrtelreste
aa grauschworz
M (Aufflllung) X,a,8
.. Bauschuttreste,Zlegelbrocken
GP 5/4 @ ]350m v grou-rat-geth
. mS,fs,u’
GP 5/5 D 5,70 ™ ot grau-gelbgrau
W 613 n , e
(29,0405 GPSe  []edom .-
7,00 n i
. m8,fs.gu’
GP 5/7 7,60 m 72,70 m . Sandstelnbrocken
. 5 grou
Y 820 n 8,20 m o G,5%
(18.04.05) GP 5/8 E 8,40 m o Cloudy Sandstelinbrocken
500 () \&_
9,00 m Eforer G,5¥,u’
—— =i Sandstelnbrocken,Guarzbrocken
GP 5/9 3,60 m 9,70 b rothraun-orangekraun
9,80 m 2 ,LI,S",Q'
(13.04.05) 9,90 m 3
10,00 m ) braun—dunkelbraun
GP 5/10 10,70 m Kst
1030 m Kalksteinbonk,fest
GP 5/11 |_| 11,30 & 10,50 m grou
6P S/2  [] 1,50 . 11,30 © | Timu
11,50 m : grau, welch bils stelf
11,60 n | Kst
UP 5/1 . 12,70 n ﬁ— : Kalkstelnbank,fest
GP 513 []1880m 0 grau
13,20 & T
GP S5/14 | | 13,50 m :
roul
GP S/15  [] 14,00 14,00 o e —
Endtlefe 1 83,3f m Schneckenschalen
grou-gelbgrau
T
grau-gelbgrau, stelf bls holbfest
Sut
Schneckenschalen
groubroun—gelograu
T
grou-gellograu
Sut
Schheckenschalen
grou
T
2.T. kleslg <Kalkstelnbracken)
groubroun-gelbgrou
Zustzliche Bemerkungen $INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING

SPT L

30 m~ 3,45 m (3/9/14
zu 2-Zoll-Pegel (GWM 2> ausgebaut

Eulerweg 11-64291 Darmstadt-Tel.: 06161/50145-0-Fax: 06151/50145-10

Ausflihrung der Feldarbeiten

Bearbeitung

voni | 15.04.05

Bearb.:

Datum: | 05,0805

Jm

Wallstrasse 98, Malnz

Neubebauung Studentenwohnanlage
SIREQ

Reol Estote Asset Monagement GmbH

bis: | 18.04.05

Blatt:

DIN A4 | M.dH.: 1100

Anlage 2.28




Bohrung: BS 24

Bohrprofildarstellung nach DIN 4023 Projekt Nr.: 04149C

Hohe bezogen ouf Ansatzpunkt 0,00 m

CAuffdilungy Mu,fs

A elnzelne Betonstlcke
dunkelbraun
4,40 n
A AufFillungy §
340 m R &) fie]

G
4,00 m o%% hetloraun

Encitlefe 1+ =4,00 ¢ Mg
hellbroun

Zusédtzliche Bemerkungen

Kelh Wasser angetroffen

geplanter 2°-Rammpegelauskau entfallen,

HINGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK N. GUNDLING
Eulerwey 11-64291 Darmstadt Tel.: 06151/60145-0-Fax: 08151/60145-10

Wallstrosse 98, Malnz
Studentenwohnanloge

Slreo
Ausflibrung der Feldarbeiten | Bearbeitung Reol Estote Asset Management GmbH
von: [ 05.07.05 Bearb.: [ Jm Datum: | 11,07.03
bis: | 05.07.05 Blatt: |DIN A4 [MdH: | 11100 Anlage 2,29




Anlagen 4
Baugrundschnitte




E

K ca, Gorolch ohemalige Konsarvanfabak (Langbay, vgl UT.2) )i

NN+ 115 00m K a. Barlch Besland >{

NN+ 110,00m
@
2
I
»
NN+ 105 00m o
z
Stiitzmauer (vgl. U3 und U4;
nur nachrichtlich)
DPH 14 DPHS DPH4 \
NN+ 100,00m ::-::-:I-:i-‘\'\lrwmmmmm Bs 18 e il 10 BK 1 o :
= f - B b s 2 v sipoin ‘wuunin::n’-' S - I &
] i T e o
| m— o) b | e i
et i
L
N+ 95,00m ;_ b
e 14
Stitzmauer, schemalisch £, ‘H: H
(nur nachrichtlich) i =
—— ;
o o= h
T 0 e T
Abfalltechnische Einstufung
nach Einzelprobenanalytik aul PAK
. TAS! - DK 2
NN + 85,00m _ LAGA Z4
| Achz
|_'__| LAGA Z11/Z1.2
NN + 80,00m
‘:Ag:ﬂ‘::é \l'Jvza.I\as)!rasse o - m = = Legende AT | PEO Real Estate Asset Management GmbH
o Wallstrasse 98, Mainz
& ol @ Auffilllungen BK 1 - BK 5: Kernbohrung B | eubebauung
- o e DPH 1 - DPH 10: Schwere Rammsondierung
(1) Fein-bis Mittelsande, .T. schluffig Studentenwohnanlage
Erkundungsstellen gemaf U13: Bauion, Baugrundschnitt H
@ Sande und Kiese BS 1- BS 23: Rammkernsondierung
Mergel mit Kalksteinbanken DPH 11 - DPH 14: Schwere Rammsondierung -
(Tertidr; Hydrobienschichten) Bamerkungen; -
) ) . Erkundungsstellen gemaf U3: BlallgiEle:  DIN A3
lé);:gi{:c:;g:ngssteﬂen wurden in elwa niach Lage und Hahe KRB1-KRB17: Kleinrammbohrung Da: 31052005 | Gex: wip [ Gepe: - [ ges: -
Die Bauwerksgeometrien wurden in etwa und nachrichtiich nach i Schwere Rammsondierung Malstab Projekt-Nr. | Anlage
Lage und Hahe in den Baugrundschnitt eingefligt (vgl. U2). — . 1:200 S, i
ca. Verlauf Gelandecberflache (GOF) Q4149|c| 4 | 9

Die eingetragenen Hohen wurden vor Ort ermittelt und beziehen

sich auf "Normal-Null’, INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK

DIPLANG. N. GUNDLING » DARMSTADT
it

Schichtgrenze

Bestand m ? Schichtgrenze vermutet (riimenin
ehem. Konservenfabrik E ;Qg;f'z':u‘:lummmm

Teh! (06151) 501450 Fiox; (06151) 5014510 Waby voww, GeoGue.da




NN+ 115,00m

= NN + 140,00m

N + 105,00m

NN+ 100,00m

BK 2/GWM 1

rTRR

ca, Berclch ohemalige Kongorventabis (Langbaw, val, U1.2)

ca, Borelen ohemallge Koncurvonlabik (KRecuehaus, vii, U1.2) ){

Hit ot

BS 16

A

e o orelen Basland (o

i)

>

stand (Falvzpuggrue)

K . Boreleh Destn

M 00 1

o

a4 e i

Statzmauer (vgl. U3 und U4;

Wallstrasse

nur nachrichtlich)

o

i

e "\+ $a
Qv@ *‘3\@

\Na\\s{rasse

\@aow@""

(2) sande und Kiese

Mergel mit Kalksteinbéanken

(Tertidr; Hydrobienschichten)
Die Erkundungssteflen wurden in etwa nach Lage und Héhe
eingelragen.

Die Bauwerksgeometrien wurden in etwa und nachrichtiich nach
Lage und Héhe in den Baugrundschnitt eingefiigt (vgl. U2).

Die eingetragenen Hohen wurden vor Ort ermittelt und beziehen

sich auf "Normak-ull'.
Bestand O—

ehem. Konservenfabrik

= AR eram
M + 55,00m !ﬁ : @ L“ 1 X m.u:::.m“n
, i ..E
FE 5 ST
Stitzmauer, schematisch # - ©
(nur nachrichtlich) i i Ia e
NN = 50,000 e r N
- =
" i el
2 r',-J
4 Abfalltechnische Einstufung
|5 nach Einzelprobenanalytik auf PAK

2 I TAS| - DK 2

NN+ 85,00m - ! LAGA Z4
LAGA 22
:] LAGA Z1.1/21.2
NN + 80,00m
f;éﬁf;é \ggl\as)lrasse m m @ ® Legende "I SIREQ Real Estate Asset Management GmbH
' Wallstrasse 98, Mainz
@ Auffiillungen gl;:' :I B'; g;Kféngohr“"g BRMGTIE o Ubebauung
- . Schwere Rammsondierun
@ Fein- bis Mittelsande, z.T. schiuffig . Studentenwohnarlage
Bautoll;

Erkundungsstellen gema U13:
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Anlagen 6
Tabellen chemische
Bodenanalytik




Projekt Nr.: 04149¢
Projektort; Wallstralle, Mainz

1. HIMTECH-Gutachten(U 3.1), Auffilllungsproben

KRB- Proben Nr Entnahmetiefe BaP LAGA-Klasse
Nr. ) fm] [mgikg TS] | (Z....[PAK/BaP])
; Mischprobs MP 1 wgzg?:?ﬁ ' 238 > 7 2[PAK]
4] 2,3-3,0
8 Mischprobe MP 2 1.0-2,8 19,16 1,7 Z 2 [PAK]
9 0,15-2.0
7 0,2-2,1
1? Mischprobe MP 3 gzggf:g 4,20 0,40 Z 1.2[PAK]
12 0,11-2,8
Z2
5 Mischprobe MP 5 6,17-1.,5 14,57 1.5 [PAK: Z1.2]
[BaP: > Z1.2]
2. HIMTECH-Gutachten{U 3.2), Auffillungsproben
KRB- Proben Nr Entnahmestiefe ZPAK BaP LAGA-Klasse
Nr. ' (m] mg/kg TS] | {malkg TS] | (Z....[PAK/BaP])
1a 0,09-056 [ 78371 57,0 >Z 2[PAK]
0,6-1,0 0,37 < 0,02 Z0
0,21-0,5
4 Mischprobe MP 1 0,5-1,0 1,7 0,2 Z0
1,0-1,4
1,4-2,0 n.n. < 0,02 20
Priifwert BBodSchV fir Wohnbebauung - 4
oSW 2, ALEX 02
oPW 2, ALEX 02}
Sickerwasserprognose ALEX 13
Z0
abfalltechnische Bewertung Z14
LAGA-Zuordnungsklasse Z1.2
Z2

Anlage 6.1a

Bodenanalytik
HIMTECH
PAK und BaP




Projekt Nr.: 04149¢
Projektort: WallstraRe, Mainz

Untersuchungsprogramm MP-AT1 ( bis ca. 2m Tiefe)

BSNr. | Proben N MP- | Entnahmetiefe I PAK BaP LAGAKlasse Bemerkungen BS-Nr. Proben Nr. MP- | Entnahmetiefe Z PAK BaP LAGA-Klasse Bemerkungen
: " Nr: ™) img/kg TS} | [mgikg TS]| (Z...[PAKBaP]) |  (Schnelitest PAK) BK-Nr, " { Nrz [ {mgrkg TS] | img/kg TS]| (2. [PAK/BaPY) | {Schnelitest PAK)
GP 1/1 A-3 0.25-0,7 4,83 0,67 Z 1.2[PAK/BaP] CP 16/1 A2 0,21-0.6 10,02 1,1 Z 1.2[PAK]
BS1 GP 1/2 A-3 0,7-1,0 2,24 04 Z 1.1[BaP] negativ BS 16 GP 16/2 A-2 0,6-1.8 36 >Z 2[PAK]
GP 1/3 1.0-2,0 0.3 < 0,11 Z0 Untersuchung: MKW GP 16/3 1,6-4.0 13.98 1,3 Z 1.2[PAK}
GP 2/1 A3 0,22-0.7 11,78 1.3 Z 2[BaP) GP 171 A-1 0,28-1,0 5,2 >Z 2[PAK/BaP]
GP 272 A3 9,7-1.3 17.38 2.4 Z 2 [PAK/BaP] BS 17 GP 1772 A-1 1,0-2.0 28 >Z Z{PAK]
BS2 GP 273 1,3-2,0 < BG < 0,11 Z0 GP 17/3 2,0-36 1.7 >Z 2[PAK]
GP 2/4 2,0-2,7 2,22 0,25 Z0 Untersuchurig: MKW BS$ 18 GP 18/2 A2 0,409 13,0 >Z 2[PAK/BaP]
GP 252 2.7-4,0 - Untersuchung: MKW BS 18 GP 1971 A-3 0,22-0,8 5,43 0.44 Z 12[PAK]
BS 3 GP 31 A1 0,2-11 54,0 >Z 2[PAK/BaP] BS 20 GP 2071+2" | A3 0,24-1,1 0.3 Z 1.2[PAK]
BS4 GP 4/ A 0,2-1,0 8,3 >Z 2[FAK/BaP] BS 21 GP 21/1 0.3-0,8 0,13 ZQ
BS5 | gp&/1+2" | A1 0,1-2,0 49,0 >Z 2[PAK/BaP) negativ BS 22 GP 22/1 A-2 0,28-0.9 4,0 >Z Z[PAK/BaP)
GP 6/2 At 0,4-1,0 15,19 2,0 Z 2 [PAK/BaP] GP 22/2 A2 C.8-1,5 | 0,22 Z 1.2[PAK]
BS 6 GP 6i3 A1 1.0-3.0 4,0 >7 2[PAK/BaP] negativ Bs 23 GP232 | A2 0820 | 1.8 Z 2[BaP]
GP 6/4 3.0-4,5 12,2 1,1 Z 2[BaP}] GP 2373 2.0-3.8 4,7 >Z 2[PAX/BaP)]
BS7 GP 71 A-3 0-0.7 5,78 063 Z 1.2[BaP] BK1 EP 1/1 0,6-2,6 < BG <011 Z0 positiv
BS8 | cpgi+2" | A3 0,2-1,5 4,44 0.46 Z 1.2[PAK] EP 2/1 A2 0,2-1,4 37 >Z 2[PAK/BaP) positiv
BS S GP g2 A-3 0.4-0.7 12,74 1,0 Z 2iBaP] BK2 SP 2/1 0,7-1.0
GP &/3 0,7-2,3 < BG <01 Z0 SP 22 1.21,45
ES 10 GP 10/1 A1 0,2-1,0 »Z 2[PAK/BaP] BK 3 EP 3/1 0,25-3,9 0,47 Z 1.2[PAK] positiv
GP 1072 | A1 1017 Z 1.2[PAK] SP 3/1 A2 0,65-1,0 2,9 > Z Z[PAK]
GP 11/1 A1 0.25-1,0 >Z 2[FAK/BaP] oKae |_EP4N A1 0,15-2.0 4,8 >Z 2[PAK/BaP] positiv
BS11] GR1MR | A1 1,0-2,0 >Z 2[PAK/BaP] SP 4/1 0.5-1.0
GP 11/3 2,0-2.9 >Z 2[PAXK/BaP] | Untersuchung: MKW BK 5§ SP 5/1 A-1 0.4-0.8 21,0 >Z 2[PAK/BaP] oositiy
BS1Z| GP1211 A1 0,4-1,0 »>Z 2[PAK/BaP] Prifwert BBodSchV fir Wehnbebauung] 4
BS13| GP13/1 | A1 0.4-1.1 >Z 2[PAK/BaF] OSW 2, ALEX 02| 10
BS 14 GP 141 0.26-0.9 Z 1.2[PAK/BaP] cPW 2, ALEX D28 i
GP 14/2 0,920 Z0 Sickerwasserprognose ALEX 13
BS 15 LGP 15F1+2" 0.15-1,6 10,35 0,87 Z 1.2[PAK/BaP] ! Mischprobe
GP 15/32 1,6-2.0 < BG <{,11 Z43
Prifwert BBogSchV fiir Wehnbebauung
oSW 2, ALEX 02
oPW 2, ALEX 02
Sickerwasserprognose ALEX 13
Filischprobe
3 anstehende Sande
Mischprobenanalytik (siehe Anlage 6.3):
MP-A-1/LAGA Z 4 (PAK; TOC % TS; Ammonium, Eluat)
MP-A-Z [LAGA Z 4 (PAK; TOC % TS)
MP-A-3 LAGA Z 1.2 (pH, TS+Eluat) als Boden
LAGA Z 1.1 {PCB, TS) als Bauschutt
Anlage 6.2a
= Bodenanalytik

/’\_‘ N .
‘ z_:-!,cf

PAK und BaP




Projekt Nr.: 0414%9¢
Projektort: Wallstrafle, Mainz

Deklarationsanalytik
Mischproben-Nr. LAGAZ 11 LAGAZ 1.2 LAGAZ2|LAGAZ 3 LAGA Z 4
pH-Feststoff: PAK-Feststoff:
B84(>8) 41,33 mglkg TS
Zink-Feststoff: TOC-Feststoff:
MPA 160 mg/kg TS (>150) _ 1,14 Masse % (>1,0)
PCB-Feststoff: Ammonium-Eluat:
0,25 mg/kg TS (>0,1) _ 16 mg/l (>4)
pH-Eluat;
9,74/ 9,62 mg/l (>9)
PCB-Feststoff: PAK-Feststoff:
pH-Eluat; TOC-Feststoff:
9,63 /9,51 mg/ (>9) 1,28 Masse % (>1,0)
PCB-Feststoff:  [pH-Feststoff
MP-A-3 0,066 mg/kg TS (8,82 (>8)
pH-Eluat:
9,73 {>9)

Bemerkung: Z 1.2 pH-werte gelten filr Verwertung als Boden; bel Bauschutt: Z 0

Anlage 6.3

Deklarationsanalytik
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Anhang A1
Auftrags-Nr.
2005-2111-00001
Feststoffanalysen
mit Datum vom
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

Auftraggeber
tngenieurburo flir Geotechnik
Dipl.-Ing. N. Gundling

Kunden-Nr. 2111

Projekt 04149C

9000096842 Ronald Odehnal NL Frankiust

Herr Martin

Eulerweg 11 Probenummern von  2005-03-0756

D- 64291 Darmstadt/Arheiligen his  2005-03-0782
Probenummer 2005-03-0756 2008-03-0757
Probenbezeichnung Eﬁ0133§gé1l0,25-0,7m v. ?13'01325’;;2!0,?-1,0m v,
Matrix Boden / Auffilllung Baden { Aufflllung
Probenahmeort Malnz, Wallstralie 98 Mainz, Wallstrafe 88
Datum der Probenahme 11.03.2005 11.03.2008
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 24.03.2005 24.03,2005
Durchfiihrung der Priifung 24.03.2006 - 08,04.2006 24.03.2006 - 06.04,2006
Trockensukstanz {TS) Masse-% 81,4 93,5
Naphthalln mylkg TS <0,11 <0,11
Acenaphthylen mglkg TS <0,66 <0,53
Acenaphthen mgikg TS <0,11 <¢,11
Fluoren mgikyg TS <0,11 <¢,11
Phenanthren myiky TS 0,21 <0,11
Anthracen myiky TS <0,11 <011
Fluoranthen ma/kyg TS 0,76 917

Pyren maltkyg 7S 0,683 0,47
Janzofa)anthracen mylkg TS 0,40 0,24
Ghrysen megikg TS 0,39 <011
Benzo(b)fluaranthen molkg TS 0,38 0,28
Benzo(k)fluoranthen mglkg TS 0,26 0,15
Benzo{a)pyren mgtkg TS 0,67 0,40
Dibenzo{ah)anthracen mylkg TS 0,14 <0,11
Benzo{ghilperylen mpikg T8 0,43 0,38
indeno{t,2,3-cd)pyren mekg TS 6,67 0,19

Summe der 16 PAK myikyg TS 4,83 2,24

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWEELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
Orga Lab GmbH * Fiinher Stralke 35 * D-80513 Zirnderf * Tek. (0911) 638500 * Fax (0911) 607461
e-Maik: info@orgalab.de * Interet: www.orgalab.de

Seite 1 von 12




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

Probenummer 2006.03.0758 2005-03-0769
Probenbozeichnung
Matrix Boden / Auffillung Boden { Aufflilung
Probenahmeort Mainz, Wallstrae 96 Malnz, Wallstrafte 98
Datum der Probenahme 11.03.2006 11.03.2005
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 24.03.2008 24.03.2008

Durchfiihrung der Prifung

24.03.2005 - 06.04,2005

24,03.2005 - 06.04.2006

Trockensubstanz (TS) Masse-% 81,8 84,0
Naphthalln mgiky TS <0,11 <0,11
Acenaphthylen mglkg TS <0,B5 <053
Acenaphthen mgikg TS <0,11 0,44
Fluoren mglkg TS <0,11 <0,11
Phenanthren maikyg TS <0,11 1,2
Anthracen mg/kg TS <0,11 9,27
Fluoranthan mglkg TS 0,17 2,0
Pyren mgikg TS 0,13 1,8
Benzo(alanthracen mgikg 18 <0,14 0,97
Chrysen myglkg TS <011 1,2
Benzo(b)fluoranthen moikg TS <9,11 0,72
Benzofk)ftuoranthen myglkg TS <0,11 0,55
Benzo(ajpyren mytkg TS <0,11 1,3
Dibenzo{ah)anthracen mpfkg TS <0,11 0,26
Banzeo(ghl)parylen mgiky TS <0,11 g,72
adene(1,2,3-cd)pyren mgikg TS <011 0,79
Summe der 16 PAK mylkg TS 0,3 11,78
Mineraldlkohlenwassersteffe (MKW) mylkg TS 12

Probenummer 2005-03-0760 2005-03-0781
Probenbezsiotinung R S
Matrix Boden ! Auffillung Boden { Aufflllung
Probenahmeort Malnz, Wallstrafie 98 Mainz, Wallstrafe 98
Datum der Probenahme 11.03,2005 11.02.2005
Probenehmer Adltraggeher Auftraggeber

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PRARMANALYTI
Crga Lab GmbH * Firther Strafie 35 * D-90513 Zirndorf * Tel. (0911) 808500 * Fax (0911) 807461

e-Mall: infe@orgatab.de * Internel: www.orgalab.de
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

Eingangsdatum

Probenummer 2005-03-0760 2005-03-0761
X S 2 GP2/210,7-1,3m V. BS 2 GP2/31,3-2,0m v,
Probenbezeichnung 11.03.2005 11.03.2006
24.03.2005 24,03,2005

Durchfihrung der Prifung

24,03.2005 - 06.04,2005

24.03.2005 - 06.04.2005

Trockensubstanz {TS) Massa-% 93,3 89,2
Naphthalin kg TS <0,11 <011
Acenaphthylen mytkg TS <0,64 <0,66
Acenaphthen myikg TS <0,11 <0,11
Fiuoren milkg TS <0,11 <0,i1
‘henanthren mgkg TS 1,3 <011
Anthracen mglkg TS 0,42 <0,11
Fluoranthen molkg TS 31 <0,11
Pyran mgikg TS 1,9 <0,11
Benzo(alanthracen myikg TS 1,4 <0,11
Chrysen mg/kg TS 1,7 <0,11
Benzo{h)}fluoranthen mgikg TS 1,4 <0,41
Banzo(k)}flvoranthen mglkg TS 0,93 <0,11
Benzo(ajpyren mglkg TS 2,4 <0,11
Dlbenzo(ah)anthracen myfkg TS 0,30 <0,11
Benzo(ghhperylen myikg TS %1 <0,1%
Indene(d,2,3-cdipyren mygikg TS 1,4 <9,11
Summe der 16 PAK mgikg TS 17,35 16 PAK < BG

Eingangsdatum

Probenummer 2006.03.0762 2005-03-0788
Probonbozeichnung R e il
Matrix Boden { Aufftiliung Boden / Auffaliung
Probenahmeort Malnz, Wallstraka 98 Malnz, Wallstrale 98
Datum der Probenahme 11.03.2006 11.03.2005
Prohenehmaer Anftraggeber Auftraggeber

24.08,2008 24.03.2006

Durchfithrung der Priifung

24.03.2005 - 06.04.2005

24.03.2005 - 06,04,2005

Trockensubstanz {T8) Massa-% 90,8 94,0
Naphthalin mglkg TS <0,11
Acenaphthylen mglkg T8 <0,68
Acenaphthen mythg TS <0,11
Fluoren mgikg TS <0,11
Phenanthren mgikg TS 0,20

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERGHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
Orga Lak GmbH * Flrther Strale 38 * D-90513 Zirndorf * Tel. (0911) 608500 * Fax (0911} 807481

e-Mail: info@orgalab.de * Internel; wwaw.orgalab.de
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001 06.04.2005 18:19

Probenummer 2005-03-0762 2005-02.9763
Probenbezeichnung ?ﬁéﬁgggﬂ.ﬂ-:.?m v, 1830225525!2.7-4,0111 Y.
Anthracen mglkg TS <0,11

Fluoranthen mglig 7S 0,42

Pyren mglky TS 0,34

Benzo{ajanthracen mylky TS 0,19

Chrysen mglkg TS 0,23

Benzo{b)tiucranthen moikg TS Q17

Benzo{k}luoranthen mgikg TS 0,11

Benzo(a)pyren mig/kg TS 0,28

Dlbenzo(ah)anthracen mglkg TS <G,11

Benzo(ghijperylen molkg TS 0,18

Indeno{1,2,3-cd}pyren malkg TS 0,13

Summe der 16 PAK myglkg TS 2,22

Mineraidlkohlenwasserstoffe (MKW) maikg TS 72 26

2006-03-0765

Probenummer 2005.03-0764
Probenbezeichnung ?1§Daag§gé1fo,z-1.1m v. ?foi gggém.zd,om v.
Matrix Boden { Aulftillung Boden / Aufflllung
Probenahmeort Malnz, Wallstrafle 98 Mainz, Wallstrane 98
Datum der Probenahme 11.03.2005 11.03.2005
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 24.03.2005 24.03.2006

Durchfiihrung der Priifung

24.03.2005 - 06,04,2005

24,03.2005 - 06.04.2005

Trockensubstanz (TS) Masse-% 88,7 89,2
wWaphthalln mglkg TS <0,12 <0,11
Acenaphthylen mglkg TS <(,58 <0,56
Acenaphthen mpglkg T8 4,2 <0,11
Fluoren malkg TS 2,7 <0,11
Phenanthren mgikg TS 58 4.4
Anthracen mgikg TS 12 0,96
Flueranthen mgikg TS 110 13
Pyren mglkg TS 94 12
Benzo(ajanthracen mofkg TS 42 g1
Chrysen mylkg 78 48 7,0
Baenzo{b}fluoranthen moikg TS 28 4.5
Benzo{k)fivoranthen mgikg TS 20 3,6
Benzo(alpyren mglkg TS 54 8,3
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

Probenummer

2005-03-0764

2006-03-0765

Probenbezeichnung

BS 3 GP3/1/0,2-1,1m v.
11.03.2008

BS 4 GP4//0,2-1,0m v,
11.03.2005

Dlbenzo{ah)anthracen mgikg TS 8,2 i6
Benzo{ghljperylen mgikyg TS 24 4,4
Indenof1,2,3-cd)pyren mglkg TS 32 4,0
Summe der 16 PAK mgfkg TS 534,8 70,68

Probenummer 2005-03-0766 2008.03-0767

R BS 5 GP5M+210,4-2,0m v. | BS 6 GP6/2/0,4-1,0m v.
Probenbezelchnung 11.03.2006 14.03.2005
Matrix Baden 7 Aufitilung Boden ! Auffollung
“robenahmeort Mainz, WallstraBe 98 Malnz, Wallstrafe 98

Datum der Probenahme

11,03.2006

14.03.2006

Probenehmer

Auftraggeber

Auftraggeber

Eingangsdatum

24.03.2008

24.03.2005

Durchfiihrung der Priifung

24.03.2006 - 06.04.2008

24,03,2005 - 06.04.2005

Trockensubstanz (TS) Masse-% 90,8 88,9
Naphthalin mglkg T8 <0,11 <0,11
Acenaphthylen ma/kg TS <0,55 <0,48
Acenaphthen mgltkg TS 0,76 <0,11
Flueren mgikg TS 4,81 <0,11
Phenantaren mgikg TS 17 0,88
Anthracen mglkg TS 7,5 0,20
Fluoranthen mgikg TS 94 0,82
Pyren moikg TS 66 1.8
Benzo{a)anthracen mylkg TS 45 1.5
~hrysen mgikpg TS 51 2,8
Benzo{bHluaranthen mgrkg TS 32 %3
Benzo(k}luoranthen mgrkg TS 29 4,0
Benzo{a)pyren mglkg TS 48 2,0
Cibenzo{ah)anthracen malkg TS 14 0,29
Benzo{ghilperylen mglkg 78 23 17
Indeno(1,2,3-cd}pyren mglkg TS 27 1.1
Summe der 16 PAK maikg TS 448,07 15,19

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN ¢ UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
Qrga Lab GmbH * Firther Strafie 35 * D-80513 Zirndorf * Tel. (0911) 608500 * Fax (0911) 807461
e-Mall: info@orgalab.de * Internet: www.orgalab.de

Seite 5 von 12




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

2008-03-0769

Probenummer 2006-03-0768
Probenbozeichnung R o
Matrix Boden / Auffillung Boden / Aufilllung
Probenahmeort Malnz, Wallstrafie 38 Malnz, Wallstrafie 88
Datum der Probenahme 14.03.2005 14.03.200%
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 24.03.2005 24.03,2005

Durchfthrung der Priifung

24.03.2005 - 068.04.2005

24.03.2005 - 06.04,2008

Trockensubstanz (T8) Masse-% 90,8 89,0
‘aphthalin mglkg TS ) <0,11 <0,11
Acenaphthylen mglkg TS <0,55 <0,56
Acenaphthen mgiky TS <0,41 0,12
Fluoren mgikg TS <0,11 <0,11
Phenanthren myikg TS 4,7 1,8
Anthtracen mglkg TS 0,76 0,24
Fluoranthen mglkg TS 8,4 2,6
Pyren mglkg TS 5,6 2,0
Benzo{a)anthracen malkp TS 2.5 0,85
Chrysen mg/kg TS 3.2 1,2
Banzo(b)tfluoranthen molkg TS 2,1 0,64
Benze(kifluoranthen mgikg TS 1,8 0,46
Benza(a)pyren mygikg TS 4,0 1,1
Dibenzo(ahlanthracen mg/kg TS 0,48 012
Benzo(ghl)perylen mgikg TS 1.7 0,47
Indeno{1,2,3-cdipyren mgfkg TS 1,8 0,60
. somme der 16 PAK maikg TS 34,6 12,2

Probenummer

2005-03-0770

2006-03-0771

Probenbezeichnung

88 7 GP7410-0,7m v,
11.03.2005

BS 8 GP8/1+2/0,2-1,5m v,
11.03.2006

Bodon / Auffilflung

Matrix Baden ! Auffilllung
Probhenahmeort Malnz, Walistrafe 88 Mainz, Wallstraite 98
Datum der Probenahme 14.03,2006 14.03,2005
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 24.03.2008 24.03.2008

24.03.2006 - 06.04.2008

24.03.2005 - 06.04,2005

Durchfihrung der Priifung

Trockensubstanz (TS)

Masse-% 89,2

T

Naphthalin

myikg TS <0,11

<0,11
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

Probenummer

2005-03-0770

2005-03-0771

Probenbezeichnung

BS 7 GPTHID-0,Tm v,

BS 8 GPB/1+2/0,2-1,6m v,

11.03,2006 11.03.2006
Acenaphthylen mglkg TS <0,58 <0,656
Acenaphthen mglkg TS <011 <011
Fluoren marky TS <0,11 <0,11
Phenanthren mgikg TS 0,47 0,66
Anthracen mglkg TS 0,19 0,11
Fluoranthen mol/kg T8 1,0 0,88
Pyren mglkg TS 0,80 4,73
Bepzo{ajyanthracen mgikg TS 0,67 0,26
Chrysen mglkg TS 0,71 0,28
Benzo{h)ffuoranthen mgtkg TS 0,40 0,29
Benzo(k)fluoranthen mglky TS 0,27 0,20
Benzo{alpyren mylkg TS 0,83 0,48
Dibenzo{ahjanthracen mglkg TS 9,13 0,41
Benzo{ghi}perylen mylkg T8 0,26 0,21
Indeno{1,2,3-cd}pyren mglhg TS 0,35 0,29
Summe der 16 PAK mg/kg TS 5,78 4,44

Eingangsdatum

Probenummer 2005-03-0772 2006-03-0773
Probe nbezeichnung ?f;a?zi:; 0/110,2-1,0m v. ?:013?2?];; of2r1-1,7m v.
Matrix Boden / Auftiilung Boden ! Aufiilllung
Probenahmeort Malnz, Wallstrake 98 Malnz, Wallstraie 98
Datum der Probenahme 14.03.2005 14.03.2005
Probenehmer Auftraggeber Auftraggebar

24.03.2008 24,09.2005

Jurchflihrung der Priifung

24,03.2005 - 06.04.2005

24.03.2006 - 06.04.2005

Trockensubstanz (TS} Masse-% 92,3 71,6
Naphthalin mglkg TS <0, <0,13
Acenaphthylen mgikg TS <0,564 <0,64
Acenaphthen markg TS 12 <013
Fluoren mglky TS 40 <0,13
Phenantiiren mgfkyg TS 120 0,88
Anthracen mg/kg TS 89 <0,13
Fluoranthen malkg TS 180 1,4

Pyren malkg TS 140 9,76
Boenzo{ajanthracen molkg TS ra| <0,13
Chrysen mgikg TS 82 <013
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

2006-03-0773

Probenummer 2005-03-0772
Probenbezeichnung :330130'2([?;5;0.'“0.2-1.0m v, 1830130'23';1 0/211-4,7m v.
Benzo(b)fluoranthen myiky TS 27 0,44
Benzo(kHlroranthen mikyg TS 26 0,21
Benzo{a}pyren mylkg TS 61 0,63
Dibenzo{ah)anthracen mytkg TS 12 <0,13
Benzo{ghljperyten malkg TS 18 <0,13
indeno(1,2,3-cd)pyren motkg TS 30 <0,13
Summe der 16 PAK mgikg TS B78 3,91

'orobenummer 2005.03-0774 2006-03-0776
Probenbezeichnung 1843‘0‘131'2%;‘51111.'0.25-1,0m v. :3501;2(;551112.'1-2m v.
Matrix Boden ! Auffiliung Boden [ Auffilllung
Probenahmeort Malnz, WalistraRe 98 Malnz, Wallstralie 96
Datum der Probenahme 14,03,2005 14.03,2005
Probenehmer Auttraggeher Auftraggeber

24.03.2008 24.03,2005

Eingangsdatum

Durchfiihrung der Priifung

24,03,2005 - 06.04.2008

24.,03,2006 - 06.04.2006

Trockensubstanz (TS) Masse-% 88,9 8-4,7
Naphihalin myglky TS <0,11 <0,12
Acenaphthylen mglkg TS <0,56 <0,59
Acenaphthen myglky TS <0,11 0,79
Fluoren mglky TS 20,11 2,7
Phenanthren mgikg TS 12 17
Anthracen mglkg TS 7.8 7.0
Ffuoranthen mgiky TS 32 45
Pyran mgikg TS 21 a8
Benzo(alanthracen mafky TS 20 16
Ciuysen mg/hg T8 24 28
Benzo(b){lvoranthen mglkg TS 1 11
Benzo{k)fluoranthen mglkg TS 8,0 8,1
Banzo{a)pyren mglky TS 18 20
Pibenzo{ahlanthracen mgrky TS 3,9 3,3
Benze{ghl)perylen meky TS 8,0 8,6
Indeno(1,2,3-cd)pyren mylkg TS 9.1 i1
Summe der 18 PAK mgikg TS 173,89 216,48
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

Precbenummer

2006-03-0776

2006-03-0777

Probenhezeichnung

85 11 GP11/3{2-29m v,
14,03.2000

BS 12 GP12MG4-10m v,
14,03.2005

Eingangsdatum

Matrix Boden / Auffilung Boden / Aufidllung
Probenahmeort Malnz, Wallstrae 98 Mainz, Walistrafia 98
Datum der Probenahme 14.03.2005 14.03,2005
Probenehmer Aultraggsber Auftraggeber

24.03.2008 24.03.2008

Durchfiihrung der Priifung

24.03.2005 - 06.04.2005

24.,03.2005 . 08.04.2008

Trockensubstanz (TS) Masse-% 87,3 a7
Naphthalln mglkg TS 9,0 <0,11
Acenaphthylen mylkg TS <Q,57 <0,57
Acenaphtien mgikg TS 8,1 1.0
Fiuoren mylkg TS 53 0,91
Phenanthren myikg TS 64 11
Anthracen maikg TS 5,3 2,3
Fluoranthan mglkg TS &7 15
Pyren malkg TS 44 1
Benzo{a)anthracen motkg 15 19 8,3
Chrysen mglkg TS 19 7.8
Benzolb){luoranthen mgikg TS 6,2 3,3
Benzolk)fluoranthen meikg TS 5,6 2,0
Benzo{a)pyren mylkg TS 14 3,9
Dibenzo{ah)anthracen mylkg TS 1,6 0,91
Benzo(ghljperylen myikg TS 6,0 24
deno(1,2,3-cd)pyren mgikyg TS 6,2 33
Summe der 16 PAK mylkg TS 259,2 7Hi2
MineralSlkohlenwasserstoffe (MKW) myikg TS 41

Probenummer 2005.03.0778 2005-03.0779
Probenbezeichnung :3&13&12(3551 a044,1m v, ?&132(;2;4!1.'0,26.0,9::1 v,
Matrix Boden / Auffiliung Bodan / Aufflllung
Probenahmeort Malnz, Wallstraie 98 Malnz, Wallstrane 98
Daturn der Probenahme 14.03.2008 14.03,2006
Probenehmer Aulftraggeber Autiraggeber
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-60001

06.04.2005 18:19

Probenummer

2005-03-0778

2005-03-9779

Probenbezelchnung

BS 13 GP13MI0-1,1m v,
14.03.2006

88 14 GP14/1/0,26-0,9m v.
14,03.2006

Eingangsdatum

24.03,2005

24,03.2008

Durchfiihrung der Prifung

24,03.2005 - 06.04,2006

24.03.20085 - 06.04.2008

Trockensubstanz (T§) Massa-% 91,4 89,8
Naphthalln molkg TS <0,11 <011
Acenaphthyien myfkg TS <0,65 <0,68
Acenaphthen mgtkg T8 <0,11 <0,11
Fluoren mptkg TS <0,11 <0,14

henanthren mglkg T8 1,8 1,3
Anthracen mgikg TS 0,34 0,33
Fluoranthen mgikg TS 51 2,2
Pyren mgikg TS 4,3 1,9
Benzo(a)anthracen mylkg TS 1,6 0.80
Chrysen mglkg TS 1,9 0,88
Benzo(b}iuoranthen molkg T8 3 0,69
Benzo{k)tlueranthen matkg TS 0,80 0,38
Banzo(a)pyren markg TS 1.8 0,73
Dibenzo{ah)anthracen mglkg TS 0,27 <0,11
Benzo(ghliperylen mglky TS 1.3 0,46
Indeno{?,2,3.cd)pyren mgika TS 1,4 0,69
Summe der 16 PAK mgikg TS 21,91 10,21
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW) mglkg TS 77

lProbenummer 2005-03-0780 2008-03-0781
Probenbezeichnung 18501;2([3}551 4{210,9-2,0m v, 331 Eﬂszgggnfﬂ.ﬁA,Sm
Maftrix Boden 7 Auftiillung Boden / Aulfifiung
Probenahmeort Malnz, Wallstrafie 98 Malnz, Wallstrafe 98
Datum der Probenahme 14,03.2006 14.03.2006
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 24.03.2005 24.03.2005

Durchfiihrung der Priifung

24,03.2006 - 06.04,2005

24.03.2005 - 08.04.2005

Trockensubstanz (T8) Masse-% T 94,2
Naphthalin mglkg TS <0,11 <0,11
Acenaphthylen mglkg TS <9,67 <0,63
Acenaphthen mglkg TS <0,11 <011
Flucren mgikg TS <011 <0,1i

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERCHERN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI

Orga L.ah GmbH * Farther Sirafle 35 * D-90513 Zirndor * Tel. (0911) 608500 * Fax (0911) 607461
e-Mail: Info@orgalab.de * Internet: www.orgalab.de

Seite 10 von 12




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001

06.04.2005 18:19

Probenummer

2005-03-0780

2005-03-0781

Probenbezeichnung

BS 14 GP14/2/0,8-2,0m v.
i4.03,2008

BS 15 GP15/1+2/0,15-1,6m
v, 14.03.2005

Phenanthren mylkg TS 0,17 1.4

Anthracen motkg TS <0,11 0,22
Fluoranthen maikg TS 0,23 2,2

Pyren mgikg TS 0,47 1,8

Benzo{alanthracen maikg TS <9,11 0,71
Chrysan mgikg T8 <0,11 0,93
Benzo(b)fluoranthen mglkg TS <0,11 0,53
Benzo(k)fiuoranthen mgikg TS <0,11 0,37
Benzo{a)pyren mgikg TS <0,11 0,87
DOlhenzo(ah)anthracen myikg TS <0,11 0,16
Benzo(ghi}perylen myikg TS <0,11 0,83
Indeno{1,2,3-cd)pyren mgikg TS <011 0,684
Summa der 16 PAK mylkg TS 0,67 10,35

Eingangsdatum

Probenummoer 2006-03-0762
Probenbezeichnung B e P 18/911,8-2,0m v.
Matrix Boden J Aufflliung
Probenahmeort Malnz, Wallstrafie 98
Datum der Probenahme 14.03,2006
Probenehmer Auftraggebher

24.03.2006

Durchfiihrung der Priifung

24.03.2005 - 06.04.2008

Trockensubstanz (TS) Masse-% 83,4
Naphthalin malkg TS <011
Acenaphthyten mglkg TS <0,54
Acenaphthen mgtkg TS <0,11
Fluoren mgikg TS <0,11
Phenanthren mglkg TS <0,11
Anthracen mgikg TS <0,11
Fluoranthen mgfkg TS <011
Pyren mylky TS <0,11
Benzo{a)anthracen mglkg TS <0,11
Chrysen mglkg T8 <0,14
Benzo{b)fluoranthen mglkg TS <0,11
Benzo{k)fluoranthen mgikg TS <0,11
Benzo(ajpyren mglkg TS <0,11
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00001 06.04.2005 18:19

Probenummer 2005-03-0782
Probenbezeichnung BS 16 OP16/3/1,6-2,0m v.
Dibenzo(ahjanthracen malkg TS <0,11
Benzo(ghi)perylen malkg TS <0,11
Indeno(1,2,3-cd)pyran mglkg TS <0,11

Summe der 16 PAK mglkg TS 16 PAK < BG
Minaraltikohlenwasserstoffe (MKW) malkyg TS <1

Benzol malhg <0,01

Toluol mglkg <0,01
Ethylbenzol malkg =0,09

m-, p-Xylot mylkg <0,01

o-Xylol malky <0,01

Styrol mglky <0,01

Cumol (fsepropyibenzeol} mgiky <0,01
n.Propyibenzol maikg <0,01
Ethyltoiuole malky <0,01
Mesitylan {1,3,5-Trimethylbenzol) ma/kg <0,01
Pseudocumeol {1,2,4-Trimethylbenzol) mgikg <0,01

Summo der BTEX mglkg 11 BTEX < BG

Allg Analysenergebnissa boziehan sich ausschiieRlich auf die gepriten Gegenslanda.
Eine auszugsweise Verolfentichung des Prifoerichts ist nur mit schiifticher Genehmigung der Grga Lab GmbH gastatist.

Folgende Normen wurden verwendet:

Trockensubstanz (TS) (DIN ISO 11465], PAK [DIM I1SO 13877], Mineraltlkchlenwasserstaffe (MKW) [E DIN ISO 16703],

Benzole/Chlorbenzole {analog DIN 38407-F 9}

Prohengefiiie:

2005-03-0756, 2005-03-0758, 2005-03-0762, 2005-03-0763, 2005-03-0767, 2005-03-0768, 2005-03-0769, 2005-03-0770,
I005-03-0772, 2005-03-0773, 2005-03-0774, 2005-03-0775, 2005-03-0777, 2005-03-0779, 2005-03-07680 :

£ 400mi Braunglas fOr Boden;

2005-03-0776, 2005-03-0778

1x 400m| Braunglas fir Boden; 1x 400m] Braunglas fur Béden;

2005-03-0782 .

1x 400mi Braunglas fiir Béden; 2x 400mi Braunglas fur Bdden;

2005-03-0766, 2005-03-0771, 2005-03-0781 :

2x 400ml Braunglas flr Béden

Orga Lab GmbH

Dipl.-ing.(FH) N. Opel (Vérantwortlicher}

Laborleitung
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Anhang A2
Auftrags-Nr.
2005-2111-00002
PAK-Schnelltests
mit Datum vom
01.04.2005




TIMA b TARAIY HEL - 1)

PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00002

01.04.2005

Auftraggehber

Dipl.-tng. N. Glindling

Ingenieurblre fir Geotechnik

Kunden-Nr. 2111

Projekt 04149C

9000098842Ronmatd Odehnal Ni. Frankfurt

Eingangsdatum

Herr Martin

Euterweg 11 Probenummern von  2005-03-0791

D- 64291 Darmstadt/Arheiligen his  2005-03-0793
Probenummer 2005-03-0791 2005-03.0762
Prohenbezeichnung ?13101335;?'0,74.%1 v, 3&‘)1:06;%1;52.'0,1-2.0;11
Matrix Baden / Auffiillung Boden ! Auffiillung
Probenahmeort Mainz, Wallstrafte 98 | Mainz, Wallstrafie 98
Datum der Probenahme 11,3.2006 11.03.2005
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber

24.02.2005 24,03.2005

Durchflihrung der Priifung

24,03,20085 - 31.03.2005 | 24.03.2005 - 31.03.2008

PAK-Schnelltest negatly positiv
Probenummer 2005-03-0793

f a8 6 GP&/3/1-3m v,
Probenbezeichnung 14.01.2008
Matrix Baden [ Auffillung
Probenahmeort Mainz, Wallstrade 9§
Datum der Probenahme 14,03.2005
Proben ehmer Aultraggeber
Eingangsdatum 24,03,2005
Durchfithrung der Priifung 24,03.2005 - 31.03,2005
PAK-5chnealitest negatky
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00002 01.04.2005

Alta Anaiysenergebnisae hezishen sich ausschiieflich aud die gopriitten Gegenstinde,
EIna ausagsweise Vertiendichung des Pribarichls st nur mll schritlicher Gonghmigung der Orgs Lab Gmbtl geslaliet.

Beurteilungen:

2005-03-0791, 2005-03-0792, 2005-03-0793
Aus dor Probe wurden auffillige, schwarze Klumpen exempiarisc
einer UV-Lampe betrachtet, Bel einer fluoreszierenden Wirkung wurde als Befund

h entnommen und mit Toluol angelést. Der Extrakt wurde unter
"nositiv’ (Nachwais von PAK} eingelragen.

Folgende Normen wurden verwendet:
PAK-Schnelltest [PAK-Schnelitesi]

Probengefife:

2005-03-0791,,2005-03-0792, 2005-03-0793
1% PE-Fclalie ( rklehg)

[. Latf GmbH

[

Orgt/ |

Dipl.2lng. 7!(;{')\1'(!. Opel (Verantwortlicher)
Laborleituhg
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Anhang A3
Auftrags-Nr.:
2005-2111-00003
Feststoffanalysen
mit Datum vom
27.04.2005




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00003

27.04.2005 19:16

Auftraggeber
Ingenieurbliro fUr Geotechnik
Dipl.-Ing. N. Gundling

Kunden-Nr. 2111

Projekt 04149C

$000098842 Ronald Cdehnal NL Frankfurt

Herr Martin
Eulerweg 11 Probenummern von  2005-04-1058
D- 64291 Darmstadt/Arheiligen bis 2005-04-1064
Probenummer 2008-04-f058 2006-04-1059
Probenbezeichnung BS 9; GP 9/2; 0,4-0,7 BS 9; GP 9/3; 0,7-2,3
Matrix Boden Boden
Jatum der Probenahme 14.03.2008 14.03.2005
Probenehmer Auftraggeher Auftraggeber
Eingangsdatum 21.04.2005 21.04.2006
Durchfithrung der Prixfung 21.04.2005 - 27.04.2005 21.04.2005 - 27.04.2005
‘!‘rackensub:;!anz {TS}) Masse-% 924 93,2
Naphthalln mglky TS 0,14 <0,11
Acenaphthylen maikg TS <0,64 <0,54
Acenaphthen mitkag TS 0,18 <0,11
Fluoren malfkg TS 0,24 <0,11
Phenanthren mglkg TS i9 <0,11
Anthracen maglkg TS 0,63 <0,11
Flueranthen mytkg TS 2,3 <0,11
Pyran mglkg TS 1,5 <0,11
Banzo{a)anthracoen mgihg TS 1,3 <0114
hrysen maikg TS 0,81 <0,11
Banzo{b}flucranthen miptkg TS 0,76 <0,11
Benzo{k)fluoranthen mylkg TS 0,48 <0,11
Benzo(a)pyren mglkg TS 1,0 <0,i1
Dlbenzo(ah}anthracen mnglkyg TS 0,14 <0,11
Benzo(ghi}perylen mglkag TS 0,71 <9,11
Indeno(1,2,3-cd}pyren mytkg TS 0,85 <0,11
Summe der 16 PAK maikg TS 12,74 18 PAK < BG
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00003

27.04.2005 19:16

Probenummer 2005-04-1060 2005-04-1061
Probenbezeichnung BK 6; 0,4-0,8 BK 1, 0,6-2,6
Maftrix Boden Bausubstanz
Datum der Probenahme 18.03.2005 18.08,2008
Probenehmer Auflraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 21.04.2006 21.04.2005
Purchfithrung der Prifung 21.04.2005 - 27.04,2006 21.04.2005 - 27,04,2005
Trockensubstanz (TS) Masse.% 96,0
Naphthailn mgikg TS 0,24

senaphthylen mgikg TS <0,53
Acenaphthen mgfkg TS 4,49
Fluoren mg/kg TS 2,6
Phenanthren myglkg TS 23
Anthracen mitkyg TS 8,4
Fluoranthen mytkg TS &9
Pyren mgikg TS 29
Banzo(alanthracen mgikg TS 24
Chrysen mgikg TS 14
Benzo{b)fluoranthen myikg TS 18
Benzo{k}fluoranthen malkg T8 10
Benzo(a}pyren mgikg TS 29
Dibenzo{ahjanthracen mglkg TS 4,1
Benze{ghi)perylen mglkg TS 14
Indenof{1,2,3-cd)pyren mgikg TS 13
Summe der 16 PAK mgikg TS 231,83

srklelnerung {Backenbreches < 5mm) Ja
Naphthalin myglkg <0,1¢
Acanaphthylen mgikg <0,50
Acanaphthen melky <0,10
Fluoren mglkg <0,1¢
Phenanthren mgtkg <0,10
Anthracen mgrkg <0,10
Fluoranthen malkg <0,10
Pyren mgikg <0,10
Benzo{ajanthracen moikg <0,10
Chrysen mglkg <0,10
Benzothjfluoranthen mglkg <0,10
Benzo(kHuoranthen me/kg <010
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00003

27.04.2005 19:16

Probenummer 2005-04-1060 2005.04-1061
Probenbezeichnung B 5; 0,4-0,8 BK 1 08-2,8
Benzo{a)pyren maiky <0,10
Dlbenzo(ah)anthracen mglkg <0,10
Benzolghliperylen mglkg <0,10
Indeno{1,2,3.cd)pyren maikg <0,10
Sumime der 18 PAK mgikg 16 PAK < BG

Probenummer 2006-04-1082 2005-04-1083
Probenbezeichnung BK 2; 0,241,4 BK 3; 0,26-3,9
Matrix Bausubstanz Bausubstanz
Datum der Probenahme 16.03.2006 18,03,2006
Probenehmer Aufiragyeber Auftraggeber
Eingangsdatum 21.04,2006 21.04.2005

Durchfiihrung der Priifung

21.04,2005 - 27.04,2005

24.04.2005 - 27.04.2005

Zerklelnerung {Backenbrecher < Gmm) Ja Ja

Naphthalin ma/kg 0,20 <(},10
Acenaphthylen malkg <0,60 <0,60
Acenaphthen mgikg 0,27 <0,10
Fluoren mofkg 9,36 <0,10
Phenantiren malkg 8,4 0,35
Anthracen mglkg 7 <0,10
Fluoranthan mgrkg 9,9 0,96
Pyren myglkyg 6,5 0,88
Benzo{a)anthracen mglkg 4,6 0,49
-hrysen mglky 2,9 0,34
Banzo{b}fluoranthen mgikg 3,3 0,40
Banzo(k)fluoranthen myrky 1,9 0,24
Benzo(alpyren mylky 3,7 0,47
Dipenzo[ah)anthracen mgfky 9,50 <010
Benzo({ghl)perylen maikg 3,1 0,38
Indenoi{1,2,3-cd}pyren moikg 28 0,47
Summe der 18 PAK mofkeg 47,13 4,96
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00003 27.04.2005 19:16

Probenummer 2005-04-1064
Probenhezelchnung BK 4; 0,15-2,0
Matrix Bausuhstanz
Datum der Probenahme 18.03.2005
Probenehmer Auttraggober
Eingangsdatum 21.04.2005
Durchfiihrung der Priifung 21,04.2005 - 27.04.2005
Zarkielnerung (Backenbrecher < smm) Ja
MNaphthalin mglkg 0,45

senaphthylen malkg <0,80
Acenaphthen mgtky 0,48
Fluaren mglkg 0,77
Phenanthren meiky 8,8
Anthracen myglkg 1.7
Fluoranthen mgikg 11
Pyran mglkg 7,2
Benzo(a)amthracen malky 5,6
Chrysen malkg 3,6
Benzo({b}fluoranthen mglkg 41
Benzo{k)fluoranthen malkg 2.4
Benzo(a)pyren mglkg 4,8
Dibenzo(ah)anthracen mgfky 0,86
Benze{ghi}perylen mgikg 2,8
Indene{1,2,3-cd)pyren mglky 3,5
Summe der 18 PAK mglkg 67,04

Alla Analysenergebnissa baziehen sich ausschiietich aul die geprUften Gegenstiinde.
Eine auszugswaise Verdflenllichung des Priifbesichts ist mur mil schriftiicher Genehmigung der Orga Lal: GmbH gestaltel.

Folgende Normen wurden verwendet:
Trockensubstanz (TS) [DIN IS0 11465}, PAK [DIN ISO 13877), Zerkleinerung (Backenbrecher < 5mm) [ ]

Probengefifie:

2005-04-10568, 2005-04-1059 :
1x 400mt Braunglas fiir Btiden;

2005-04-1061 ;
1x PE_Eimer_Boden_EAG;

2005-04-1060, 2005-04-1062, 2005-04-1063 :
1% 5000ml PE-Eimer fur Bodenproben / LAGA / Bauschutt;

2005-04-1064 :
1x 400ml Braunglas fur Baden
’ »
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00003 27.04.2005 19:16

Orga Lab GmbH V &/J

Dipt-Ing.(FH) N. Opef (Veraniwortlicher)
Laborleitung
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Anhang A4
Auftrags-Nr.:
2005-2111-00004
PAK-Schnelltests
mit Datum vom
27.04.2005




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00004

27.04.2005 19:17

Auftraggeber
Ingenieurblro fUr Geotechnik
Dipl.-Ing. N. Gindling

Kunden-Nr,

Projekt

2111

04149C

9000098842 Ronald Odehinal NL Frankfitrt

Herr Martin

Eulerweg 11 Probenummern von  2005-04-1351

D- 64291 Darmstadt/Arheiligen bis 2005-04-1355
Probenummer 2005-04-1351 2005.04-1352
Probenbezeichnung BK & 0,4.0,8 BK1:0,6-26
Matrix Bausubstanz Bausubstanz
Probenehmer Aufiraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 21.04.2005 21,04,2008

Durchfithrung der Priifung

25.04,2005 « 27.04.2005

25.04.2008 - 27.04.2005

PAK-Schnalltest

posltiy

positiv

2005-04.1353

2005-04.1364

Probenummer

Probenbezeichnung BX 2:0,2-1,4 BK 3: 0,26-3,9
‘Natrix Bausubstanz Bausubstanz
Probenehmer Aufiraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 21,04.2006 21.04.2005

Durchfiihrung der Priifung

26.04,2006 - 27.04.2005

25.04,2006 - 27.04.2005

PAK-Schnelltest

posltly

positly
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00004 27.04.2005 19:17
Probenummer 2006-04-1355
Probenbezeichnung BK 4: 0,15-2,0
Matrix Bausubstanz
Probenehmer Auftraggebar
21.04.2006

Eingangsdatum
Durchfithrung der Prilfung

25.04.2005 - 27,04.2008

posltly

PAK-Schnelitest

Alte Analysenergebnissa bazishen sich ausschiiattich auf die geprifien Gagansiéands.
E£ine auszugsweite Veraffentlichung des Profuerichts ist nur mil schiifticher Genehmigung der Orga Lab GmbH gestaltet.

Folgende Normen wurden verwendet:
PAK-Schnelltest [PAK-Schnelltest]

Probengefiife:
2005-04-1351, 2005-04-1352, 2005-04-1353, 2005-04-1354, 2005-04-1355 :
1x PE-Folie (verkiebt)

Orga Lab GmbH

Dipl.-Ing.(FH) N. Opel (Verantwortlicher)
Lahorleitung
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Anhang A5
Auftrag-Nr.:
2005-2111-00006
Eluatanalysen
mit Datum vom
10.05.2005




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00005

10.05.2005 17:54

Auftraggeber
ingenieurbtro fir Geotechnik
Dipl.-Ing. N, Gindling

Kunden-Nr. 2111
Projekt 041489C

800088842 Ronald Odelnal NI Frankdurt

Herr Martin

Eulerweg 11 Probenummern von  2005-05-0121

D- 64291 Darmstadt/Arheiligen bis 2005-05-0127
Probenummer 2005.065.0121 2005-05-0122
Probenbezelchnung BS 3 GP/H0,2-1,1m BS 6 MP:5/1+5/2/0,1-2m
atrix Boden ! Autflillung Boden / Auffillung
Probenahmeort Mainz Malnz
Patum der Probenahme 24.03.2005 24.08.2006
Probenehmer Auftraggeber Auftraggebaer
Eingangsdatum 28.03.2006 28,03.2008
Durchfiihrung der Priifung 03.05.2005 - 10.05.2005 03.06.2006 - 10.06.2005
Naphthalln gl 21 <0,010
Acenaphthylen ugh <0,010 <0,010
Acepaphthan ol 0,23 <0,010
Fluoren wg/l 0,096 <0,010
Phenanthren wol 0,32 0,084
Anthracen gl 0,27 0,024
Fluoranthen g 0,95 0,12

Pyren g/t 0,67 <0,010
Benzo(a)anthracen pgdl 0,38 0,26
<hrysen pglt 0,28 9,17
Benzo(bfluoranthen Hafl 0,27 0,23
Benzo({kfluoranthen Hghl 0,12 0,11
Benzol{alpyren ngll 0,23 0,25
Dibenzofah)anthracen pgh 0,068 0,025
Benzo{ghi)perylen pah 0,38 0,099
Indeno(1,2,3-cd)pyren wgll 0,27 0,19
Summe der 16 PAK pgit 8,621 1,546
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00005

10.05.2005 17:54

Probenummer 2005.06.0123 2005.06.0124
Probenbezeichnung BS 10 GP10/1/0,2-1,0m BS 10/2/1,0-1,Tm
Matrix Boden / AuHilllung Boden ! Aufftllung
Probenahmeort Mainz Mainz
Datum der Probenahme 24.03.2008 24.03.2008
Probenehiner Auftraggeber Auftraggeher
Eingangsdatum 28.03.2005 28.03.2005
LEurt:hf‘uhrung der Priifung 03.05.2006 - $0.05.2005 03.05.2005 - 10.06.2005
Naphthalln ugll 2,0 0,14

wenaphthylen nghl <0,019 <(,010
Acenaphthan ug/l <0,010 <0,010
Fluoren pll <0,010 <0,010
Phenanthren Hafl 2,0 <0,010
Anthracen uglt 11 <0,010
Fluoranthen uall 9,4 1.2

Pyren pgil 9,7 i1
Benzo{a)anthracen ugh 2,8 0,081
Chrysen 1]l 19 0,04%
Banzo{bjfluoranthen pgdd 2,1 0,045
Bonzo{k)fluoranthen Hail 1,3 0,010
Benzo{a)pyren gt 2,8 0,020
Dibenzo{ah)anthracen il 0,43 <0,040
Benzo(ghl)perylen Hafl 2,1 <0,010
Indeno(1,2,3-cd)pyren ug/l 1,9 <0,010
Summe der 16 PAK ngll 38,23 2,645

Probenummer

2005-05-0125

2005-05-0126

Probenbezeichnung

BS 11 GP11/21,0-2,0m

BS 11/3/2,0-2,9m

Matrix

Boden [ Auffliliung

Baden / Aulfdilung

Probenahmeort Mainz Matnz
Datum der Probenahme 24.03.2005 24.03,2006
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber

Eingangsdatum 28.03.2005 28.03.2005

Durchfilhrung der Priifung

03.,06.2005 - 10.05.2006

03.06,2005 - 10,05.2008

Hadl 0,028

Naphthalin 0,086
Acenaphthylen 1] <0,010 <0,010
Acenaphthen pgll <0,010 0,040
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00005

10.05.2005 17:54

2008-05-0128

Prebenummer 2006-06-0128
Probenbezeichnung BB 11 GP11/2i1,0-2,0m 8BS 11/312,0-2,9m
Fiucren Had <0,010 0,048
Phananthren e/l 0,088 G,65
Anthracen i 0,035 0,17
Fiuoranthen Hodl 0,17 0,49
Pyren wgll <0,010 0,29
Banzo{a)anthracen pail 0,16 0,22
Chrysen pg/l 0,082 0,11
Benzo({b)fluoranthen pyll 0,24 0,19
Saenzo(k)fluoranthen pah 0,13 0,098
Benzo(a}pyren ugh 0,28 0,25
Dibenzo{ah)anthracen poft 4,024 0,018
Benzo{ghl)perylen wal 0,24 0,21
Indenc(1,2,3-cd)pyren Hail 0,24 0,22
Summe der 16 PAK il 1,724 3,057

Eingangsdatum

Probenummer 2005-06.0127
Probenbezeichnung BK 5 SPG/1/0,4-0,8m
Matrix Boden / Auffiliung
Probenahmeort Mainz
Datum der Probenahme 24,03,2005
Probenehmer Auftraggeber
28,03.2005

Durchfilhrung der Priifung

03.06,2005 - 10,06.2005

“aphthalin g 3,6
Acenaphthylen pgs <0,010
Acenaphthen ugil 4,55
Fluoren ugH 1.7
Phenanthran Hal 0,34
Anthracen pall 0,33
Fluoranthen pad 14
Pyren ugit 13
Benzo{a)anthracen Hgll 2,6
Chrysaen ugA 1,5
Benzo(b)flucranthen pgll ' 1.6
Benzo(k)fluoranthen ughnt 4,80
Banzola)pyran pall 14

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
Orga Lab GmbH * Flrther Strafie 35 * D-90513 Zirndorf * Tel, (0811) 608500 * Fax {0911} 807461

e-Mail: info@orgalab.de * Internel: www.orgalab,de

Seite 3von 4




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00005 10.05.2005 17:54

Probenummer 2005-05-0127
Probenbezeichnung BYK 6 SP5/1/0,4-0,8m
Dibenzo{ah)anthracen pg/l 0,26
Benzo(ghl)perylen pgii 11
Indene(1,2,3-cd)pyren ugll 1,1
Summse der 16 PAK ugll 43,68

Alle Analysanergebnisse beziehen sich ausschiigfitch aul die gepridien Geganslands.
Eine auszugsweise VeroHfentiichung das Prilberichis isl nur mil selwifilicher Genelmigung der Orga Lab GmbH gaslaliat

Folgende Normen wurden verwendet;
PAK {DIN 38407-18]

“robengefiite;

2005-05-0127 .
1x PE-Eimer;

2005-06-0121, 2005-05-0122, 2005-05-0123, 2005-05-0124, 2005-05-0125, 2005-05-0126 :
ix TOG

Orga Lab GmbH

Dipl.-Ing.(FH) N. Opel (Vérantwortlicher)
Laborleitung
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Anhang A6
Auftrags-Nr.:
2005-2111-00006
Feststoffanalysen
mit Datum vom
09.05.2005




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00006

06.05.2005 16:13

Auftraggeber Kunden-Nr.
Ingenieurblro fur Geotechnik
Dipl.-Ing. N. Gtindling

Herr Martin

Projekt

D- 64291 Darmstadt/Arheitigen

2111
04149C

9000088842 Ronald Qdehnal ML Frankfurt

Eulerweg 11 Probenummern von  2005-05-0167

bis  2005-05-0167

Probenummer 2005-06.0167
Probenbezeichnung 8082008
Matrix Boden
Probenahmeort Mainz
Datum der Prohenahme 18.04.2005
Probenehmer Auftraggeber
Eingangsdatum 24.03.2005
Durchfithrung der Prilfung 04.06.2005 - 09.05,2005
Trockensubstanz {TS) Masse-% 94,9
Naphthailn mpoikg TS <0,11
Acenaphthylen malkg TS <0,53
Acenaphthen malkg TS <0,11
Fluoren mgikyg TS <0,11
Phenanthren myiky TS 0,23
Anthracen mgika TS 0,68
Fluoranthen meikyg TS 7.6

Pyren mglkg TS 8,2
fBenzofajanthracan maikg TS 3,2
Chrysen mglkg TS 3,8
Benzo(b}ffuoranthen mglkg TS 2,9
Benza(k)ffuoranthen mglkg TS 1,6
Banzo(a)pyren mafkg TS 2.9
Dibenzo(ah)anthracen mg/kg TS 0,58
Benzo{ghi)perylen mglkyg TS 3,3
Indeno{1,2,3-cd)pyren mglky TS 2,4

Summe dor 1§ PAK miihg TS 35,39

Alla Analysenergsbnisse baziehen sich ausschlisflich auf die gepraten Gegenslande.

Eine auszugswoise Verdifenlichung des Prifbarichls fst nur mil schiifticher Genehmigung der Orga Lab GmbH gestattel,

Folgende Normen wurden verwendet:
Trockensubstanz (TS) [DIN ISO 11465), PAK [DIN ISC 13877)
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00006 09.05.2005 16:13

Probengefilte:

2005-05-0167 ;
1x 1000 ml Braunglas

Orga Lab GmbH
Dipl.-ing.(FH) N. Opel {Verantwortlicher)
Laborleitung
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Anhang A7
Auftrags-Nr.:
2005-2111-00007
Feststoffanalysen
mit Datum vom
13.05.2005




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00007

13.06.2005 19:36

Auftraggeher
Ingenieurbtiro fir Geotechnik
Dipl.-Ing. N. Glindiing

Kunden-Nr. 2111

Projekt 04149A

9000026842 DTAG NL Frankfurt

Herr Martin

Eulerweg 11 Probenummern von  2005-05-0328

D- 84291 Darmstadt/Arheiligen bis  2005-05-0341
Probenummer 2005-05-0328 2005-05-0329
Probenbezeichnung B 16/ GB 16/1/0,21-0,6m B 16/ GB 16/2/0,6-1,6m
Matrix Bauschutt
Datum der Probenahme 03.05.2006

Probenehmey Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 09.06.2005 09.06.2008

Burchfiihrung der Priifung

09.06,2005 - 13.,05,.2005

09.05,20056 - 13.08,2008

Zorkielnorung {Backenbrecher < Bmmy) ja Ja
Naphthalin mglkg <0,f0 <0,10
Acenaphthyien mglky <0,50 <0,50
Acenaphthen mgfkg <0,10 <0,10
Fluoren mgikg <010 0,13
Phananthren myglkg 0,94 2,0
Anthracen mglkg ¢,28 0,88
Fluoranthen mgikg 1,8 7.3
Pyren mygikg 1,9 7.2
Benzofa)anthracen mgikg 0,83 8,2
shrysen mgikg 0,61 4,0
Bonzo(b}flueranthen myglkg 0,78 3,2
Benzo(k)iluoranthen molkn 0,47 1,8
Benzo{a)pyren mafkg 1,1 3,6
Dibenzo{ah)anthracen mg/kg <0,10 0,37
Benzo({ghl)perylen mg/kg 0,52 0,99
Indeno{1,2,3-cd}pyren mglkg 0,71 1.8
Sumine der 16 PAK mgikg 10,02 38,47

Probenummer 2008-05-0330 2005-05-0331
Probenbezeichnung B 16/ GB 18/3/1,6-4,0m B 171 GB 17/1710,27-1,0m
Matrix Bauschutt Bauschutt
Probenehmer Auftraggeber Aultraggeber

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERGHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00007

13.05.2005 19:36

Probenummer 2006-05-0330 2006-06-0331

§ B 16/ GB 16/311,6-4,0m B 17/ GB 17/1/0,27-1,0m
Probenbezeichnung
Eingangsdatum 09.05.2005 09.05.2006

Durchfiihrung der Priifung

09.05,2006 - 13.06.2008

09,05,2008 - 13.06.2008

Zorklolnerung (Backenbrecher < 5mmj) ja Ja
Naphthalin mglky <0,10 0,54
Acenaphthylen mag/kg <0,50 <0,560
Acenaphthen mglky =0,10 1.1
Fluoren myikg <0,10 1.8
*henanthren malkg 1,6 12
Anthracen mylkg 0,34 8,8
Fluoranthen mglkg 2,4 14
Pyren malkg 2,4 1
Benzo(a)anthracen mglkg 1,2 7,2
Chrysen mglkg 0,99 5,1
Benzo(b){lvoranthen mglkg 0,99 3,8
Benzo(k)fluoranthen mglkg 0,60 2,2
Benzo(a)pyren mgikg 1,3 6,2
Dlbenzo({ah)anthracen mglkg 0,18 1.0
Benzo(ghl)perylen mylkg 14 3,4
Indeno{1,2,3-cd)pyren mglkg 0,81 3,3
Summe der 16 PAK mgiky 13,98 80,34

Prohenummer _ 2005-06-0332 2005-06-0353
Probenbezeichnung B 17/ GB 17/21,0-2,0m B 17/ GB 17/3/2,0-3,6m
Matrix Bauschutt Bauschutt
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 09.05.2008 09.06.2008

09.05.2006 - 13.06,2005

09.05.2005 - 13.05.20086

Durchfiihrung der Prifung
Paramet

Zerklelneruny (Backenbrecher < 6mm) Ja Ia
Naphthalin malkg <0,10 0,18
Acenaphthylen mglkg <0,80 <0,60
Acenaphthen mgikg 0,32 0,19
Fluaren malkg 0,60 0,28
Phenanthren mgiky 4,4 2,7
Anthracen mylkg 1,8 1,4
Flucranthen mgikg 8,0 348
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00007

13.05.2005 19:36

2005-06-0333

Probenummer 2006-05-0332
Probenbezeichnung B 17/ GB 17/2/1,0-2,0m B 11 3B 17/312,0.3,6m
Pyren mglky 5,0 34
Banzo(ajanthracen mglkg 3,1 1.9
Chrysen malkg 2,5 1,4
Bonza(b)Hucranthen mglkg 1,9 1,2
Benzofkifluoranthen mglkg 1.1 0,70
Benzo{a)pyren my/kg 2,6 1,7
Dlbanzo{ah}anthracen mg/kg 0,21 0,18
Banzo(ghl)perylen mylkg 0,98 0,70
‘ndeno(1,2,3-cd)pyren mglkg 1.4 1,1

I Sumine dar 16 PAK mglkg 4,78 20,48
Probenummer 2005-06-0334 2005-05-0335
Probenbezeichnung B 18/ GB 18/2/0,4-0,9m B 18/ GB 18/1/0,22.0,8m
Matrix Bauschutt Bauschutt
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Eingangsdatum 09.05.2005 09.06.2006

Durchfiihrung der Priifung

09.05.2006 - 13.06.2005

08.06.2005 - 13.05,2005

Zerklelnerung {Backenbrecher < 5mm} ja Ja

Naphthalln mygikg <0,10 <0,10
Acanaphthylen malkg <0,50 <0,50
Acenaphthen nglky 0,27 <0,10
Fluoren mgikg 0,46 <0,10
Pheitanthren mglkg 8,8 0,49
Anthracen mgikg 3,4 0,26
Fluoranthen malkg 33 2,91
Pyren mglkg 28 9,90
Benzo(a)anthracen walkg 20 0,42
Chrysen mgikg 13 0,33
Benzo(b)fluoranthen mglkg ki 0,81
Benzo{k)fluoranthen mgikgy 8,3 0,23
Benzo{a)pyren myrkyg 13 0,44
Dtbenzo{ah)anthracen mgikg 1,6 <010
Benzo{ghl)perylen mgiky 3,0 0,22
Indeno{1,2,3-cd}pyren mgtkg 8,8 0,63
Summe der 18 PAK maikg 148,43 6,43
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00007

13.05.2005 19:36

Probenummer 2005-05-0336 2006.08-0337
MPaus:B 20/ GB B 21/ GB 24/1/0,3.0,8m

Probenbezeichnung 2011%20.241 100

Matrix Bauschutt Bauschutt

Probenshmer Auftraggehber Auftraggeber

Eingangsdatum 09.05.2005 09.08,2005

Durchfiihrung der Priifung

09.06.2005 - 13.05.2006

08,05.2006 - 13.05.2005

Zerklelnerung {Backenbracher < 5mm) Ja ja

Naphthalin ma/kg <0,10 <0,10
‘canaphthylen malkg <0,60 <0,50
Acenaphthen mglkg <0,10 <0,10
Filuoren malkg <0,10 <0,10
Phenanthren mglkg 0,27 0,13
Anthracen mg/kg <0,10 <0,10
Fluoranthen mgkg 0,48 0,24
Pyren myglkg 0,50 0,21
Banzo{a)anthracen mogikyg 0,27 0,13
Chrysen ma/kg 0,20 0,11
Banzo{b)fluoranthen maglky 0,24 0,11
Benza(kMluoranthen malkg ¢,13 <0,10
Benzo{ajpyren mglfkg 0,30 0,13
Dlbenzo{ah}anthracen mglkg <0,10 <010
Benzo(ghl)perylen mglkg 0,24 <0,10
Indeno(1,2,3-cd)pyren mgikg 0,42 0,10
Summe dor 16 PAK mglkg 3,08 1,08

Probenummer 2005-05-0338 2005.05.0339
Probenbezeichnung 8 22/ GB 22/410,2%-0,9m B 22/ GB 22i210,%-1,6m
Matrix Bauschutt Bauschutt
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeher
Eingangsdatum 09.06.2005 09.05,2006

09,08,2005 - 13.05.2005

09.05.2006 « 13.06.2005

Durchfiihrung der Priifung

Zerklelnerung (Backenbrecher < 6mm) Ja ]a

Naphthaln mylkg <0,1¢ <0,10
Acenaphthylen myfkg <0,50 <0,50
Aceanaphthen mglkg 0,22 <0,10
Filuoren malkg 0,26 <0,10
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00007

13.05.2005 19:38

Probenummer 2006-06-0338 20085.05.0339
Probenbezeichnung B 22/ GB 22/1/0,29-0,9m B 22/ GB 22/2/0,8-1,5m
Phenanthren mglkg 3,9 0,68
Anthracen mipkg 0,69 0,14
Fluoranthen myikg 5,8 1,6
Pyren mglkg 6,7 1,2
Benzo{a)anthracen mglky 3.6 0,91
Chrysen myikg 31 0,57
Benzo(b}fiuoranthen myikg 3,6 0,64
Benzo(k){luoranthen mglkyg 1,8 0,36
Janzofa}pyren malkg 4,0 0,85
Dibenzo{ahjanthracen mglkg 0,47 <0,10
Benzo(ghi)perylen matkg 2,4 0,67
Indeno(t,2,3-cd}pyren mgikg 3t 0,56
Summe der 16 PAK mglkg 39,64 8,18

Probenummer 2005-05-0349 2005-06-0341
probenbezeichnung B 23/ GB 23/2/0,68-2,0m B 23/ GB 23/3/3,0-3,8m
Matrix Bauschutt Bauschutt
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeher
Eingangsdatum 09.05.2005 09,06.2005

Durchfilhrung der Priiffung

09.05.2006 - 13,06.2005

09.05.2005 - 13.05.2005

Zarklelnerung (Backenbrecher < 5mmy) Ja ja
Naphthalin mylky <0,10 <0,10
4cenaphthylen mgikg <0,60 <0,60
Acenaphthen myikg <0,10 0,85
Fluoren mafkg <0,10 1,3
Phenanthren mylky 0,48 8.8
Anthracen mplkg <0,10 1.7
Fluoranthen maikg 1,8 7,3
Pyrén mol/kg 1.8 8,1
Benzo(a)anthracen melkg 1,2 4,6
Chryson mgtkg 0,85 3,14
Benzoe(b)flvoranthen mygikg 1,4 3,8
Benzo{k)fluoranthen mgrkg 6,68 1,9
Benzo{ajpyren mylkg 1.8 4,7
Dibenzo{ah}anthracen melkg 9,18 0,56
Benzo{ghlyperylen mylkg 1,2 2,4
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00007 13.05.2005 19:36
Probenummer 2005-06-0340 2005-05-0341
Probenbezeichnung B 23/ GB 23/2/0,8-2,0m B 23/ GB 23/3/3,0.3,6m
Indeno(4,2,3-cd)pyren mygikg 16 3.4
Summe der 16 PAK mgikg 12,7 50,21

Alle Analysenergabnisse beziehen sich ausschiiefilich auf die geprufien Gegenslande,
Elne auszugsweisa Verdffenllichung das Priiferichls ist nu mit schiifilicher Genehmigung der Orga Lab GmbH gestallal,

Folgende Normen wurden verwendet:
Zerkleinerung (Backenbrecher < Smim) { ], PAK [DIN ISO 13877]

Probengefidlio:

2005-05-0328, 2005-05-0329, 2005-05-0330, 2005-05-0331, 2005-05-0332, 2005-05-0333, 2005-05-0334, 2005-05-0335,
7005-05-0336, 2005-05-0337, 2006-05-0338, 2005-05-0339, 2005-05-0340, 2005-05-0341 :
£ 400ml Braunglas fiir B&den

Orga Lab GmbH

Dipl.-lng.(FH) N. Opel {Vérantwortlicher)
Laborleitung
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Anhang A8
Auftrags-Nr.:
2005-2111-00008
PAK-Schnelltests
mit Datum vom
09.05.2005




Auftragsnummer 2005-2111-00008 09.05,2005
Auftraggeber Kunden-Nr, 2111
Ingenieurbiro flir Geotechni
.g © ”r ‘e teohnik Projakt 04149A
Dipl.-Ing. N. Giindling .
NL Frankfui

HGIT Martin 9000098842 DTAG ran

Eulsrweg 11 Probenummern von  2005-05-0342

D~ 84291 Darmstadt/Arheiligen his  2005-05-0342
Probenummer 2005-05-0342
Probenbezgichnung B 21/ GB 21110,3:0,6m
Matrix Teerstiicke
Datum der Probenahme 03.05.2005
Probenehmer Auftraggebor
Eingangsdatum 09.05,2005
Durchfiihrung der Priifung 09.05.2005
PAK-Schhalitest negatiy

Al Analysenergebnissu beziohen sich russdiliafifich auf die yepridflen Gegenstiinds.
Eine ausasgswlse Verctfontichung des Priifoerichls ist nur it schiiticher Ganebmigung der Orga Lab GroH gastallel,

Folgende Normen wurden verwendet:
PAK-Scimslilest [F'iAK-Schne!ltest]

Di: I.ﬁlln% F% Opel {(Verantwortlicher)
[.
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Anhang A9
Auftrags-Nr.
2005-2111-00011
Deklarationsanalytik
mit Datum vom
30.05.05




PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2141-00011 30.05.2005 17:32

Auftraggeber Kunden-Nr. 2111
Sireo Real Estate Asset Management GmbH
Manager / Asset Services

Herr Semaan

Projekt 04149C

8000098842 Ronald Odehral NL Frankfurt

Jahnstrafle 64 Probenummern von  2005-05-0743

D- 83150 Heusenstamm bis 2005-05-0747
Probenummer 2005-06.0743 2006-05-0744
Probenbezeichnung MP - A1 (LAGA) MP - A1 {TASI)
Matrix Mischprobe Mischprobe
Probenahmeort Mainz Mainz
Probenehmer Auftraggeber Auftraggehor
Durchfithrung der Priifung 19,06.2005 - 25.06.2005 18,08,2006 - 26.05.2006
pH-Wert {GaCl2; Labor)

ECX (Extrahlerb. Grgan. Halogenverb,) moiky 1 3 <1,0

Mineraldikohlenwasserstoffa (MKW) mgtkg 100 300 45

Banzol mgl/kg 0,06

Toluol mglkg 0,18

Ethylbenzaol myglkg 0,03

o-Xylol malkg 0,04

m-, p-Xylol mglkg 0,02

Styrol mglkg <0,01

Cumol {Isopropylbenzol) maikg 0,03

n-Propylbenzol malkg 0,05

Lthyltoluote molkg 0,13

Mesltylon {1,3,5.Trlmethylbenzol) mylkg 0,04

Psesudocumol {1,2,4-Trimelhylbenzol) myfkg 0,08

Summe dor BTEX maikg 1 1 0,8

cls-1,2-Dichiorothen mglkg <0,01

Dichlormethan mglkg <0,02

Trichlormethan (Chloreform) malkg <0,01

Tetrachiormethan ma/kg <0,01

1,1.1-Trichlerethan mglkg <0,04

Trichlorethen mglikg <0,01

Tetrachlorethen mgiky «0,01

Summe dor LHKW mgikg 1 1 7 LHKW < BG

Naphthalin maikg 0,5 0,097
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00011 30.05.2008 17:32

Probenummer 2005-06-0743 2005-06-0744
Proben bezeichnung MP - A1 (LAGA) MP - A1 (TASI}
Acenaphthylen magikg <0,28
Acenaphthen megtkg 0,24

Fluoren mglkg 0,33

Phenanthren mglky 37
Anthracen mg/ky 2,3

Fluoranthen mglky 8,4

Pyren malkg 6,1

Benzo{a)anthracen mgikg 4,5
Chrysen myiky 3.4

Benzo(b}luoranthen molkg 3,8

Benzo(k}ffuaranthen mglkg 1,8

Benzo(ajpyren malkg 0,5

Dibenzo{ah)anthracen madky

Benzo({ghijparylen mglkg 0,87

Indeno(1,2,3-cd)pyren mglkg 0,79
Summe der 18 PAK mg/tg 1 5 g

PCH 28 mgikg <0,0030

PCB B2 malkg <0,0030

PCB 101 mgiky 0,024

PCE 183 mglkg 0,084

PCB 138 mglkg 0,078

PCB 180 mglkg 0,083

Summe der § PCB mglkg 0,02 0.1 ‘ :

Trockensubstanz (TS} Massa% 80,9

‘Bnlgswasseraufschluf (fir Schwermetall-Best la
Arsen {As) mglkg 20 a0 1"

Blal {Ph) molkg 160 200 57

Cadmfum (Cd) mgikg 0,6 1 <0456
Chrom, gesamt {Cr)} malkg 50 100 12

Kupfar (Gu) mg'kg 40 100 19

Nickel {Ni) mgrkg 40 100 11

Quecksfiber {Hg) /Ry 0,3 1
Thaillum (Ti) mylkg [+ ] 1

Zink (Zn) mglkg 120 ‘ 300_

Cyanld, gesamt mefkg 1 10

Eluat

pH-Wert (Labar) 8,5 9 9,62
Elektr.Leltfdhigkelt (Labor, ber. 25°C) nSiem 500 500 90,4 1358
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PRUFBERICHT

Auftragshummer 2005-2111-00011

30.05.2005 17:32

Probenummer 2006-06-0743 2005060744
Prohenbezelchnung MP - A1 [LAGA) ME - A1 (TASI)
Chlorld {Ch mgli 10 10 <5,0

Sulfat (SO4) mglk 50 50 Lk

Cyanld, gesamt pail 10 10 <0

Phenolindex (nach DestHlation}) T 10 10 <t0

Arsen (As) ugll 10 10 <5,0

Btel {Pb) Hgll 20 40 <5,0

Cadmlum (Cd) pahl 2 2 <0,50

Chrom, gasamt {Cr} uoit 16 30 <§,0

Kupfer (Cu} pgi &0 60 <5,0

Nickel (N) wgh 40 50 <B,0

Quecksilber (Hg) ugll 0,2 0,2 <0,10

Thallium (Th uail 1 1 <0,50

zZink (2n}) nafl 100 100 10

Trockensubstanz (TS) Masse-% 90,9
Gesamtgllihveriust Masse-% TS 3 5 2,6
Extrahierbare lipophlle Stoffe Masse-% 0.4 0,8

Gesamter Organischer Kohlenstoff {TQC) Masse-% TS 4 3

Eluat {Uber Kopf geschiliteit J 1x min)

Zentrifugleren )
Membranfiltration (0,45 pm) Ja
Gesamter Organischer Kehlonstoff {TOC) mgll 20 100 6,0
Phenolindex (nach Destillation) myll 0,2 50 <0,040
Arsen (As) mgh 0,2 0,5 0,0082
Blei {Pb) mgl 0,2 1 <0,0050
“admium {Gd} mg/l 0,05 0,1 <0,00080
Chrom-VI {Chromat) mgil 0,05 o, f <0,010
Kupfer [Gu) mgi! 1 5 <0,005¢
Nlakal (NI} mg/l 0,2 1 <0,0050
Quecksliber {Hg) mgh 9,005 0,02 <0,00010
2Ink {Zn) mg/l 2 [ 0,0070
Fluorlct mgfl 5 25 0,36
Ammonlum {NH4.N) mgil 4 200

Cyanld, lefcht frelsetzbar mg/fl 0,1 0,5 <0,010
Adsorh, Organ. Halogenverb. (AQX} mg/t 0,3 1,6 0,084
Wassaerlslicher Antell Masse-% 3 6 0,28
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PRUFBERICHT

Auftragshummer 2005-2111-00011 30.05.2005 17:32
Probenummer 2006.05.0745 2006-06-0745
Probenbezeichnung MP - A2 (LAGA] MP - A2 (TAS])
Matrix Mlschproba Mischproba
Probenahmeort Malnz Malnz
Probenehmer Auftraggeber Auftraggeber
Durchfithrung der Priifung 19.05.2005 - 25,06.2005 18.06.2006 - 26.05.2005
pH-Wert {CaCl2; Labor) 5,5 8 8,00
EOX (Extrahlerb, Organ. Halogenverh.) mgikg i 3 <10
Minsraldlkohlenwassarstoffe (MKW} meky 100 300 46
denzol malkyg <0,01
Toluol mafkg <0,01
Ethylbenzol mglkg <0,01
a-Xylol mglkg <0,01
m-, p-Xyiol malkg <0,01
Styrol myalkg <0,01
Cumol {Isopropylbenzol) mgrkg <0,01
n-Propylbenzol mylkg <0,01
Ethyltoluofe mgtkg <0,01
Maslitylen {1,3,5-Trimethylbanzol) mgiky «0,01
Pssudacurnol (1,2,4-Trimethylbenzol) mglkg <0,01
Summe der BTEX mglkg 1 i 11 BTEX < BG
cls.1,2-Dichiorethen myrkg <0,01
Di¢chlormethan megrkg «<D,02
Trichlormethan {Chloroform} mg/kyg <0,01
Tetrachlormethan mgiky <0,01
1,1,1-Trichlorethan mglky <0,01
Trichlorathen mgl/kg <0,01
Tetrachtorethen malkg <{,01
Summe dar LHKW malkg 1 1 7 LHKW < BG
Naphthalin meikg 0,5 0,062
Acenaphthylen malkg <0,25
Acanaphthen mglkg 0,14
Fluoren mgikg 0,21
Phenanthren mylkg 3.8
Anthracen mglkg 2,4
Flugranthen malkg 1
Pyren mgrkg a,7
Benzo[a)anthracen maglkg 8,5

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTREGHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTY
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e-Mail: info@ergalab.de * internat: www.argalab.de
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00011 30.05.2005 17:32
Probenummer 2006-05.0745 2006-06.0746
Probenbezeichnung MP - AZ (LAGA) MP - A2 (TASI)
Chrysen malkg 6,1
Benzo{bjfluoranthen maikg 4,6
Benzo(kjfluoranthen mg/kg 2,3
Benzo{a)pyren mglkg &5
Dlbenza{ah}anthracen mglkg
Benzo(ghHparylen matkg
Indeno(1,2,3-cd}pyren mglkg
Summe der 16 PAK mgtky 1 B
PCB 28 mglkq 20,0030
FCB 52 mglkg <0,0030
PGB 101 mglky 0,029
PGB 153 mgikg 0,092
PCB 138 mglkg 410
FPCE 180 mgikg 0,088
Summe der 6 PCB malkg 0,02 01
Trockensubstanz {TS) Masse-% 89,8
Kénigswasseraufschlufl {Rir Schwermetall.Best, Ja
Arsen {As) mglkg 20 30 7.8
Blal {Pb} malkg 100 200 74
Cadmium {Cd) malkg 0,6 1 <0,46
Chrom, gasamt {Cr) mglkg 50 100 11
Kupfar (Cu) mg/ky 40 100 29
Nickel {Ni} mo/kg 40 100 1
Quecksitber {Hg) mgikg 0,3 % 0,17
Thalllum [TI} myfkg 0,5 1 <045
Zink (Zn) mglkg 120 300 100
Cyanid, gesamt malky 1 10 <0,10
Eluat
pH-Wert {Labor] 8,6 9 2,61
Elektr.Leltfahigkett (Labor, ber. 25°C) HSiem 500 660 91,3 164,3
Chiorid {C1) mgi 10 10 <B,0
Sulfat (804) mg/l 50 59 18
Cyanfd, gesamt yrgh 10 10 <10
Phenolindex (nach Destlillation} pgil 10 i0 <10
Arsen (As} gl 10 10 <5,0
Blel [Pb) pgh 20 40 <6,0
Cadmium {Cd) ug/l 2 2 <0,50
Chrom, gesamt {Cr) uafl 16 30 <5,0

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00011 30.05.2005 17:32
Probenummer 2005-06-0745 2005-05-0748
Prohsnbezeichnung MP - A2 (LAGA] MP - AZ (TAS]
Kupfer {Cu) ugil 50 60 <B,0
Nickel (NI) palt 40 60 <5,0
Queckslibor (He) L1 0,2 0,2 <0,10
Thaltum {T1) ugA 1 1 <0,60
Zink {Zn) gl 100 100 <5,0
Trockensubstanz (TS) Massa-% 90,8
Gesamiglithvartust Masso-% TS 3 3 2.7
Extrahlarbara [lpophlle Stoffe Masse-% 0,4 0,8 0,14
Gesamter Organischer Kohlenstoff (TOC) Masse-% TS 1 3
dluat {Uber Kopf geschiittelt / tx min)
Zentrifugleren ja
Membrantiliration (6,45 pm) la
Gosamter Organischar Kohlenstoff (TOC) maft 20 100 5,3
Phenolindex {nach Dastlllation) magil 0,2 50 <0,010
Arsen (As) gt 0,2 6,5 <0,0050
Blel (Pb) mgi 0.2 1 <0,0050
Cadmium {Cd) myll 9,05 0,1 <0,00050
Chirom-Vi (Chromat) mgil 0,06 0,1 <0,010
Kupfer {Cu) mgli t 5 <0,0060
Nlckel (NI} mgll 0,2 1 <0,0080
Quecksliber (Hg) mgil 0,005 0,02 <0,00010
ZInk {2x) mg/| 2 5 0,027
Fiuorid mgll 5 28 0,30
Ammanium (NH4-N) mgfl 4 200 0,60
Cyanld, lelcht frefsetzbar mag/fl 9,1 6,5 <0,010
Adsorb, Organ. Hatogenverb, (AQX) mglt 0,3 1,8 0,064
Wasserlislicher Antell Masse-% 3 8 0,258
Probenummer 2005-06-0747
Probenbezeichnung MP - A3 {LAGA)
Matrix Mlschprobe
Probenahmeort Matnz
Probenehmer Auftraggeber

19.05.2005 « 26,05.2006

Durchfithrung der Priifung

pH-Wert (CaCl2; Labor)

EQX (Extrahlerd. Organ, Halogenverb,) mglkg 1 3 <1,0

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTAGHTEN * UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
Orga Lab GmbH * Further Strake 35 * D-90513 Zirnderd * Tel, (0911) 608500 * Fax {0911} 607461
g-Mail: info@orgalab.de * internet: www.orgalab.de
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00011 30.05.2005 17:32
Probenummer 2005-08-0747
Probenbezeichnung MP - A3 {LAGA)
MinaralBikohlenwassarstoffe (MKW} mplkg 160 300 40
Benzol malky <0,01
Toluol mgikg 0,01
Ethylbenzol maikg <0,01
o-Xylol mglkg <0,01
m-, p-Xylol mglkg <0,01
Styrol mgikg <0,01
Cumal [Isopropytbenzol) mglkg <0,01
n-Propylbenzol mg/kg <0,01
Athyltolucle mgikg 0,02
Mesltylen (1,3, 5-Trimethylbenzol} mgiky <01
Pseudocumal (1,2,4-Trimethylbenzol) motkg <0,01
Summe der BTEX mglky 1 1 0,03
cl5-1,2-Dichlorathan mglkg <0,01
Dlchlermethan mylkg <f,02
Trlchlormethan (Chloroform) mylkg <0,01
Tetrachlormethan malkg <0,01
1,1,4-Trichlorethan mglkg <0,01
Trichlorethen mglkg <0,
Tetrachlorethen mglkg <0,01
Summe der LHKW malky 1 1 7 LHKW < BG
Naphthalln myikyg 0,5 0,22
Arenaphthylen mylkg <0,26
Acenaphthen malkg <0,060
“luoren mglkg <0,050
Phananthren mglkg 0,38
Anthracen mglkg 0,15
Fluoranthen mgikg 0,48
Pyren mgikg 0,37
Benzofa)anthracen ma/ky 0,25
Chrysaen malkg 0,20
Banzo{b)fluoranthen malkg 0,22
Be¢nzo{kjfluoranthen mglkg 0,11
Benzo[a)pyren mgikyg 0,5 6,21
Rlbenzo{ah)anthracen mylkg 0,078
Benzo(ghl)parylen myikg <0,050
Indeno({1,2,3-cd)pyren malkg <0,050
Sumine der 16 PAK maikg 1 ]

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00011 30.05.2005 17:32

Probenummer 2006-05-0747
Prohenbezeichnung MP - A3 {LAGA}
PCB 28 mglkg <0,0030
PCBH 52 maikg <0,0030
PCB 101 ] 0,0080
PCE 153 maikg 0,018
PCB 138 mglkg 0,020
PCB 180 mylkg 9,022
Summe der 6§ PCB myfkg 4,02 oA

Trockensubstanz (TS) Masse-%

Kénlgswassoraufschlull [fir Schwermetall-Best IE]
Arsen [As) malkg 20 30 7.5
Blal (Pb}) mglkg 100 200 30
Cadmium (Cd} mglkg [IN:] 1 0,54
Chrom, gesami {Cr) mglkg 50 100 17
Kupfer (Cu) maky 49 100 16
Nickel (NI} mglkg 40 100 24
Quecksliber {Hg) miky 0,3 1 0,18
Thalllum (T1) mgrkg 0,5 4 <0,45
Zink (2n) mylkg 120 300 92
Cyanid, gesamt mgikg 1 10 <0,10
Elurat

pH-Waert (Labor) 6,5 ] ]
Elekir.Leltifihigkelt {Labor, ber, 25°C) pSlom 500 500 1161
Chilorid {Cl) mafl 10 10 53
Sulfat (504) mail 50 ) 16
“yanld, gesamt filet]} 10 10 <10
Phenolindex {nach Destlliation) pgll 10 10 <10
Arsen {As}) [H:H] 10 : 10 <§,0
Blai (Ph) pah 20 40 <5,0
Cadmlum (Cd) pgh 2 2 <050
Chram, gasamt (Cr) i 16 30 <5,0
Kupfer {Cu) ugtl 50 80 <50
Nickel {NI) ugt 40 50 <5,0
Quuocksilber (Hg) pgh 0,2 0,2 <0,10
Thallium (T} Hall i 1 <{,50
ZInk {Zn) gt 100 100 <5,0

Afla Analysenergebnisse baziehen sich ausschlieflich aul die gepriifen Cegenstanda.
Eine auszugsweisa Verdffantichung des Pribarichis ist nur mil schifticher Genehmigung der Crga Lab GmbH geslatiel.

Baurteilungen:

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERCHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
Grga Lab GmbH * Firther Sirafte 35 * D-80513 Zirndorf * Tel. {0911} 608500 * Fax (0911) 607461
a-Mall: infe@argalab.de * Internel: www.orgalab.de
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PRUFBERICHT

Auftragsnummer 2005-2111-00011 30.056.2005 17:32

2005-05-0743, 2005-05-0745, 2005-05-0747
Die Untersuchung der Probe erfolgle nach LAGA 20 "Anforderung an dia stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln - Stand: 5.September 1895, Zur Untersuchung des Feststoffes und des Eluates wurde

die Gesamtprobe chne Siebung herangezogen.

2005-05-0744
Die Untersuchung erfolgte gemaf "Verordnung tber die umweitverlrigliche Ablagerung von Sledlungsabfalien -
Abfallablagerungsverordnung - (AbfAbIV)" vem 20. Februar 2001 - Anhang 1 - Zuordnungskriterien f0r Deponien.

Die Analysenwerte wurden teilweise von Probe 2005-05-0743 libernommen.

2005-05-0748
Die Unterstichung erfolgte gemaf "Verordnung aber die umweltveriragliche Ablagerung van Siedlungsabfilien -
Abfallablagerungsverordnung - (AbfAbIV)" vom 20. Februar 2001 - Anhang 1 - Zuordnungskriterien fir Deponien,

ie Analysenwerle wurden teilwaise von Probe 2005-05-0745 (harnommen.

Folgende Normen wurden verwendet:

pH-Wert {CaCI2; Labor) [DIN ISO 10390), EOX (Exirahierb. Organ. Halogenverb.) [DIN 38414-S 17], Mineralslkohlenwasserstoffe
(MKW) [E DIN ISO 16703), Benzele/Chlorbenzole [analog DIN 38407-F 9], LHKW {analog DIN EN I1SO 10301], PAK [DIN iSO 13877],
PCB [DIN 150 10382, Trockensubstanz {TS) [DIN 1SO 11465}, Kénigswasseraufschiuly {fUr Schwermetall-Best.) [DIN SO 11466],
Schwermetalle (analog DIN 38406-E 29), Quecksilber (Hg) [analog DIN N 1483], Cyanid, gesamt {E DIN 30 11262/DIN EN 1SO
14403], Eluat [DIN 38414-5 4}, pH-Wert (Labor) [DIN 38404-C 5], Elektr.Leitfahigkeit (Labor, ber, 25°C) [DIN EN 27888], Chlorid (Cl)
[DIN EN IS0 10304-1], Sulfat {SO4) [DIN EN ISO 10304-1], Cyanid, gesami [DIN 38405-D 14/DIN EN 1SO 14403), Phenolindex (nach
Destillation} [DIN 38409-H 16/DIN EN ISO 14402], Schwermetalle [DIN 38406-E 28], Quecksilber (Hy) [DIN EN 14833,
Gesamiglihverlust [DIN 38414-8 3], Extrahierbare lipophile Stoffe [analog DIN 38408-H 17], Gesamter Organischer Kohlenstoff
{TOG) [ISO 82485), Eluat (Ubar Kopf geschuttett / 1x min) [DIN 38414-5 4/ AbfAbIV], Zentrifugieren [ ], Membranfiliration {045 pm) |
). Gesamter Organischer Kehlenstoff (TOC) [DIN EN 1484}, Phenclindex {nach Destillation) [DIN 38408-H 6], Chrom-vi {Chromat)
[N 38405-D 24], Flirorid [DIN 38405-D 4], Ammonium (NH4-N) [DIN EN ISO 11732, Cyanid, leicht frefsetzbar [DIN 38405.D 14/0IN
EN SO 14403], Adsorb. Organ. Halogenverb. (AQX) [DIN EN 1485), Wasserlsslicher Anteil [DHN 38409-H 1-2]

Prohengefife:

2005-05-0743 :
15 x TOG;

2005-05-0744 ;
16 x TOG; 1x 400ml Braunglas;

=005-05-0747 :
8xTOG;

2005-05-0745 ;
9xTOG;

2005-05-0746 ;
9 x TOG; 1x 400m| Braunglas

Orga Lab GmbH

Dipl.-Ing.{(FH} N. Opel (VErantwortiicher)
Laborleitung

UMWELTANALYTIK * UMWELT- UND QALITATSMANAGEMENT * GUTACHTEN * UMWELTRECHERGHEN * UMWELTMARKETING * PHARMANALYTI
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Anhang B1
Untersuchungsbericht
Nr. 20051316
mit Datum vom
04.05.2005




Or.W.Hempe - Dr R.Voigl  DiplIng. M. Przewosnik

CAL Hempe / Volgt / Przewosnik - Riniganstralle 82 - 64791 Danmsladt

fngenleurburo fir Gectechnik
Dipl.-Ing. Norbert Giindling
Eulerweg 11

64291 Darmstadt

Ihr Auftrag vom 02.05.2005
thr Projekt: Mainz, Wallstrasse

Untersuchungsbhericht 20051316

Probenahme

Chemisch Analytisches
Laboratotium

Staatlich anaerkannt

Untersuchung
Beratung und
Auftragsforschung
flir Industrie und
Umweltschutz

Tel. 06151 37 40 61 -63
Fax 06151 37 40 64

DEUTSCHES ¥
AHEAEDINE RUNOSBSYSTEM E v
PRUFWEGEN GMBIE B HhEk,
Varlahi ans-fir; DAT-P-32,¢93. 00-92-
i,
»; Q‘P;%.'
Rl 9{&.
0106
LN "Y
%‘e Migdice! tia

t‘._n‘% igﬁ.n “51

Die Probe wurde am 02.05.2005 durch den Auftraggeber im Chemisch-Analytischen Laboratorium,

Darmstadt angeliefert,

Untersuchungsgegenstand

Probe ID Eingang  Material  Bezeichnung

20051316-001 02.05.05 Wasser BK 2

Untersuchungsmethoden

Siehe Anlage
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Untersuchungsergebnisse:

Einkernige Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) - Wasser

Probebezeichnung [Probe ID | 20051316-001
BK 2
MeRwert Einhsit

Summe BTX *k mg/l
Benzol <0,002 mgfl
Toluol <0,002 mg/l
Ethylbenzol <{,00?2 mgl
m,p-Xylol <B,002 mg/l

[ 0-Xylol <0,002 mg/l

*# = keine Linzelsubstanzen nachweisbar.

Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe {(PAK-EPA) - Wasser

Probebezeichtiung [Probe 1D |  20051316-001
BK 2
Mefwert Einheit

Summe EPA PAK ok mg/l
Naphthalin <0,00005 mg/l
Acenaphthylen <0,00005 mgll
Acenaphthen <0,00005 mg/l
Fluoren <0,00005 mg/l
Phenanthren <0,00005 mg/l
Anthracen <0,00005 mgft
Fluoranthen <0,00005 mg/]
Pyren <0,00005 mgl
Benzo-a-anthracen <0,00008 mo/l
Chrysen <0,00005 mg/l
Benzo-b-fluoranthen <0,00005 mgl
Benzo-k-fluoranthen <0,00005 mgfl
Benzo-a-pyren <0,06005 mg/l
fndeno-123cd-pyren <h,00005 mgl
Dibenzo-ah-anthracen <0,00008 mgfl
Benzo-ghi-perylen <0,00005 mg/l

** = keine Binzelsubstanzen nachweisbar.
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Wasseranalytik

Probebezeichnung {Probe ID |  200561316-001
BK 2

MeBwert Einheit
Kohlenwasserstoffe nach DIN /180 9377-2 <0,1 mg/l

CHEMISGH-ANALYTISCHES-LABORATORIUM
DARMSTADT

7
; -/;./
of ‘Fiéiloigt)
Gegchifisleitung

Die Proben wurden vom 02.05.2005 his 04.05.2005 bearbeitet.

Anlage: Methodenbeschreibung

Die vorllegenden Prifergebnisse beziehan sich ausschllefich auf das untersuchte Probenmaterial.
Die auszugswelse Vervielfaltigung dieses Prlifberichles bedart der schriftlichen Einwilligung des Priiftaboratoriums.
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Anhang C
Unterlagensammiung
zur Historischen
Recherche Ehemalige
Kénigliche Armee-
Konserven-Fabrik




Anhang C1
Plane,
Blatter 1 bis 6




Anhang C1

1 Lageplan Nutzungen (Situationsplan, 1873)

2  Plan zur Erbauung einer Dampfkesselanlage,
Conservenfabrik

3  Lageplan der Kdniglichen Armee-Konserven-Fabrik
Mainz,
September 1902

4 Dampfkesselanlage von 2 Cornwallkesseln fiir die
Kénigliche Armee-Conserven-Fabrik Mainz,
August 1903

5 Lageplan Kesselhaus Mombacher Strafle,
Juli 1905

6  Errichtung eines Kesselhauses fiir die Pumpenanlage
Mombacher Strafle,
Juli 1905
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Anhang C2
Literatur,
Blatter 1 bis 3




Zur Konservenabteilung gehdrten Mith-
lenanlagen und eine Bilichsenstopferei.
Im voilen Betrich mahlie die Dampfmiih-
le tédglich 350000 Kilogramm Mell odes
Schret, des in kentinuicerlich gehelzten
Backofen sofort zu Brot verbacken wur
dz. 170 bis 180 Ochsen oder 400 bis 500
Schweine oder Schafe wurden tdglich
geschiachiet. Die Konservenabteiluny
verarbeitete riesige Mengen von Koal,
Erbsen und Linsen. Menschen- und Pler

denahrung fiir ein ganzes Armeekorps
von 50000 Mann wurde auf diese Weise
hergestelit. Allein in Mainz waren 8000
Soldaten stationiert.

Nach den Bestimmungen des Friedens-
vertrags von Versailles (1919) mufiten die
Mainzer Festungsanlagen, darunter auch
die Militirkonservenfabrik, ceschleift
werden. Es blieb aber zundchst bei der
Entfernung der Maschinen, wihrend die
Fabrik von der franzdsischen Besazung

geawzt wurde, die auch die Merzgc
weiter betrieb. Erst 1934 wurden die v
biude abgerissen. Unser aites Foto, o
Aufnzhme des Fotografen F. 4. Schw
FrauenlobstraBe 25, erschicn am 20.-
Druar 1934 im Mainzer Anzeiger, als [
suaton zu dem Artikel »Dic frih
Reichskonservenfabrik  wird abgel
chene. Im selben Jehr kam das Foto

Stadtarchiv, Es zeigt die Konservenfal:
im Blick von Westen, fiber die Wallstra:
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Bergrutsch am Fort Hartenberg

Die Berichterstattung tiber Ercignisse, die vor
hundert Jahren die Mainzer in Bann schlugen,
gestaltete sich damals doch recht schwierig. So
schickte der Redaktewr, der seinen lLasers
einen Bexgmtseh am Fore Harteaberg hictan
waollee, einen Zeichner los, der das Lo
gliick mit dem Stift festhie]r, Das Nene Mainz
Egibt den Text und die beiden Bilder, deren Ne.
produktionen von Hats-foachim  Bandelow
stammen, wleder,
In der Néhe von Mainz st ein Theil der dugch
das starke Fort Hartenberg befestigtenn An-
Lishe in Bewegung gerathen, und die gewalti-
gen fortgeschohenen Erdmassen haben dag
Schiachthaus dey am FuRe des Berges pelege-
nen grofartigen Armeeconservenfabrilk einge-
dritckt, wihrend auf dem Riscken der Anhshe
ungeheure Risse und Abgriinde entstanden
sind, die sich noch fortwihrend erweitern,
Bauplatz fiir die crwéhnte Consexvenfa-
Big: et Belgab-

hahe Aufmaverung, withrend nach dey Berg-
selte hin der Grund zu dem Cebiiude entspre-
thend  abgestochen  wurde. Diegen Abstich
hatte man jedoch nicht, wie es sonst zu ge-
schehen pflegt, milt sogenannten Spannmau-
cn gegen die Berglehne gentipend gesichert,
Dazn kam, dafBl in der Nihe des Abstichs schr
wagserreiche Lettenschichten im Berge lagen,
wie vorgenommniene Bohrungen ergeben ha-
ben. So geschah es, daR hier die ganzs Berg-
lehne von 4D--50 Meter in Bewegung gerioth.
Dex unmittelbar hinter dem Schiachthaus der
Pabrile nufsteigende Weg, die sogenannte Pre-
digerhohl, und die dort befindlichen Weinber-
ge 1utschten pegen das Schlachthaus herab und
driidkten die Stirnseite dieses dreistéickigen

Gebiiudes vollkommen eiy,

T e




INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK
7 DIPL.-ING.N.GUNDLING - DARMSTADT

V= [l }i . . . .
Ll Baugrundberatung - Ingenieurgeologie « Felsmechanik - Umwelttechnik

Biiro Darmstadt * Eulerweg 11 + 64291 Darmstadt/Arheilgen + Tel.: 06151/50145-0 + Fax: 06151/50145-10

Von der IHK Darmstadt offentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir "Erd- und Grundbau, Boden- und Felsmechanik"

GUTACHTEN GA04149C_02

STANDORT
DEUTSCHE TELEKOM AG
WALLSTRASSE 98, 55122 MAINZ

IMDAS-NR: 211521

VERTIEFENDE ERKUNDUNG DES GRUNDWASSERS
UND
ANGABEN ZUR VERTIKALEN ABGRENZUNG DER

PAK-BELASTUNGEN

AUFTRAGGEBER:
DEUTSCHE TELEKOM AG
FRIEDRICH-EBERT-ALLEE 140
53113 BONN
VERTRETEN DURCH
SIREO
REAL ESTATE ASSET MANAGEMENT GmbH

JAHNSTRASSE 64, 63150 HEUSENSTAMM

JULI 2005
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2.1

VORGANG

Am 29.06.2005 fand beim Stadtplanungsamt in Mainz eine Besprechung
bezlglich des Bauvorhabens einer Studentenwohnanlage auf dem
Gelédnde der Deutschen Telekom AG in der Wallstrale 98, Mainz statt.
Gegenstand war die umwelttechnische Einschatzung der mit unserem
Gutachten GA04149C_01 vorgelegten und bewerteten Daten einer
historischen Recherche und durchgefiihrten Analysen durch die SGD-Sid
(Frau Peter) und das Umweltamt Mainz (Herr Reinhard). Der Inhalt des
Gutachtens wird im Folgenden als bekannt vorausgesetzt.

BESPRECHUNGSERGEBNISSE

In der Diskussion der vorliegenden Erkenntnisse und Einschétzungen mit
den Behdrdenvertretern wurden einvernehmlich folgende Einschatzungen
getroffen und folgender zusatzlicher Darstellungs-/Untersuchungsbedarf
festgestellt. Dies wurde von der SGD-Sid in einem Vermerk zur
Besprechung (Anhang D) im Einzelnen fixiert.

ALTLASTENTECHNISCHE EINSCHATZUNG

Eine vollstdndige Versiegelung des Gelédndes oberhalb der sanierungsbe-
dirftig mit PAK-belasteten Auffillungen wird als Sicherungsmalnahme
(und damit als Sanierung) anerkannt. Eine Eintragung als ,gesicherte
Altlast” im Altlastenkataster und Liegenschaftskataster bleibt in diesem Fall
jedoch bestehen, um bei spdteren Umnutzungen die noch vorhandenen
Belastungen im Verfahren beriicksichtigen zu kénnen
(Bodenschutzrechtliche Uberwachung). Ein  kompletter Aushub der
belasteten Auffullungen in den sanierungsbedirftigen Bereichen wird bei
dieser Vorgehensweise damit aktuell nicht erforderlich.

Im Zuge der weiteren Planungsabstimmungen werden Umfang und
Ortlichkeiten fur Aushub- und Versiegelungsmalnahmen unter Beachtung
geplanter Granflachen spezifiziert. Danach sind die Bereiche mit
.Restbelastungen” ausweisbar. Griinflachen sind dann in anderer Weise zu
sichern oder der ,Gefahrenherd" ist bis auf ein tolerierbares Mall zu
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2.2

2.3

beseitigen. Zumindest ist der obere Bodenhorizont (bis 0,5 m Méachtigkeit)
fir eine Bepflanzung aus unbelastetem Boden aufzubauen. Eine
planmaRige Versickerung von Niederschlagswasser auf Fldchen mit
Restbelastungen der Aufflillungen und Béden scheidet aus.

ABFALLTECHNISCHE EINSCHATZUNG

Aushubmaterial der LAGA-Zuordnungsklassen bis Z1.2 kann im Rahmen
der Baumafinahme unter Beachtung der Einbaubedingungen der LAGA
verwendet werden. Aushubmaterial mit Uberschreitungen der Zuordnungs-
werte Z2 sind in Rheinland-Pfalz als besonders (iberwachungsbedurftige
Abfélle der SAM anzudienen. Grundséatzlich ist das Aushubmaterial schon
beim Aushub entsprechend sensorisch erkennbarer und/oder analytisch
bekannter Belastungen zu trennen. Zuséatzliche Erkenntnisse (z.B. aus
Schrfen) waren hierzu dienlich.

DARSTELLUNGS-/UNTERSUCHUNGSBEDARF

Seitens Frau Peter (SGD-Sud) wurde eine Darstellung der vertikalen
Schadensabgrenzung, d.h. im vorliegenden Fall der Nachweis belastungs-
freier anstehender Béden (Sande) unter Berlicksichtigung standorttypischer
Verdachtsparameter gefordert. Dies erfolgt in Abschnitt 3.

Zusétzlich wurden Untersuchungen zur Uberprifung der Grundwasserab-
stromrichtung und -belastung verlangt. Untersuchungen und Ergebnisse
werden in Abchnitt 4 dokumentiert und bewertet.

VERTIKALE SCHADENSABGRENZUNG

Mit unserem Gutachten GA04149C_01 wurde beschrieben, dafl die unter
den belasteten Aufflillungen angetroffenen anstehenden Béden organolep-
tisch unauffallig waren. Dies betrifft die Sondierstellen BS 1, 2, 4, §, 6, 7, 8,
9, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 19, 21, 22 und 23 sowie die Bohrstellen BK 1 bis
BK 5. Bei den Sondierstellen BS 3, 10, 11, 14 und 20 war ein Durchdringen
der Aufflillungen nicht méglich. Eine Kontrollanalyse auf PAK erfolgte mit
negativem Nachweis flr die Sondierstelle BS 15 (1,6 m bis 2,0 m).
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Aus Unterlage U3.1 (umwelttechnische Untersuchungen, Gutachten
HIMTECH vom Oktober 2003) liegt die Deklarationsanalytik einer Boden-
mischprobe MP-4 nach LAGA-M20 vor. Diesbeziigliche Gutachtenausziige
inklusive Lageplan, Mischprobenrezeptur und Laborbericht sind in
Anhang E beigefiigt. Danach waren keinerlei Auffélligkeiten festzustellen,
das untersuchte Probenmaterial entsprach der Zuordnungskategorie Z0.
Auch im altlastentechnischen Sinne besteht daher bezuglich der
untersuchten Parameter kein Handlungsbedarf.

Die seitens SGD-Siuid aufgefiihrten standorttypischen Verdachtsparameter
(s. Anhang D, Vermerk zur Besprechung vom 29.06.2005) sind in diesen
Parameterumfang bis auf

e Zinn (l6ten)

o PCP (Oladditive, Konservierungsalze)

e Formaldehyd (Reinigung, Konservierung)
o FCKW (KuhImittel)

enthalten.

Fur den eigentlichen Betriebszeitraum der Konservenfabrik bis Ende des
1. Weltkrieges (1918) ist nicht mit groBRtechnischem Einsatz chlorierter
Kohlenwasserstoffverbindungen, wie PCP und FCKW, zu rechnen.

Formaldehyd ist aufgrund seiner Fltichtigkeit und guten Abbaubarkeit nach

dieser langen Zeit nicht mehr zu erwarten.

Zinn ist infolge des Betriebes einer Léterei nicht auszuschlieflen, jedoch
von der Mobilitdt her gesehen kein Hauptverdachtsparameter flr Boden-/

Grundwasserbeeintrachtigungen am Standort.

Erhdhte Schwermetallgehalte aus Kohle, Schlacke und Aschen von
Auffilllungen sind in den darunter anstehenden Béden wegen der hohen
Oxidation in diesen Materialien nicht zu erwarten, zumal auch keine
diesbeziigliche organoleptischen Auffalligkeiten/Haufungen in  den
Auffillungen feststellbar waren.
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4.1

4.2

VERTIEFENDE GRUNDWASSERERKUNDUNG

DURCHGEFUHRTE UNTERSUCHUNGEN

An der in Anlage eingetragenen Stelle in Nadhe der Stutzmauer zur
Mombacher Strale sollte am 05.07.2005 von Mitarbeitern des Chemisch
Analytischen Laboratoriums (CAL), Darmstadt eine Grundwassermelfistelle
GWM 3 als 2“-Rammpegel hergestellt werden. Das Schichtenprofil der
Rammkernsondierung (RKS 24) zeigt unter der sandigen Hinterflllung der
Stiitzmauer bereits ab 3,4 m Sondiertiefe trockenen tertidren Mergel. Ein
MeRstellenausbau war somit nicht mdéglich. Nach diesbeziglicher
telefonischer Abstimmung mit SGD-Sud, Frau Peter erfolgte eine
Stichtagsmessung und Pumpprobenahmen aus BK2/GWM1 und
BK5/GWM 2. Die Probenahmeprotokolle enthdlt AnhangF, die
Stichtagsmessung und die Tertidroberfliche sind in Anlage 1.6
ausgewertet. Das Schichtenprofil von BS 24 ist in Anlage 2.29 beigefligt.
Die Analytik erfolgte gemaR ALEX M 01 Stufe 2 (ohne Abdampfriickstand,
Gluhriickstand, Sé&urekapazitat, Gesamthérte). Der Laborbericht ist in

Anhang F beigefiigt.

HYDROGEOLOGISCHE VERHALTNISSE

Mit der Bohrsondierung BS 24 wurde festgestellt, dafl die Stutzmauer
entlang der Mombacher Stralle an dieser Stelle auf ,trockenem"” tertidren
Mergel gegriindet ist. Dies entspricht einer ,Tertidrhochlage® von
mindestens NN + 91 m slddstlich des Projektstandortes. Weitere Hoch-
lagen wurden bei den bisherigen Standorterkundungen (s. Anlage 1.6) im
Norden (KRB 12: ca. NN + 91 m), im Stdwesten (BS 7: NN + 95,5 m) und
Siiden (B 3c: NN+ 100,6 m) erkundet. Die MefRstelle GWM 2 (BK 5) im
Siiden befindet sich mit einer Tertidroberfliche bei NN+ 88,3 m
offensichtlich in einer relativ engen Rinnenfillung aus quartdren Sanden.

Die Grundwasserstédnde wurden bei den bisherigen Stichtagsmessungen
bis zum 05.07.2005 wie folgt angetroffen.
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4.3

MeRstelle GWM 1 GWM 2
Pegeloberkante 97,77 97,94
GWM am 19.04.2005 89,02 91,69

29.04.2005 89,07 91,18
05.07.2005 89,50 91,20

Tabelle 1; Grundwasserstichtagsmessungen

Aufgrund der in Anlage 1.6 als Lageplan dargestellten Verhéltnisse der
Tertidroberflaiche (Mergel, Stauhorizont) ist der Grundwasserabstrom in
einem quartdren Rinnensystem in norddstlicher Richtung zu erwarten.

ERGEBNISSE DER CHEMISCHEN ANALYSEN

Die Ergebnisse der chemischen Analysen sind im Einzelnen dem
Untersuchungsbericht des Chemisch Analytischen Laboratoriums (CAL),
Darmstadt in Anhang F zu entnehmen. Danach ergeben sich flr die
Hauptverdachtsstoffe MKW, BTEX und PAK keine analytischen Nachweis.
LCKW und AOX wurden in beiden Proben nur in geringem MaRe
festgestellt.

Die Probe aus GWM 1 (Abstrom) zeigte gegentber GWM 2 (Anstrom) i.w.
hohere Werte fir die elektrische Leitfahigkeit, Natrium, Kalium, Chrom
gesamt, Chlorid, Nitrat und OC. Bis auf Kalium mit 15,7 mg/l (GWM 1) und
5,09 mg/l (GWM 2), Chlorid mit 141 mg/l (GWM 1) und Nitrat mit 66,4 mg/I
(GWM 1) waren die orientierenden Prifwerte (oPW) nach ALEX 02
eingehalten/unterschritten.

Es zeigt sich somit im abstromigen, talseitigen Bereich des Standortes eine
geringe Aufsalzung des Grundwassers gegenliber dem hangseitig
anstrémenden Grundwasser. Vermutlich liegt die Ursache im Einsatz von
Streusalzen, welche h&ufig auch Verunreinigungen an Kalinitrat enthalten.
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ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Die bisherigen Untersuchungen einschlieBlich der aktuell durchgeflihrten
Erkundungen und Analysen ergaben:

Die Belastungen mit PAK sind auf die Auffullungen, die zu héheren
Anteilen aus Abbruchschutt der ehemaligen Konservenfabrik bestehen,
beschrénkt. Die unterlagernden anstehenden Béden und das Grundwasser
zeigten keine diesbeziiglichen Einfliisse. Auch wenn die Grundwasserfliel3-
richtung(en) am Standort offenbar einem talwarts zum Rhein verlaufenden
Rinnensystem (quartdre Sande Uber tertidren Mergeln) folgen, so ist u.E.
der mogliche Einfluk der gewerblichen Grundstiicksnutzung auf das
Grundwasser mit den durchgefuhrten Beprobungen/Untersuchungen

hinreichend genau untersucht.

Die MeRstelle GWM 1 reprdsentiert zumindest einen groRen Teil des
standortnahen Abstromes, MefRstelle GWM 2 befindet sich im anstromigen
Bereich der méglichen Schadensquelle (Stdteil der ehemaligen Konser-
venfabrik mit hohen PAK-Belastungen der Auffillungen).

Da die Grundwasseruntersuchungen in beiden Fallen keine auffalligen
Befunde lieferten ist u.E. der Nachweis erbracht, da vom Standort keine
nachteilige AuRenwirkung auf das Grundwasser ausgeht.

WEITERES VORGEHEN

Unseres Erachtens sind weitere Grundwasseruntersuchungen vor dem
Hintergrund der aktuellen Untersuchungsergebnisse nicht mehr zur
Prifung der AuRenwirkung der Liegenschaft erforderlich.

Mégliche Untersuchungen zur Bestimmung der genauen Fliefrichtung und
noch genauere Abstromerkundung wurden von uns dennoch bereits im
Zuge der laufenden Untersuchungen und zusammen mit Herrn Reinhard
(Umweltamt) vorbereitet und wéren entlang des Griinstreifens zwischen
Mombacher StralRe und Gehweg &stlich der von uns untersuchten Liegen-
schaft durchfiihrbar.
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Far die Bebauung des Grundstiickes sind ,Schichtweise
Aushubmalnahmen® mit Separierung der Aushubmaterialien nach
sensorischen Gesichtspunkten vorgesehen. Hierbei soll eine aushubbeglei-
tende Kontrollanalytik (PAK) der Aushubmaterialien und der in
Aushubsohlen und Béschungen verbleibenden Auffillungen durchgefiihrt
werden. Aushubmaflnahmen sind im vorliegenden Falle erforderlich fur die
Herstellung von unterkellerten Gebaudeteilen, fir die Grindungsarbeiten
(Fundamentierung, Bodenaustausch) und im Zuge der Griinflachen-
anordnung. Bezlglich der genauen Lage von Kellern und Grunfldchen
werden noch zeitnah die Abstimmungen mit dem Planer gefthrt. Fir die
Granflachen ist dabei auf einen Austausch oder eine Versiegelung belaste-
ter Auffillungen unter der erforderlichen Kulturbodenschicht zu achten.
Nach der Bebauung verbleibende Aufflllungsreste werden lage- und
belastungsmafig dokumentiert.

7  ABSCHLIESSENDES

Das vorliegende Gutachten besitzt nur fur das beschriebene, projektierte
Bauvorhaben bzw. den beschriebenen Vorgang sowie in seiner Gesamtheit
Gultigkeit. Gegeniber Dritten besteht Haftungsausschluf.

8 ANLAGEN

Siehe Anlagenverzeichnis auf Seite AL |

9 ANHANG

Siehe Anhangverzeichnis auf Seite AH |

Darmstadt, den 11. Juli 2005

N. Gundling (Dipl.-Geol. V. Martin)
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Bohrung: BS 24
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Projekt-Nr.: 04149¢

Projektort: Mainz, Wallstrafie

MeRstelle (Probenahme) Bewertung nach ALEX 02
Parameter Einheit| GWM 1 GWM 1 GWM 2 ml1ent|erer_|der onen%{:erender
Sanierungszielwert Priifwert
(25.04.05) | (05.07.05) | (06.07.05) aSW oPW
Farbe grau grau
Trilbung schwach | schwach
Lufttemperatur °C 28,0 28,0
\Wassertemperatur °C 16,6 14,3
pH-Wert 1,37 7,23 6,5 bis 8,5 <65>95
el Leitfahigkeit pSlcm 1.244 918 1.000 2.000
Sauersloffgehalt mgfl 7.2 0,6 >5 <2
Redoxspannung mv 322 420
bdampfriickstand mgfl n.b. n.b.
Gllihriickstand mgfl n.b. n.b.
S#urekapazitat magfl n.b. n.b.
Gesamthdrte mgfl n.b. n.b.
Natrium mgfl 131 20,5 150
Kalium mgfl 15,7 5,09 3 5
Calcium mgfi 128 146 100 200
Magnesium mgfl 29,3 46,2 50
Blei mgfl < 0,005 < 0,005 0,01 0,04
Chrom, ges mgfl 0,027 < 0,01 0,01 0,05
Kupfer mgfl <0,01 <0,01 0,02 0,1
Zink mgf < 0,01 < 0,01 0,1 0.3
Cadmium mgfl < 0,001 < 0,001 0,001 0,005
Quecksilber mg/l <0,0005 | <0,0005 0,0002 0,0005
Nickel mgfl < 0,01 < 0,01 0,01 0,04
IArsen mgfl < 0,006 < 0,005 0,01 0,04
Ammonium mgh 0,043 0,083 0,1 0.5
Cyanid (gesamt) mafl < 0,01 < 0,01 0,01 0,056
Chlorid mgfl 141 49.6 40 100
Nilrat mgfl 66,4 15,4 25 50
Sulfat mgfl 101 164 200 240
DOC mgfl 2,98 1,11 2 4
0OX magft 0,01 0,011 0,01 0,05
Kohlenwasserstoffe mgfl <01 <01 <0,1 0.1 0,1
Phenol-Index (H16) mgfl < 0,01 < 0,01 0,0002 0,001
Summe CKW mgfl 0,00108 0,0008 0,001 0,01
Dichlormethan mgfl < 0,003 < 0,003
cis-Dichlorethen mgfl < 0,003 < 0,003
Chloroform mgf < 0,002 < 0,002
1,1,1-Trichlorethan mgfl 0,0001 < 0,0001
Tetrachlormethan mgfl <0,0001 | 0,00015
Trichlorethen mgfl 0,00042 0,00019
[Tetrachlorethen mg/l 0,00054 | 0,00026
Summe EPA-PAK mgfl n.n. n.n. n.n. 0,0001 0,0005
Naphthalin mgf | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
IAcenaphthylen mg/l | <0,00005 | <0,00005 | < 0,00005
IAcenaphthen mg/a | <0,00005 | < 0,00005 | <0,00005
Fluoren mgA | < 0,00005 [ < 0,00005 | < 0,00005
Phenanthren mgf | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,000056
nthracen mgA | < 0,00005 [ < 0,00005 | < 0,00005
Fluoranthen mgA | <0,00005 | <0,00005 | < 0,00005
Pyren mgA | <0,00005 [ < 0,00005 | < 0,00005
Benzo-a-anthracen mgA | <0,00005 [ < 0,00005 | < 0,00005
Chrysen mgfl | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Benzo-b-fluoranthen mgA | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
|[Benzo-k-fluoranthen mg/_| < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
|[Benzo-a-pyren mgA | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Indeno-123cd-pyren mgA | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Dibenzo-ah-anthracen | mga | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Benzo-ghi-perylen mgf | < 0,00005 | <0,00005 | < 0,00005
Summe BTX mgfl n.n. n.n. n.n.
Benzol mgfl < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0001 0,0005
oluol mgh | <0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,005
Ethylbenzol mgfl < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,005
m,p-Xylol mgil < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,005
0-Xylol mg/l < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,006
Summe PCB mgh n.n. n.n, 0,0001 0,0002
PCB-28 mgfl < 0,00006 | < 0,00006
PCB-52 magfl < 0,00005 | < 0,00005
PCB-101 magfl < 0,00005 | < 0,00005
PCB-138 mgfl < 0,00003 | < 0,00003
PCB-153 mgfl < 0,00003 | < 0,00003
PCB-180 mafl < 0,00001 | <0,00001

Anlage 7
Tabelle
Grundwasseranalytik






Anhang D

Vermerk SGD-SUD zur
Besprechung am 29.06.2005
(6 Blatter)




Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid 30.06.05
Regionalstelle Wasserwirtschaft,

Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Kleine Langgasse 3

55116 Mainz

Az.: 33/Mz 411, 81-20, 5/Pe

Vollzug des Landeswassergesetzes (LWG)

hier: ehem. ,Kénigliche Armee-Konserven-Fabrik® in Mainz
Gemarkung Mainz, Flur 15, FL.St.Nr. 1, 2/1, 212, 311, 313, 3/4;
Teilfliche der Deutschen Telekom AG in der Wallstr. 98
Gemarkung Mainz, Flur 15, FI.St.Nr. 2/1;
ehem. Tankstelle der Telekom AG mit Wartungshalle und Waschhalle;
Zusammenfassung der Ergebnisse der Besprechung vom 29.06.05 bzgl.
der Altlastenproblematik.

1 Zustandigkeit

In den 90er Jahren wurde die von der Telekom AG betriebene Tankstelle mit
Wartungshalle und Waschhalle stillgelegt. Das Stillegungsverfahren wurde fe-
derfiihrend durch die Stadt Mainz abgewickelt. Es handelt sich daher nunmehr

um einen Altstandort.
Dariiber hinaus stellt auch die ehemalige ,Konigliche Armee-Konservenfabrik"

ein Altstandort dar.
Die SGD Sud ist daher zustandige Bodenschutzbehdrde.

8 Vorliegende Unterlagen:

Der SGD Sud lagen vor der Besprechung die folgenden Unterlagen vor:

Geotechn. Bericht vom 17.02.1997: Stapf + Sturny

Geotechn. Bericht vom 07.07.1998; Stapf + Sturny

Historische Recherche vom Juni 2003; ERM Lahmeyer International
Gutachten vom Oktober 2003; HIMTECH GmbH

Gutachten vom Dezember 2003: HIMTECH GmbH

Gutachten vom Juni 2005; Ing.biiro f. Geotechnik Dipl.Ing. N. Giindling

2. Historische Recherche, sich daraus ergebende Verdachtsflichen und
Parameter potentieller Bodenkontamination

Die Ergebnisse der historischen Recherche sind im der ERM Lahmeyer Inter-
national GmbH vom Juni 2003 und im Gutachten des Ing.-Biiros f. Geotechnik




D

vom Juni 2005 enthalten. Es verbleibt die unbekannte Nutzung von ca. 1950-
1960. Luftbilder aus dieser Zeit weisen eine lockere Bebauung auf.

Aus den einschlagigen Branchenkatalogen ergeben sich verschiedene Ver-
dachtsflachen und Parameter potentieller Bodenkontamination, die im folgen-
den ohne Bewertung kurz zusammengefasst dargestellt werden:

Metalle

o Metallriickstande Blechwarenfabrikation

Schwermetalle, -verbindungen

o Kesselaschen/-schlacken, Filterriickstande

o Blechwarenfabrikation

o Loterei (Blei und Zinn)

o Kohlevergasung (Gasproduktion)

Arsen:

o Kesselaschen/-schlacken

o Kohlevergasung (Gaserzeugung)

MKW:

o Heizdl (Olfeuerungsanlagen der Konserven-Fabrik und der spate-
ren Nutzung)

o Bohr-, Schleif-, Schneid- und Hydraulikéle in der Blechwarenfabri-
kation

o Schmierdl

o Benzin- und Dieseltankstelle

o Werkstatt

ggf. Leichtbenzine

o Extraktionsmittel Lebensmittelindustrie

BTEX

o Lésungsmittel fiir Kopallacke (Dosenfabrikation)

o Kohlevergasung (Gasproduktion)

o Tankstelle

LHKW

o Extraktionsmittel Lebensmittelindustrie

o Lésungsmittel fiir Kopallacke (Dosenfabrikation)

Terpentinél
o Ldsungsmittel fiir Kopallacke (Dosenfabrikation)
FCKW - (1913 erstmals industriell hergestellt, 1930 groltechnische

Produktion)
o Kihlmittel in der Konservenfabrik?
o Kihlmittel in der Schreinerej
PCP
o Additiv in Bohr-, Schleif- und Schneidélen in der Blechwarenfabrika-
tion
o PCP-Salze aus der Konservenfabrikation

PCB
o Additiv in Hydraulikélen in der Blechwarenfabrikation



3.1

3.2.

e PAK

o Kohlevergasung (Gaserzeugung)
o Cyanide

o Kohlevergasung (Gaserzeugung)
e DOC

o Schlacht- und Lebensmittelbetrieb
e Ammoniakwasser/Ammoniumsulfat

o Kohlevergasung (Gaserzeugung)
e Formaldehyd

o Konservenfabrikation (Reinigungs- und Konservierunsmittel)
o  Séuren

o Reinigung

o Kohlevergasung (Gaserzeugung)

Eine Auswertung der Untersuchungsergebnisse hinsichtlich der Parameter
potentieller Kontamination aus dem Betrieb der Konservenfabrik fehlt im Be-
richt des Ing.-Blro f. Geotechnik vom Juni 2005.

Hierzu sollen seitens des Ing.Biiros Giindling n4here Angaben zu den
tatsd@chlich zu erwartenden Parametern potentieller Bodenkontamination
unter Beriicksichtigung der Kenntnisse iiber den Betriebszeitraum und
BetriebsmafBstab gemacht werden.

Bewertung des Gefihrdungspotentials auf der Grundlage der Untersu-
chungsergebnisse — erforderliche Ergénzungen:

Zur Bewertung des Gefahrdungspotentials von festgesteliten Bodenverunrei-
nigungen sind folgende Wirkungspfade zu berlicksichtigen:

o Boden-Grundwasser

e Boden-Mensch

e Boden-Pflanze (Nutzpflanze)

Zur abschlieRenden Bewertung des Gefahrdungspotentials insbesondere

bzgl. des Wirkungspfades Boden-Grundwasser fehlen noch:

e ndhere Angaben zu den tatsdchlich zu erwartenden Parametern potentiel-
ler Bodenkontamination unter Beriicksichtigung der Kenntnisse tiber den
Betriebszeitraum und Betriebsmafstab

e Auswertungen der Ergebnisse der organoleptischen und analytischen Un-
tersuchungen der Aufflillung und des unter der Auffillung anstehenden
Bodens hinsichtlich der Parameter potentieller Bodenkontamination (es
liegen Hinweise auf Belastungen mit Blei (Eluat MP1), TOC (MP-A-1 + MP-
A-2), Ammonium (MP-A-1) und geringfligig Zink (MP-A1) und PCB (MP-A-
1+ MP-A-2) vor.

e nahere Ausflhrungen zur Eingrenzung der PAK-Belastung, zumal die
PAK-Belastung insbesondere an den Sondierpunkten MP1 aus KRB1+4:




3.3

culliss

BS3, BS4, BS5, BS11, BS12, BS13, BS17, BS18, BS23(ab2m), BK2-5)
analytisch nicht in den tieferen Untergrund abgegrenzt worden ist
e belastbare Daten zur Art der PAK-Belastung sowie der Léslichkeit und
Mobilitat der PAK's (teilweise liegen hohe Gehalte an PAKj.6 vor)
e weitere Grundwasseruntersuchungen zur
o Uberpriifung der GrundwasserflieRrichtung (zusatzliche Messstelle)
o Verifizierung der Analyseergebnisse PAK, BTEX und MKW
o Prifung bzgl. weiterer Parameter potentieller Kontamination (Analyse
nach ALEX M 01 Stufe 2 ohne Abdampfriickstand, Gluhrlckstand,
Saurekapazitat, Gesamtharte (an 2 abstromigen GW-Messstellen)

Vorldufige Bewertung und bodenschutzrechtliche Einstufung der Flache

Die bislang festgestellte Bodenverunreinigung mit PAK stellt grundsatzlich ei-
ne Geféhrdung der Wirkungspfade Boden-Grundwasser, Boden-Mensch und
Boden-Pflanze (Nutzpflanze) dar.

Die Flache ware daher als Altlast einzustufen und die Geféahrdung von
Schutzgitern durch Sanierung zu verhindern.

Hierzu ist sowoh! die Beseitigung des Gefahrenherdes als auch die Sicherung
des Gefahrenherdes zuléssig.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Sicherung des Gefahrenherdes

* der Gefahrenherd auf dem Grundstiick verbleibt,

e die Flache in der bodenschutzrechtlichen Uberwachung verbleibt

e die Flache als ,gesicherte Altlast" einzustufen und als solche sowohl im
Altlastenkataster als auch im Liegenschaftskataster einzutragen ist.

Bzgl. der derzeitigen und vorgesehenen Nutzung der Fléche wird hier die Be-
wertung im einzelnen ausgefiihrt.

Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Sofern sich durch die seitens des Ing.Biiro Gundling nachzuliefernden Aus-

wertungen und Nachuntersuchungen bestatigt, dass

e die festgestellte Bodenverunreinigung mit PAK vertikal eingegrenzt ist, sich
auf die Auffiillung beschrankt und die Bodenkontamination an keiner Stelle
in direktem Kontakt mit Grundwasser steht

e keine weiteren Bodenverunreinigungen zu besorgen sind oder diese sich
ebenfalls auf die Auffillung beschranken

e keine Hinweise auf bereits eingetretene Grundwasserverunreinigungen
vorliegen

ist eine Versiegelung der Oberflache durch Uberbauung bzw. Wasser un-

durchléssige Befestigung als Sicherungsmalnahme ausreichend.

Teile der Flache die entsprechend der Planung nicht versiegelt werden sollen

(Grunflachen), sind im Einzelfall zu bewerten. Sie sind entweder in anderer

Weise zu sichern oder der Gefahrenherd bis auf ein tolerierbares Mal zu be-

seitigen.




Wirkungspfad Boden-Mensch

Sofern sich keine Hinweise auf weitere Bodenverunreinigungen ergeben, kann
die Gefahrdung des Menschen durch technische Mafhahmen wie dauerhafte

Versiegelung der Flache und angemessene und dauerhafte Uberdeckung der

unversiegelten Flache mit unbelastetem Boden verhindert werden.

Wirkungspfad Boden-Pflanze (Nutzpflanze)

Grunfléachen sind grundsétzlich im Bereich der durchwurzelbaren Schicht mit
unbelastetem Boden auszustatten. Fiir tiefwurzelnde Baume wird diese An-
forderung nicht gestellt, sofern es sich nicht um Nutzpflanzen handelt. Gleich-
wohl ist auch dort der oberste Bodenhorizont (ca. 0,5 m) aus unbelastetem
Boden aufzubauen.

Versickerung von Niederschlagswasser
Die Versickerung von Niederschlagswasser ist auf Flachen, auf denen sich
Bodenverunreinigungen befinden oder zu besorgen sind, nicht zulassig.

Wird die Versickerung auf einer Teilfliche vorgesehen, so ist nachzuweisen,
dass hierdurch keine Schadstoffverlagerungen zu besorgen sind.

Wiederverwendung und Entsorgung von Aushubmassen
Aushubmassen sind nach Méglichkeit unter Beachtung der gesetzlichen An-
forderungen wiederzuverwerten. Hierzu ist der Aushub unter Beachtung der
Erkenntnisse tber die Art und Verteilung der Schadstoffe sowie deren Kon-
zentration zu trennen. Evtl. ist eine Aufbereitung des Aushubmaterials vor Ort
hierzu dienlich. Es empfiehlt sich, mittels Schurfen weitere Kenntnisse tiber
die Separierbarkeit des Aushubmaterials zu gewinnen.

Z1.2-Massen kénnen unter Einhaltung der in der LAGA TR aufgefiithrten Ein-
baukriterien auf dem Grundstiick wiederverwertet werden (Dokumentati-
onspflicht). Die Anforderungen im Einzelfall werden in der Baugenehmigung
festgelegt.

Aushubmassen, deren Belastung die Zuordnungswerte Z2 nach LAGA TR
(1995/97) uberschreiten, stellen in Rheinland-Pfalz besonders iiberwa-
chungsbedurftige Abfalle dar und sind der SAM anzudienen.

4. Bauplanungsverfahren, Baugenehmigungsverfahren

Im Verfahren der Bauleitplanung kann nur ein Hinweis auf schadliche Boden-
veranderungen erfolgen und die bodenschutzrechtliche Zulassigkeit eines
Vorhabens beurteilt werden aber keine konkreten Auflagen geltend gemacht
werden.

Die SGD Sud ist daher im Baugenehmigungsverfahren erneut zu beteiligen
und wird dann Auflagen geltend machen.

Aufgestellt
Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid



Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Mainz

Edith Peter

-6 -



Anhang E
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DN4264T003.D0C / E he/sf 24.10.2003

alle Rechte vor (COPYRIGHT DIN 34)

Fiir diese Unterlagen behalten wir uns

Umwelttechnische Untersuchungen
auf dem Grundstilick
Wallstrafle 98
55122 Mainz
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Sireo Real Estate Asset Management GmbH
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erstellt durch:
HIMTECH GmbH
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65205 Wieshaden
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ANLAGE 4.2 Ubersichtstabelle Bewertung Boden H EM

[~
—~ g
5 | 29 % | Einstufung
Bohrung-Nr. Tiefe [m] Mischprobe Probenart u % = i‘, E % LAGA
T E E E =E gesamt
o a
i
orientiarender Pritfwert ALEX 02 20 = 600
Beurteilungswert ALEX 13 25 1 1.000
Priifwert BBodSchG Wohngebiel” = |
KRB 1 0,09 0,60
KR4 0.1 0,50 MP 1 Aufflllung ?7'0? 2,8 >Z2
KRB 4 0.50 1,00 37,01
KRB 4 1,00 1,40
KRB 6 2,30 3,00
KRB 8 1,00 2,00
niee 2 280 MP 2 Auffallung 19,16 1,7 Z2
KRB 9 0,156 0,50
KRB 9 0,50 1,00
KRB 9 1,00 2,00
KRB 7 0,20 0,50
KRB 7 0,50 1,00
KRB 7 1,00 2,10
KRB 10 0,19 0,50
KRB 10 0,50 1,00
KRB 10 1,00 2,00
KRB 10 2,00 3,30 MP 3 Auffillung - Z14
KRB 11 0,24 0,50
KRB 11 0,50 1,00
KRB 12 0,11 0,50
KRB 12 0,50 1,00
KRB 12 1,00 2,00
KRB 12 2,00 2,80
KRB 1 0,60 1,00
KRB 1 1,00 2,00
KRB 1 2,00 3,00
KRB 2 0,80 2,00
KRB 2 2,00 3,00
KRB 3 0,90 2,00
KRB 3 2,00 3,00 SN g R ——
KRB 4 1,40 200 & i,
sy 2.00 3:00 MP 4 _ Anstehendes
KRB 7 2,10 3,00 y = S
KRB 13 1,10 2,00
KRB 13 2,00 3,00
KRB 14 0,80 2,00
KRB 14 2,00 3,00
KRB 15 0,80 2,00
KRB 15 2,00 3,00
KRB 5 017 0,50 Z1.2
KRB 6 0,50 1,00 MP & Auffuilung 14,57 1,5 77| (aufgrund
KRB 5 1,00 1,50 PAK)
KRB 13 0,50 1,00 Auffillung 13 ==
KRB 14 0,50 0,80 Aufftllung <10 =
KRB 15 0,50 0,80 Auffullung <10f -
KRB 16 3,80 4,00 Anstehendes <10 -
KRB 17 2,80 4,00 Anstehendes <10 ==

* Wirkungspfad Boden - Mensch
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Priifbericht Nr.

Projekt: 4264 WallstralRe in Mainz

Kostenstelle ; 8401

Zuordnungswerte geméif LAGA

Tabelle 1I. 1.2-2: Zuordnungswerte Feststoff flir Boden

Parameter

pH-Wert
EOX
Kohlenwasserstoffe

Summe BTEX
Summe LHKW

Summe PAK (EPA)
Naphthalin
Benzo-[a]-Pyren

Summe PCB

Arsen

Blei
Cadmium
Chrom, ges.
Kupfer
Nickel
Quecksilber
Thallium
Zink

Cyanide, ges.

3D3710 firg

Einheit

mglkg
mg/kg

mg/kg
mg/kg

mg/kg
mg/kg
mg/kg

ma/kg

mg/kg
mg/kg
ma/kg
mg/kg
ma/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg
mg/kg

mg/kg

Durch die DAP Dsulsches Akkredilisrungssystem Priifivasen GmbH

Z0

55-8
1
100

<1
<1

1

0,02

20
100
0.6
50
40
40
0,3
0,5
120

Z1.1

55-8
3
300

1
1

5
0,5
05

0,1

30
200
i
100
100
100

300

10

Labor Darmstadt

| Dr. Wef3ling
Laboratorien GmbH

Spreesiralle 1 - 64295 Darmstadt
@ +49(6151) 3636-0 S +49(6151) 3638-20
labor.darmstadi@uwessling-gruppe.de

3D3710-03
MP 4
Anstehendes

Z1.2
5-9

10
500

50
300

200
200
200
500

30

Le A2 pach DIN EN ISOIEC 17025 akkreditiertes Priflaboralorium.
DAP-PA-1237.99  Die Axkredilierung glli fiir die in der Urkunde aufgefithrien Prifverfahren.

150
1000
10
600
600
600
10
10
1500

100

Analysenerg. |Bewertung

7.4 Z0
<0,5 Z0
<5 Z0
n.n. Z0
n.n. Z0
n.n. Z0
< 0,02 Z0
<0,02 Z0
n.n Z0
<5 Z0
<5 Z0
<0,2 Z0
10 Z0
<5 20
7 Z0
<0,2 Z0
<0,2 Z0
24 Z0
< 0,05 Z0

Darmstadt, den 23.09.2003

Geschafisfihrer:
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HRB 6451 AG Darmstadl



5 hw 20103

Priifbericht Nr. 3D3710 firg

Projekt: 4264 Wallstrae in Mainz

Kostenstelle : 8401
lhr Auftrag vom 16.09.2003 Bedarfsmeldung-Nr.: 2794

{ Dr. Wef3ling
Laboratorien GmbH

Labor Darmstadt

Spreestrafte 1 - 64285 Darmstadl
& +40 (6151) 3636-0 & +48(6151) 36 36-20
|abor.darmstadt@wessling-gruppe.de

3D3710-03
MP 4
__Anstehendes

Zuordnungswerte gemal LAGA

Tabelle Il, 1.2-3: Zuordnungswerte Eluat fiir Boden

Parameter Einheit Z0 Z1.1 z1.2 Z2 Analysenerg. |Bewertung
pH-Wert 65-9 6,5-9 8-12 55-12 8,5 Z0
el, Leitfahigkeit pSlem 500 500 1000 1500 69 Z0
Chlorid mg/l 10 10 20 30 3 Z0
Sulfat mag/l 50 50 100 150 2 Z0
Cyanid, ges. pgll <10 10 50 100 b Z0
Phenolindex pafl <10 10 50 100 5 Z0
Arsen pall 10 10 40 60 <5 Z0
Blei paf 20 40 100 200 5 : Z0
Cadmium uofl 2 2 5 10 <0,2 Z0
Chrom, ges. ugll 15 30 75 150 <5 20
Kupfer pgfl 50 50 150 300 <5 20
Nickel ugft 40 50 150 200 6 Z0
Quecksilber uofl 0,2 0,2 1 2 <0,2 20
Thallium pgfl <1 1 3 5 <0,2 Z0
Zink pg/l 100 100 300 600 37 Z0

Gesamteinstufung: Z0
Die Einstufung des untersuchten Materials erfolgte nach den Kriterien der LAGA-Richtlinie 20
" 4, erweiterte

“Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Abféllen
Auflage 1998 .

Cerzres
l Farreew

TERZ=NER ach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Prilflaboratorium.

DAP-PA-1237.92  Die Akkredilierung gill fir die in der Urkunde aufgefihrlen Priifverfa

Durch dia DAP Deulschies Akkredilisrungssystem Prufwesen GmbH

hiren

Darmstadt, den 23.09.2003
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Geschaftsfihrer:
Dr. Enwin WeRling, Dr. Heinrich Ruho!l
HRS 6451 AG Darmstadl
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Untersuchungsbericht 230052177,

CAL Darmstadt,

Grundwasseranalytik GWM 1 und GWM 2
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Dr. W. Hempe Dr.R.Voigt ~ Diphing. M. Przewosnik

CAL Hempe / Voigt / Przewosnix ~ Ronigenstrae 82 - 64291 Damsladi

Ingenieurbiro far Geotechnik
Dipl.-Ing. Norbert Gundling
Eulerweg 11

64291 Darmstadt

lhr Auftrag vom 02.056.2005
Ihr Projekt: Mainz, Wallstralte 98

Untersuchungsbericht 20052177

Probenahme

Chemisch Analytisches
Laboratorium

Staatlich anerkannt

Untersuchung
Beratung und
Auftragsforschung
for Industrie und
Umweltschutz

Tel. 06151 37 40 61 63
Fax 06151 37 40 64

DEUTSCHES ]
ARKREDITIEAUNGSSYSITM @ ?
PROFHESEN GMBI B
|l Veriah ens - DAD-P-02.213-00-92.00

%21’*" TRy 2

{vice

‘é Mig

ied

#‘
Wgiger

Die Proben wurden am 06.07.2005 durch das Chemisch-Analytische-Laboratorium, Darmstadt

entnommen.

Untersuchungsgegenstand

Probe ID Eingang Material
20052177-001 05.07.05 Grundwasser
20052177-002 06.07.05 Grundwasser

Untersuchungsmethoden

Siehe Anlage
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Untersuchungsergebnisse:

Wasseranalytik

Probebezeichnung | Probe 1D 20052177-001
GWM 1

Melwert Einheit
Farbe grau
Tribung schwach
Lufttemperatur 28,0 °C
Wassertemperatur 16,6 e
pH- Wert 7,37
elektrische Leitfahigkeit 1244 uS/cm
Sauerstoffgehalt 7,2 mg/l
Redoxspannung 322 mV
Abdampfriickstand n.b. mg/l
Glthruckstand n.h. mg/l
Saurekapazitat n.h. mmol
Gesamthérte n.b. mmol
Natrium 131 mag/l
Kalium 15,7 mg/l
Calcium 128 mg/l
Magnesium 29,3 mg/I
Blei <0,005 mg/|
Chrom, gesamt 0,027 mg/l
Kupfer <0,01 mg/l
Zink <0,01 mg/l
Cadmium <0,001 mg/l
Quecksilber <0,0005 mg/t
Nickel <0,01 mg/l
Arsen <0,005 mg/l
Ammonium 0,043 mg/l
Cyanid (gesamt) <0,01 mg/l
Chlorid 141 mg/l
Nitrat 66,4 mg/l
Sulfat 101 myfl
Geloster org. Kohlenstoff (DOC) 2,98 mg/l
Adsorb. org. geb. Halogene (AOX) 0,01 mg/l
Kohlenwasserstoffe (GC-FID) <0,1 mg/l
Phenol-Index (H16) <0,01 mg/

n.b. = nicht bestimmt

Leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW's) - Wasser

Probebezeichnung [ProbeID |  20052177-001
GWM 1
MeRwert Einheit
Summe CKW 0,00106 ma/l
Dichlormethan <0,003 mg/l
cis-Dichlorethen <0,003 mg/l
Chloroform <0,002 mg/l
1,1,1-Trichlorethan 0,0001 mg/l
Tetrachlormethan <0,0001 mg/l
Trichlorethen 0,00042 mg/l
Tetrachlorethen 0,00054 mg/l
07.07.2005
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Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK-EPA) - Wasser

Probebezeichnung | Probe ID | 20052177-001
GWM 1 :
MeRwert Einheit

Summe EPA PAK L mg/l
Naphthalin <0,00005 mg/l
Acenaphthylen <0,00005 mg/l
Acenaphthen <0,00005 ma/l
Fluoren <(,00005 mafl
Phenanthren <(,00005 mg/l
Anthracen <0,00005 mg/|
Fluoranthen <0,00005 mg/|
Pyren <0,00005 mg/I
Benzo-a-anthracen <0,00005 mg/l
Chrysen <0,00005 mg/l
Benzo-b-fluoranthen <0,00005 mg/l
Benzo-k-fluoranthen <0,00005 mg/I
Benzo-a-pyren <0,00005 mg/l
Indeno-123cd-pyren <0,00005 mg/|
Dibenzo-ah-anthracen <0,00005 mag/l
Benzo-ghi-perylen <0,00005 ma/l

*% = keine Einzelsubstanzen nachweisbar.

Einkernige Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) - Wasser

Probebezeichnung I Probe 1D 20052177-001
GWNM 1

MeRwert Einheit
Summe BTX wh mg/l
Benzol <0,002 mg/l
Toluol <0,002 mg/l
Ethylbenzol <0,002 mg/l
m,p-Xylol <0,002 mg/l
o-Xylol <0,002 mg/|
** = keine Einzelsubstanzen nachweisbar.
Polychlorierte Biphenyle (PCB) - Wasser
Probebezcichnung Probe ID 20052177-001
GWM 1

MeRwert Einheit
Summe PCB e mg/l
PCB-28 <0,00006 mg/i
PCB-52 <0,00005 mg/l
PCB-101 <0,00005 mg/l
PCB-138 <0,00003 mg/l
PCB-153 <0,00003 mg/l
PCB-180 <0,00001 mg/I

07.07 7005
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Wasseranalytik

Probebezeichnung Probe ID 20052177-002
GWM 2

Melwert Einheit
Farbe grau
Trubung schwach
Lufttemperatur 28.0 °C
Wassertemperatur 14,3 °C
pH- Wert 7,23
elektrische Leitfahigkeit 91,8 pS/em
Sauerstoffgehalt 0,6 mg/|
Redoxspannung 420 mV
Abdampfrickstand n.b. mg/i
Gluhrickstand n.b. mg/l
Saurekapazitat n.b, mmol
Gesamtharte n.b. mmol
Natrium 20,5 mg/l
Kalium 5,09 mgfl
Calcium 146 mg/l
Magnesium 46,2 mg/l
Blei <0,005 mg/|
Chrom, gesamt <0,01 mg/l
Kupfer <0,01 mg/l
Zink <0,01 mg/l
Cadmium <0,001 mg/l
Quecksilber <0,0005 mg/l
Nickel <0,01 mg/l
Arsen <0,005 mal/l
Ammonium 0,083 mg/l
Cyanid (gesamt) <0,01 ma/l
Chlorid 49,6 mg/t
Nitrat 15,4 mg/l
Sulfat 164 mg/l
Geldster org. Kohlenstoff (DOC) 1,11 mg/l
Adsorb. org. geb. Halogene (AOX) 0,011 mg/|
Kohlenwasserstoffe (GC-FID) <0,1 mg/l
Phenol-Index (H16) <0,01 mg/l

n.b. = nicht bestimmt

Leichtfliichtige chlorierte Kohlenwasserstoffe (CKW's) - Wasser

Probebezeichnung | Probe ID ] 20052177-002
GWM 2
MeRwert Einheit
Sumime CKW 0,0006 mg/l
Dichlormethan <0,003 mg/l
cis-Dichlorethen <0,003 mg/l
Chloroform <0,002 mg/l
1,1,1-Trichlorethan <0,0001 mg/l
Tetrachlormethan 0,00015 mg/|
Trichlorethen 0,00019 mg/l
Tetrachlorethen 0,00026 mg/l
07.07.2005
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Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK-EPA) - Wasser

Probebezeichnung [ProbelD | 20052177-002
GWM 2
MeRwert Einheit

Summe EPA PAK i mg/l
Naphthalin <0,00005 mg/l
Acenaphthylen <0,00005 mgfi
Acenaphthen <0,00003 mg/l
Fluoren <0,00005 mg/l
Phenanthren <0,00005 mg/l
Anthracen <0,00005 ma/|
Fluoranthen <0,00005 mag/!
Pyren <0,00005 mg/l
Benzo-a-anthracen <0,00005 mg/l
Chrysen <0,00005 mg/l
Benzo-b-fluoranthen <0,00005 mg/l
Benzo-k-fluoranthen <0,00005 mg/l
Benzo-a-pyren <0,00005 mg/l
Indeno-123cd-pyren <0,00005 mg/l
Dibenzo-ah-anthracen <0,00005 mg/l
Benzo-ghi-perylen <0,00005 mg/l

** = keine Einzelsubstanzen nachweisbar.

Einkernige Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTX) - Wasser

Probebezeichnung , Probe ID 20052177-002
GWM 2
MeRwert Einheit

Summe BTX Lt mg/l
Benzol <0,002 mag/l
Toluol <0,002 mg/l
Ethylbenzol <0,002 mg/l
m,p-Xylol <0,002 mg/|
o-Xylol <0,002 mg/l

** = keine Einzelsubstanzen nachweisbar,

Seite 5 von 6 zu Untersuchungsbericht 20052177 an Ingenieurbiiro N. Giindling, Darmstadt 07.07.2005



Polychlorierte Biphenyle (PCB) - Wasser

Probebezeichnung Probe ID r 20052177-002
GWM 2
MeRwert Einheit

Summe PCB e mg/l
PCB-28 <0,00006 mg/!
PCB-52 <0,00005 mg/|
PCB-101 <0,00005 mg/l
PCB-138 <0,00003 mg/l
PCB-153 <0,00003 mg/l
PCB-180 <0,00001 mg/|

** = keine Einzelsubstanzen nachweisbar.

CHEMISCH—ANALYT[SCHES—LABORATORIUM
DA'RM__STADT

(Or. R Vdigt)
Geschaftslgitung

L/

Die Proben wurden vom 05.07.2005 bis 07.07.2005 bearbeitet.

Anlage: Methodenbeschreibung

Die vorliegenden Priifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf das untersuchte Probenmaterial.
Die auszugsweise Vervielfilligung dieses Prifberichtes bedarf der schriftlichen Einwilligung des Priiflaboratoriums.
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Anlage zum Untersuchungsbericht Nr. 20052177 vom O7.07.20§5 :

Untersuchungen bei Altablagerungen (Wasser)

PROBENAHMEPROTOKOLL

}Schlusse]nummer

A 03 ObJektbezelchnung | Wallstféﬁeb& Mamz

A 06 Melstellenbezeichnung | : GWM 1

A 07 Probenahmedatum : 05.07.2005

A 08 Probenehmende Stelle |: CAL

A 04 MeBstellennummer | Probenummer: 20052177-001
_Art del_ Pr ubengewmnunv el S g 3 :
‘\’Ieﬂpuhkthohe Meﬁstellenobel Icante [muNNj“ I B
Grundwasserspiegel [miiNN] -

A 13 Ruhewasserspiegel |[m]| 8,27

A 14 abgesenkter Wasserspiegel [m] 8,53

A l5 Eintauchtiefe [m] 9,70

Al6 ':Schlauchmatcrlal ':_ T T e

A17 - Daucr des Pumpena [mm] - BB 7 15

A 18 Fordermenge [I] 45

A 19 Férdermenge [1/min] 3,0

e

A 27 | Lufttemperatur [°C] 28,0

A28 Wassertemperatur [°C] 16,6
A29 Redox-Spannung [mV] 322
A 30 pH-Wert elektrom. 7,37
A 31 elektrische Leitfihigkeit [pnS/cm] 1244
A32 Sauerstoff elektrom. [mg/l] 7.2

Y wird von der HLFU vergeben
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Anlage zum Untersuchungsbericht Nr. 20052177 vom 07.07.20’@5

Untersuchungen bei Altablagerungen (Wasser)

PROBENAHMEPROTOKOLL

- "Schlusselnumme

Objektbezeichnung  |: WallstraBe 98, Mainz

A 06 MelRstellenbezeichnung | : GWM 2

A 07 Probenahmedatum : 05.07.2005

A 08 Probenehmende Stelle |: CAL

A 04 MeBstellennummer " : Probenummer: 20052177-002

Alf der P1 obengcmnnuno

A 1"1 Meﬂpunkthohe, Meﬂstellenoberkante [muNN] N - :

A12 Grundwasserspiegel [miiNN] -

Al3 Ruhewasserspicgel [m] 6,75
Al4 abgesenlkter Wasserspiegel [m] 8,23
A 15 Eintauchtiefe [m] 11,0
A16 :Sch]ﬁﬁchmaterml Serara i A e =
A -17- .Dauer des Pumpens [mm] - | 15

A 18 Fordermenge [l] 45

A 19 Férdermenge [I/min] 3,0

A20  [Profilmessung iiber Tiefe

A 27 Lufttemperatur [°C] 28,0

A28 Wassertemperatur [°C] 14,3
A 29 Redox-Spannung [mV] 420
A 30 pH-Wert elektrom. T2
A3l elektrische Leitfihigkeit [nS/cm] 918
A 32 Sauerstoff elektrom. [mg/l] 0,6

D wird von der HLFU vergeben
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Anlage zum Untersuchungsbericht Nr. 20052177 vom 07.07.20@3

Y wird von der HLFU vergeben

A 10:

1 = Schopter

2 = Saugpumpe

3 =TM-Pumpe

4 = Hubkolbenp.

5 = Tiefsauger

6 = Membranpumpe

A 16;
1 =PVC
2 = Silikon

3 = Gummi

A 20:;
1=Ja
0 = Nein

A21:
1 = Schlieren
2 = Schaumbildung

A 22

0 = farblos
1 = weil}

2 = grau

3 = schwarz
4 = violett
5 = blau

6 = griin

7 = gelb

8 = braun
9 =rot

A23 A 25:

1 = keine 1=1Ja

2 = schwach 0 = Nein

3 = mittel

4 = gtark A 26:
1=1Ja

A 24: 0 = Nein

a)

1 = ohne

2 = schwach

3 = mittel

4 = stark

b)

01 = geruchlos
02 = aromatisch

03 = erdig

04 = faulig
05 = frisch
06 = jauchig
07 = modrig
08 = tranig
09 = wiirzig
10 = Chlor

11 = Fékalien
12 = Urin

13 = Mineralél

14 = Schwefelwasserstoff
15 = Silage

16 = andere

17 = Sickerwasser
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Ingenieurbiiro fiir Geotechnik + N. Giindling + Darmstadt Gutachten GA04149C_03/Gii/Ma/Sn Seite 2

1 GEGENSTAND

In Mainz ist auf einem etwa 9.000 m? groRen Teilareal des Flurstiicks 2/1,
Flur 15, WallstraRe 98, das sich im Eigentum der Deutschen Telekom AG
(DTAG) befindet, die Realisierung einer mehrkomplexigen, voraussichtlich
teilunterkellerten, Studentenwohnanlage geplant.

Im Auftrag der Deutschen Telekom AG (DTAG), vertreten durch die Sireo
Real Estate Asset Management GmbH, wurden im Jahr 2005 von unserem
Biro vertiefende Umwelttechnische und Historische Erkundungen
durchgefuhrt. Die Untersuchungen bauten auf bereits vorhandene
Umwelttechnische Gutachten beziiglich der letzten umweltrelevanten
Nutzung als KFZ-Werkstatt mit Tankstelle und auf einer historischen
Erkundung des Standortes in dieser Nutzungsphase auf. Sie betrafen dabei
im wesentlichen die Eingrenzung und Bewertung einer bereits lokal
bekannten Belastung von bauschuttreichen Auffiillungen mit Polyzyklischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und eine erweiterte historische
Recherche bezuglich einer ehemaligen Armee-Konservenfabrik. Ziel der
Untersuchungen war neben der Eingrenzung der bekannten PAK-
Belastungen eine Feststellung des sich bei der geplanten
Nutzungsénderung zu Wohnzwecken (Studentenwohnanlage) ergebenden
Handlungsbedarfes in 6ffentlich-rechtlicher Hinsicht und hinsichtlich der

abfalltechnischen Einstufung.

Im vorliegenden Gutachten werden im Zuge der Beantragung des
Bebauungsplanes alle bisherigen Untersuchungsergebnisse aus fritheren
Gutachten in komprimierter Form zusammengefalt und bewertet.
AbschlieRend erfolgt eine qualitative Beschreibung der derzeit zur
Sicherung des Standortes bezlglich der festgesteliten PAK-Belastungen

vorgesehenen technischen MafRhahmen.
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3.1

3.2

LAGE

Das ebene bzw. eingeebnete auf ca. NN + 97 m gelegene Grundstiick
befindet sich in Mainz Hartenberg und ist zwischen der Wallstrale im
Westen (hangseitig) und der Mombacher Strafle im Osten (talseitig) mittels
Stutzmauern terrassiert. Die Grundstliicksabmessungen betragen in
Nordwest-Siidost-Richtung etwa 140 m, in Stidwest-Nordost-Richtung etwa
65 m.

BAUGRUND- UND GRUNDWASSERVERHALTNISSE

REGIONAL-GEOLOGISCHE/HYDROGEOLOGISCHE
VERHALTNISSE

Geologisch gesehen befindet sich das Untersuchungsgebiet innerhalb
einer als ,Mainzer Becken“ bezeichneten tertidren Senke, die den
nordlichsten Teil des Oberrheingrabens bildet. Gemafl der Geologischen
Karte von Hessen, 1:25.000, Blatt 5915 Wiesbaden besteht der Untergrund
aus tertidren Ablagerungen des Ober-Oligozans. Dabei handelt es sich um
Kalke und Mergel, die aufgrund ihrer Fossilienfihrung als
Hydrobienschichten bezeichnet werden. Uberlagert werden diese von
quartdren Sanden und Kiesen der Rheinterrassen, die als Aquifer wirken.
Den Hauptvorfluter bildet der Rhein in ca. 1,4 km norddstlicher Entfernung,
so dall von einem Grundwassergefdlle in nordostlicher bis nérdlicher

Richtung auszugehen ist.

Die Liegenschaft befindet sich seit 02,03.1999 auflerhalb von Trinkwasser-

schutzzonen.

BAUGRUNDBESCHREIBUNG UND SENSORISCHE BEFUNDE

Mit den bisher durchgefiihrten Untersuchungen wurde unter den Beton-
béden der Gebdude und den Schwarzdecken der Hofbefestigung folgender

Schichtenaufbau festgetellt.
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3.3

o Auffillungen

Es handelt sich in den meisten Fallen um Béden (Sande, Schiuffe) mit
hohen Bauschuttanteilen, welche vermutlich aus den Abbruchmaterialien
der ehemaligen Konservenfabrik bestehen (Ziegel, Klinker, Beton).
Insbesondere im Sudteil des Geldndes, wo auch Kernverluste beim Bohren
festzustellen waren, reichen diese Aufflllungen bis in ,ehemalige Keller-
tiefen" von teilweise bis zu 4,5 m und 4,9 m. Bohrhindernisse hei der
Erkundung deuten auf noch vorhandene mit Abbruchschrott verfullte

Kelleraume hin.

Vor allem in den Auffillungen des sldlichen Geldndeabschnittes wurden
Schwarzdecken- bzw. Schwarzanstrichkomponenten mit z.T. auffélligem

Teer- und Bitumengeruch festgestellit.
o Anstehende Béden

Unter den Auffiillungen folgen die quartdren Terrassensedimente in Form
von hellen Fein- bis Mittelsanden, welche an der Basis z.T. Kiesgerdlle

enthalten.

Ab unterschiedlichen Tiefen zwischen 1,5 m und mehr als 14 m werden die
als Grundwasserleiter wirkenden Terrassensedimente unterlagert von
einem Stauhorizont aus bindigen und kalkigen Schichten, i.w. Mergeln
des Tertidrs (Hydrobienschichten), dessen Oberfldche eine ausgepragte

Paldomorphologie aufweist.

Sensorische Auffalligkeiten wurden weder in den Terrassensedimenten

noch in den Hydrobienschichten festgestellt.

GRUNDWASSER

Grundwasser wurde ab April 2004 in zwei zu Grundwassermefistellen
ausgebauten Erkundungsbohrungen GWM 1 (BK 2) und GWM 2 (BK 5) in
Tiefen zwischen NN + 89 m (GWM 1) und NN + 91,8 m (GWM 2) innerhalb
der quartdren Terrassensedimente eingemessen. Der feststellbare
Flurabstand liegt danach ca. zwischen 5 m (hangseitig) und 8 m (talseitig).
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Im Falle einer hdher liegenden Oberfliche des tertidren Stauhorizontes

wurde keine Wasserflihrung angetroffen.

4 FRUHERE GRUNDSTUCKSNUTZUNGEN

Auf dem Geldnde befand sich von 1873/74 bis 1933/34 die ,,Kénigliche-
Armee-Konserven-Fabrik“ (siehe Anlage 1.3a). Aus vorliegenden
Unterlagen aus dem Stadtarchiv Mainz ergaben sich hierzu folgende

Informationen.

Die Bauarbeiten fur die Militarkonservenfabrik begannen im Jahr 1873. Der
Gebdudekomplex hatte eine Lange von etwa 200 m. In der mit Bahngleisen
an die Mainz-Alzeyer-Bahnstrecke angeschlossenen Fabrik befanden sich
eine Dampfmihle, eine Backerei, ein Schlachthaus, eine Metzgerei mit
Stéllen und Schuppen, ein Wiegehaus, ein Kihlraum, Mihlenanlagen der
Konservenabteilung, eine Blchsenstopferei, eine Konservierungshalle, ein
Konservierungsraum, eine Spenglerei und ein Loétraum. An der Westseite,
zur WallstraRe hin, waren zwei Ofen und dazwischen das Kesselhaus mit
zweil Schornsteinen und einem Brunnen angeordnet. Entlang der
Westbéschung zur hoéherliegenden WallstraBe befand sich ein lang

gestreckter Kohlelagerplatz.

Hergestellt wurden Fleisch- und Gemiisekonserven flr militdrische Zwecke.
Mit dem Versailler Vertrag wurde 1919 ein Abrill der Fabrik festgelegt,
welcher dann nach zeitweiser Weiterbenutzung durch die franzdsische
Besatzung erst in den Jahren 1933/34 vollzogen wurde. Aus historischer
Zeit ist im bergseitigen Bereich (der Wallstrafie) ein Bergrutsch bekannt,
welcher das im Sudteil befindliche Schlachthaus zerstérte.

Nach dem Abbruch der Fabrik und einer zeitweisen Nutzung des
Geldndes in unversiegeltem Zustand als Kleingédrten fanden erst
zwischen Jahren 1962 und 1973 wieder in grokerem Male
Bebauungsaktivitdten durch die Deutsche Bundespost statt.
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Die Gebdude aus dieser Zeit bilden den derzeitigen Bestand und
befinden sich in Eigentum der DTAG. Es handelt sich um eine KFZ- und
Lagerhalle, die im Zuge der geplanten Neubebauung riickgebaut werden
soll (sieche Anlage 1.1) mit Abmessungen von etwa 101 m mal 19 m. Der
westliche unterkellerte Hallenbereich (Baujahr 1962/63) umfalte dabei
neben der ehemaligen Tankstelle eine KFZ-Werkstatt mit
Wartungsgruben, eine Waschhalle und einen Bremsenpriifstand. Im
ostlichen Teil der Halle (Baujahr 1973) waren Heizungsraum, Lager,

Werkstédtten und Blrordume untergebracht.

In den Bereichen ehemalige KFZ-Werkstatt (Wartungshalle), Waschhalle,
Bremsenprifstand und ehemalige Tankstelle wurden im Jahr 1996 alle,
ingesamt 6 Erdtanks sowie die Olheizung und die Waschanlage,
riickgebaut. AuRerhalb, westlich der Waschhalle, befand sich ein
Abscheider, der 1998 riickgebaut wurde. Ein zugehériger Pumpenschacht
im Gebédude ist noch vorhanden. In den Kellerrdumen befanden sich
ehemals ein Altéltank und ein Ollager (Raum K05).

5 UNTERSUCHUNGSERGEBNISSE

5.1 AUFFULLUNGEN UND ANSTEHENDE BODEN

5.1.1 BESTANDSBEBAUUNG,
WERKSTATTEN UND EHEMALIGE TANKSTELLE

Alle Verdachtssstellen, auler den Kellerraumen, wurden bereits 1997/1998
umwelttechnisch untersucht. Dabei wurden ,nestartige" Bodenbelastungen
mit Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW), jedoch keine Belastungen mit
BTEX und LHKW festgestellt. Belastete Béden wurden danach
ausgetauscht. Die MKW-Restkontamination betrug maximal 430 mg/kg TS
im Bereich der Zapfséule und 440 mg/kg TS im Bereich des 0.g. Pumpen-
schachtes in der Wartungshalle (Ndhe Abscheider).
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Mit im Jahr 2003 durchgefiihrten Untersuchungen wurde fiir alle ,sanierten*
Verdachtsstellen der Sanierungserfolg nochmals dokumentiert. Ausgenom-
men waren hierbei der 0.g. Pumpenschacht sowie ein ehemaliger Altdltank
und das Ollager in den unterkellerten Bereichen. Dort sollten nach
Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Mainz Kontrollen nach dem
vorgesehenen Gebdudeabbruch vorgenommen werden.

Im  Jahr 2005 durch unser Biro zur Kontrolle durchgeflihrte
Untersuchungen auf Mineralélkohlenwasserstoffe und BTEX in den
Bereichen Tankstelle/Abscheider und Heizéltank ergaben eine Bestatigung
von Ergebnissen fritherer Untersuchungen und des daraus bereits
abgeleiteten Bedarfes umwelttechnischer Sohlabnahmen und

Kontrollpriifungen nach Abbruch der Gebéude.

5.1.2EHEMALIGE KONSERVENFABRIK

Mit den Untersuchungen aus dem Jahr 2003 wurden in den, in hohem
MaBe mit Abbruchschutt der ehemaligen Konservenfabrik durchsetzten,
Auffiillungen  zT. auffilliy erhohte Konzentrationen  mit
Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und des
kanzerogenen Einzelstoffes Benzo-a-pyren (BaP) festgestellt (siehe
Anlage 6.1a). Die PAK-Belastungen in den Auffiillungen kénnen nach
den Ergebnissen unserer Untersuchungen von 2005 (Anlage 6.2a) auf die
Verwendung von Teer fir Belage, Isolationen, Anstriche an der
Bausubstanz der abgerissenen Armee-Konserven-Fabrik in Verbindung
gebracht werden. Sie betreffen bis zu 4 m bis 5m Tiefe etwa % der
Grundstiicksflache, welche mit dem o.g. teilunterkellerten Studenten-
wohnheim bebaut werden soll (siehe Anlage 1.4b). Die héchsten
Konzentrationen (bis ca. 800 mg/kg TS an PAK) wurden im Sudteil
festgestellt, wo sich ehemals das durch einen Bergrutsch zerstorte
Schlachthaus befand. Méglicherweise sind typische teerhaltige Isolationen
von Kihlrdumen an den festgestellten PAK-Belastungen urséchlich
beteiligt. Hinsichtlich der geplanten Wohnnutzung (berschritten die
ermittelten PAK-Konzentrationen in den Auffiillungen die zur éffentlich-
rechtlichen Bewertung anwendbaren Sanierungsschwellenwerte aus der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BaP: 4 mg/kg TS) und aus
Merkblatt ALEX 02 (oSW2-Werte fur PAK: 20 ma/kg TS) fur den
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5.2

Gefahrdungspfad  Boden - Mensch.  Abfalltechnisch  sind die PAK-
Belastungsbereiche in die Zuordnungskategorie >Z2 (Z4) der
Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) einzustufen.

Weitere ,nutzungsspezische Schadstoffe® wurden nicht bzw. nur in

geringem Umfang nachgewiesen.

In den unterlagernden Sanden wurden keine erhéhten PAK-Gehalte

festgestellt.

GRUNDWASSER

Das Grundwasser wurde in den beiden am Standort ausgebauten
Grundwassermefistellen GWM 1 (Abstrom, Nordostbereich ehemalige
Fabrik) und GWM 2 (Anstrom, Siidostseite ehemalige Fabrik) beprobt und
im Umfang von ALEX MO01, Stufe 2 untersucht. Dabei ergaben sich fur die
Hauptverdachtsstoffe MKW, BTEX (Werkstatt, Tankstelle) und PAK (Kon-
servenfabrik) keine analytischen Nachweise. LCKW und AOX wurden in
beiden Proben nur in geringem Male festgestellt.

Die Probe aus GWM 1 (Abstrom) zeigte gegentber GWM 2 (Anstrom) i.w.
hohere Werte fUr die elektrische Leitfahigkeit, Natrium, Kalium Chrom
gesamt, Chlorid, Nitrat und OC. Bis auf Kalium mit 15,7 mg/l (GWM 1) und
5,08 mg/l (GWM 2), Chlorid mit 141 mg/l (GWM 1) und Nitrat mit 66,4 mgl/l
(GWM 1) waren die orientierenden Prifwerte (oPW) nach ALEX 02

eingehalten/unterschritten.

Es zeigt sich somit im abstromigen, talseitigen Bereich des Standortes eine
geringe Aufsalzung des Grundwassers gegenliber dem hangseitig
anstromenden Grundwasser. Vermutlich liegt die Ursache im Einsatz von
Streusalzen, welche héufig auch Verunreinigungen an Kalinitrat enthalten.
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6 ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Die bisher durchgefiilhften Untersuchungen ergaben hohe - auf teerhaltige
Baustoffe der ehemaligen Konservenfabrik in den bauschuttreichen
Auffillungen beschrankte - Konzentrationen an Polyzyklischen Aromati-
schen Kohlenwasserstoffen. Weder in den unterlagernden anstehenden
Boden noch im Grundwasser ergaben sich diesbeziiglich Nachweise, so
dal’ - auch vor dem Hintergrund, daR das Grundstiick nach Abbruch der
Fabrik von 1933 bis 1964 unversiegelt war - offenbar keine erhdhte
Schadstoffmobilisierung und Verfrachtung in tiefere Ebenen zu besorgen

ist.

Bezlglich der spateren Werkstatt- und Tankstellennutzung ergaben die
Bodenuntersuchungen (MKW, BTEX) eine Beschrankung  von
Restbelastungen in  Teilbereichen,  welche im Zuge  von
.Umwelttechnischen Sohlabnahmen“ nach Abbruch der Geb#ude noch

anschliefend zu Uberprifen sind.

Im derzeitigen, versiegelten Geldndezustand und bei der derzeitigen
gewerblichen Nutzung besteht daher u.E. kein Sanierungserfordernis
und damit kein 6ffentlich rechtlicher Handlungsbedarf. Damit wird jedoch
auch fur die geplante Nutzungsdnderung eine vollfldchige
Versiegelung der Oberflidchen, unter denen sich die derart belasteten

Auffallungen befinden, nétig.

7  SANIERUNGSOPTIONEN

Aushubmalnahmen sollen nach derzeitigem Planungsstand auf den zur
Bebauung erforderlichen Umfang (Keller, Fundamente, Bodenaustausch
unter Gebéduden und Griinfléchen) begrenzt werden. Bezlglich der dann zu
beachtenden abfalltechnischen Modalititen ergaben die Untersu-
chungen von Mischproben Vorabeinstufungen der Auffiillungen bis in
die Zuordnungsklasse Z4 der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

(LAGA).
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Im Rahmen der geplanten BaumaRnahme ist aufgrund der z.T. stark
erhéhten PAK-Konzentrationen der Aufflllungen zu gewdhrleisten, daf bei
den erforderlichen Erdarbeiten zur Bebauung (Arbeitsschutz) und bei der
geplanten Wohnnutzung ein Boden-Mensch-Kontakt verhindert wird. Far
die geplante Nutzung waren auferhalb der geplanten Uberbauung noch
vorhandene belastete Auffillungen an der Oberfliche bzw. unter Kultur-
bdéden der Griinflichen zu versiegeln, womit auch eine Durchsickerung mit
Wasser aus Niederschlagen verhinderbar/minimierbar wére. Eine
Sanierung durch Aushub der belasteten Aufflllungen (ber das
bautechnisch erforderliche MaR hinaus ist nicht vorgesehen.

Somit ergeben sich vorbehaltlich der noch folgenden Detailplanungen
folgende qualitative Ansatze zur Sicherung der am Standort angetroffenen

Kontaminationen.

Vollstiandige Oberfldchenversiegelung der Auffiillungsbereiche mit
sanierungsbediirftigen PAK-Belastungen mittels

° Uberbauung (Gebaude)

° Freiflachenversiegelung (Hof-, Fahr-, Parkflachen)

o Abdichtung unter Kulturbéden der Griinflichen (mit entsprechender
Drénage des anfallenden Sickerwassers).

Die hiervon betroffenen Bereiche sind dem Lageplan in Anlage 1.4h zu
entnehmen. Eine schematische Schnittskizze enthalt Anlage 8.

Fur die Flachen mit Auffillungen bis zur Kategorie Z1.2 (PAK bis
15 mg/kg TS) sind keine AbdichtungsmaRnahmen vorgesehen. Die
Nachweise sollen durch Sohlbeprobungen und Analysen bei den
Erdbauarbeiten gefuihrt werden.

Ausnahme von den Abdichtungs- und Kontrolluntersuchungen bilden
bereits derzeit versiegelte Flachen, deren Versiegelung auch bei der
weiteren Planung bestehen bleiben soll.
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8 ABSCHLIESSENDES

Das vorliegende Gutachten besitzt nur far das beschriebene, projektierte
Bauvorhaben bzw. den beschriebenen Vorgang sowie in seiner Gesamtheit
Glltigkeit. Gegenliber Dritten besteht Haftungsausschluf.

9 ANLAGEN

Siehe Anlagenverzeichnis auf Seite AL |

Darmstadt, den 29. Juli 2005

N. Giindling (Dipl.-Geol. V. Martin)
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Projekt Nr.: 04149¢
Projektort: Wallstrafle, Mainz

1. HIMTECH-Gutachten(U 3.1), Aufflillungsproben

KRB- Brokeidl Entnahmetiefe ¥ PAK BaP LAGA-Klasse
Nr. ' [m] [mg/kg TS] | [mgrkg TS] | (Z....[PAK/BaP])
1 Mischprobe MP 1 g:gfﬁ:g 37,01 2,8 > Z 2[PAK]
6 2,3-3.0
8 Mischprobe MP 2 1,0-2,8 19,16 17 Z 2 [PAK]
9 0,15-2,0
7 0,2-2,1
10 : 0,19-3,3
11 Mischprobe MP 3 T 024-1,0 4,20 0,40 Z 1.2[PAK]
12 0,11-2,8
Z2
5 Mischprobe MP 5 0,17-1,5 14,57 1,5 [PAK: Z1.2]
[BaP: > Z 1.2]
2. HIMTECH-Gutachten(U 3.2), Auffiilllungsproben
KRB- Entnahmetiefe ¥ PAK BaP LAGA-Klasse
Proben Nr.
Nr. [m] Ima/kg TS] | [ma/kg TS]| (Z....[PAK/BaP])
14 0,09-0,5 7837 57,0 >Z 2[PAK] |
0,6-1,0 0,37 < 0,02 Z0
0,21-0,5
4p | Mischprobe MP1 | 05-1,0 1,7 0,2 20
1,0-1,4 — 1
1,4-2,0 n.n. < 0,02 Z0
Prifwert BBodSchV ftir Wohnbebauung - 4
oSW 2, ALEX 02 10
oPW 2, ALEX 02| 20
Sickerwasserprognose ALEX 13 25 1
Z0 3 0,3
abfalltechnische Bewertung Z11 3 0.6
LAGA-Zuordnungsklasse Z1.2 15 < 1
Z2 20
Anlage 6.1a
Bodenanalytik

friihere Untersuchungen (2003)
PAK und BaP



Projekt Nr.: 04149¢

Projektort: Wallstrae, Mainz

Untersuchungsprogramm MP-A1 ( bis ca. 2m Tiefe)

BS-Nr. | Proben Nr MP- | Entnahmetiefe Z PAK BaP LAGA-Klasse Bemerkungen BS-Nr. PrGEER N MP- | Entnahmetiefe I PAK BaP LAGA-Klasse Bemerkungen
i " | Nr: [m] [mg/kg TS] | [malkg TS]| (Z....[PAK/BaP]) | (Schnelitest PAK) BK-Nr. " | Nr: [m] [ma/kg TS] | [ma/kg TS]| (Z....[PAK/BaP]) | (Schnelltest PAK)
GP11 | A3 | 02507 483 067 | Z1.2[PAK/BaP] GP16/1 | A2 | 02106 10,02 1.1 Z12[PAK] |
BS1| GP12 | A3 07-10 224 04 Z 1.1[8aP) negativ BS 16 GP16/2 | A2 0616 ~ >Z 2[PAK] D
GP 1/3 i 1,0-2.0 0.3 <0,11 zZo Untersuchung: MKW GP 16/3 16-4.0 Z 1.2[PAK]
GP21 | A3 | 02207 | 11.78 13 Z 2[BaP] GP17/1 | A 0,28-1,0 [0 >Z 2[PAK/BaP] j
GP22 | A3 | 0713 17,35 2,4 Z 2 [PAK/BaP) 8S 17 GP 172 | A 1020 | >Z 2[PAK]
BS2 GRS | 1.3-2,0 < BG <0,11 Z0 GP 17/3 2,0-36 >Z 2[PAK]
_ GP2/4 2,0-2,7 2,22 0,25 Z0 Untersuchung: MKW BS 18 GP 18/2 A-2 0,4-0,9 >Z 2[PAK/BaP]
GP 2/5% 2,7-4,0 - - Untersuchung: MKW BS 19 GP 19/ A-3 0,22-0,8 Z 1.2[PAK]
BS3 | GPan A1 0,2-1,1 534,8 54,0 >Z 2[PAK/BaP] 8520 |[Gp2oi+2"| A3 0,24-1,1 Z 1.2[PAK]
BS 4 GP 4/1 A-1 0,2-1,0 70,85 8,3 >Z 2[PAK/BaP] BS 21 GP 211 0,3-0.8 Z0
BS5 | GP 511+2" | A-1 0,1-2,0 448,07 49,0 >Z 2[PAK/BaP] negativ 85 92 GP22/1 | A2 0,29-0,9 >Z 2[PAK/BaP]
GPe2 | A1 0410 15,19 2,0 Z 2 [PAK/BaP] GP 22/2 A-2 0,9-1,5 Z 1.2[PAK]
BS6 | GPe3 | A1 | 1030 |[T0346 | 40 >Z 2[PAK/BaP] negativ — GP232 | A2 0,8-2,0 ~ Z2[BaP] 777
GP 6/4 3,0-4,5 12,2 1.1 Z 2[BaP] GP 23/3 2,0-3.8 >Z 2[PAK/BaP]
BS7 GP 7/1 A-3 0-0,7 578 0,63 Z 1.2[BaP] BK 1 EP 1/1 0,6-2,6 Z0 positiv
BS8 | cPs/+2" | A-3 0,2-1,5 4,44 0,46 Z 1.2[PAK] EP 2/1 A-2 0.2-1,4 >Z 2[PAK/BaP] positiv
BSo | P92 [ A3 0407 | 1274 1,0 Z 2[BaP] BK 2 SP2/1 0,7-1,0 -
GP 9/3 0,7-2.3 <BG <0,11 Z0 SP 2/2 1,2-1.45
Bs10|_GP 101 | A1 [ 0210 | 8780 61,0 | >Z 2[PAK/BaP] — EP 31 02539 0,47 Z 1.2[PAK] positiv
GP 10/2 A-1 1.0-17 0,53 Z 1.2[PAK] SP 31 A-2 0,65-1.0 2.9 > Z 2[PAK]
~GP111 [ A1 02510 | 18,0 | >Z 2[PAK/BaP] _—_— EP4/1 | A 0,15-2,0 48 | >Z2[PAK/BaP] | positiv
BS11| GP11/2 | A- 1020 | 200 | >Z 2[PAK/BaP] SP 41 06-1,0
GP 11/3 2,0-2,8 59,2 14,0 >Z 2[PAK/BaP] | Untersuchung: MKW BK 5 SP 51 A-1 0.4-0.8 21,0 >Z 2[PAK/BaP] positiv
BS12| GP121 | A1 0.4-1,0 A2 39 >Z 2[PAK/BaP] Priifwer W fiir Wohnbebauung - 4
BS13| GP13M1 A-1 0,1-1,1 1,91 1.8 >Z 2[PAK/BaP] oSW 2, ALEX 02 10
BS 14 |_GP 141 | 026-09 | 10,21 0,73 | Z1.2[PAK/BaP] oPW2 ALEX02] 20
GP 14/2 0,9-2,0 0,57 <0,11 20 Sickerwasserprognose ALEX 13 25 1
Bs 15 | 8P 1571+2"| 0,15-16 10,35 087 | Z 1.2[PAK/BaP] " Mischprobe
GP 15/3% 1,6-2,0 <BG <0,11 zZo
Priifwert BBodSchV flir Wohnbebauung - 4
oSW 2, ALEX 02 10
oPW 2, ALEX 02 20
Sickerwasserprognose ALEX 13 25 1
" Mischprobe
 anstehende Sande
Mischprobenanalytik (siehe Anlage 6.3):
MP-A-1|LAGA Z 4 (PAK: TOC % TS: Ammonium, Eluat)
MP-A-2 |LAGA Z 4 (PAK; TOC % 15)
MP-A-3 LAGA Z 1.2 ( pH, TS+Eluat) als Boden
LAGA Z 1.1 (PCB, TS) als Bauschutt
Anlage 6.2a
Bodenanalytik

Eigene Untersuchungen (2005)
PAK und BaP




Projekt-Nr.; 04149¢

Projektort: Mainz, WallstralRe

MeRstelle (Probenahme) Bewertung nach ALEX 02
parameter | cion| cvan1 [ w1 | ownz | ornleander | oferterence
(25.04.06) | (05.07.05) | (06.07.05) oSW oPW
Farbe grau grau
Triibung schwach | schwach
Lufttemperatur °C 28,0 28,0
\Wassertemperatur °C 16,6 14,3
pH-Wert 737 7.23 6,5 bis 8,5 <65>95
el, Leitféhigkeit HS/cm 1.244 918 1.000 2.000
Sauerstoffgehalt mg/l T2 0,6 >5 <2
Redoxspannung mV 322 420
bdampfriickstand mg/l n.b. n.b.
Gliihriickstand mg/l n.b. n.b.
Sédurekapazitat mg/l n.b. n.b.
Gesamthérte mgll n.b. n.b.
Natrium mg/l 131 20,5 150
Kalium mg/l 15,7 5,09 3 5
Calcium magfl 128 146 100 200
Magnesium mgfl 20,3 46,2 50
[Blei mgil <0,005 | <0,005 0,01 0,04
Chrom, ges mgfl 0,027 < 0,01 0,01 0,05
Kupfer mgfl < 0,01 < 0,01 0,02 0,1
Zink mg/l < 0,01 < 0,01 0,1 03
Cadmium mg/l < 0,001 < 0,001 0,001 0,005
Quecksilber mgfl <0,0005 [ <0,0005 0,0002 0,0005
Nickel mg/l <0,01 <0,01 0,01 0,04
IArsen mg/l <0,005 | <0,005 0,01 0,04
Ammonium mg/l 0,043 0,083 0,1 0,5
Cyanid (gesamt) mg/l < 0,01 <0,01 0,01 0,05
Chlorid mgll 141 49,6 40 100
Nitrat mg/l 66,4 15,4 25 50
Sulfat mg/l 101 164 200 240
DOC mgfl 2,98 1.11 2 4
IAOX mg/l 0,01 0,011 0,01 0,05
Kohlenwasserstoffe mgfl <0,1 <0,1 <0,1 0,1 0,1
Phenol-Index (H16) mgfl < 0,01 < 0,01 0,0002 0,001
Summe CKW mg/l 0,00106 0,0008 0,001 0,01
Dichlormethan mg/l < 0,003 < 0,003
cis-Dichlorethen mg/l < 0,003 < 0,003
Chloroform mg/l < 0,002 < 0,002
1,1,1-Trichlorethan mgf 0,0001 < 0,0001
Tetrachlormethan mgll <0,0001 | 0,00015
Trichlorethen mg/l 0,00042 | 0,00019
Telrachlorethen mg/l 0,00054 0,00026
Summe EPA-PAK mg/l n.n. n.n. n.n. 0,0001 0,0005
Naphthalin mgA | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
IAcenaphthylen mg/l | <0,00005 | < 0,00005 | <0,00005
IAcenaphthen mgA [ < 0,00005 | < 0,00005 | <0,00005
Fluoren mg/ | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Phenanthren mgA | < 0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
|Anthracen mg/ | <0,00005 | <0,00005 | < 0,00005
Fluoranthen mg/ | <0,00005 | < 0,00005 [ < 0,00005
Pyren mgA | <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Benze-a-anthracen mgA | <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Chrysen mgA | <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
[Benzo-b—ﬂuoranthen mgA | <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
|[Benzo-k-fluoranthen mg/_[ <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00006
|[Benzo-a-pyren mgA_| <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Indeno-123cd-pyren mgAd [ <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Dibenzo-ah-anthracen | mg/ | <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
Benzo-ghi-perylen mg/l | <0,00005 | < 0,00005 | < 0,00005
rSumme BTX mg/l n.n. n.n. n.n.
Benzol mg/l < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0001 0,0005
Toluol mgfl | <0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,005
Ethylbenzol mgfl < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,005
m,p-Xylol mgfl < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,005
0-Xylol mgf < 0,002 < 0,002 < 0,002 0,0002 0,005
Summe PCB mgfl n.n. n.n. 0,0001 0,0002
PCB-28 mgfl < 0,00006 | < 0,00006
PCB-52 mgi < 0,00005 | < 0,00005
PCB-101 mg/l <10,00005 | < 0,00005
PCB-138 mall <10,00003 | <0,00003
PCB-153 mg/l <0,00003 | < 0,00003
PCB-180 mg/l < 0,00001 | <0,00001

Anlage 7
Tabelle
Grundwasseranalylik
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Stadt Mainz

Zusammenfassende
Erklarung

Anderung Nr. 23 zum Flachennutzungsplan der
Stadt Mainz im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Studierendenwohnanlage
Wallstral3e (H 84)"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Studierendenwohnanlage Wallstral3e (H 84)"




Zusammenfassende Erklarung "FNP A Nr. 23" und "H 84"

Zusammenfassende Erklarung zur Anderung Nr. 3 zum Flachennutzungsplan
der Stadt Mainz im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Stu-
dierendenwohnanlage WallstralRe (H 84)" gemal3 § 6 Abs. 5 BauGB

Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Stu-
dierendenwohnanlage WallstralRe (H 84)" gemal3 8 10 Abs. 4 BauGB

Gemal3 § 6 Abs. 5 und § 10 Abs. 4 BauGB wird nachfolgend dargelegt, in welcher Art
und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in der Anderung des Flachennutzungsplanes bei dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwé&gung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "H 84" ist die Schaffung von
Planungsrecht zur Errichtung einer Studierendenwohnanlage mit 440 Appartements.
Mit der baulichen Realisierung sollen Engpéasse bei der studentischen Wohnraum-
versorgung gemildert werden.

Das Plangebiet war eine Teilflache des Betriebsgelandes der Deutschen Telekom
AG an der Wallstral3e. Dort befand sich von 1873 bis 1934 eine "Kdniglich-Armee-
Konservenfabrik". In der Folgezeit fanden verschiedene gewerbliche Nutzungen statt.
Auf Grund der ehemals gewerblichen Vorpragung des Gelédndes und der jetzt ge-
planten Wohnnutzung waren zahlreiche Umweltbelange zu berucksichtigen. Diese
wurden zusammenfassend im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Hierzu wa-
ren vertiefende umwelttechnische und historische Ergrindungen erforderlich. Aber
auch hinsichtlich der Larmbelastung, welche auf das Plangebiet einwirkt (Strafl3en-
und Schienenverkehrslarm, Gewerbelarm angrenzender gewerblicher Nutzungen
sowie dem Parkplatzlarm auf dem Grundstiick selbst), war die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens unausweichlich.

In den vorliegenden Gutachten wurden insbesondere zu den Themenfeldern Boden-
belastungen, Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, gutachterliche Aussagen
getroffen. Vor Realisierung der Baumal3nhahme ist ein mit den Fachbehdrden abge-
stimmter Sanierungsplan vorzulegen.

Das Sanierungskonzept sieht eine Kombination von Dekontamination durch Boden-
aushub und Sicherung durch Oberflachenversiegelung vor.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse wurde ebenfalls die Larmbelastung des
Plangebietes gutachterlich untersucht und differenziert zwischen den Themenberei-
chen Stral3en- und Schienenverkehrslarm, Gewerbelarm angrenzender gewerblicher
Nutzungen und dem Parkplatzlarm auf dem Grundstiick selbst.

Die untersuchten Umweltbelange wurden, falls erforderlich, durch entsprechende

zeichnerische sowie textliche Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufgenommen.
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Zusammenfassende Erklarung "FNP A Nr. 23" und "H 84"

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgetragenen Stellungnahmen
wurden sachgerecht in die Abwagung eingestellt. Eine Anderung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanverfahrens war im Nachgang zur offentlichen Auslegung gem.
8 3 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Unter Beachtung der genannten Aspekte sowie der getroffenen Festsetzungen bzw.
gegebenen textlichen Hinweisen im H 84 sind nach Abwagung aller 6ffentlichen und
privaten Belange gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet.

Die Verfolgung einer abweichenden Planungsvariante war unter Beachtung aller pri-
vaten und o6ffentlichen Belange nicht geboten, da mit dem vorliegenden Bebauungs-
planentwurf die Zielsetzung erfillt und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
fur das Areal sichergestellt ist.
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