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Begriindung "A 28°/'F 89"

1. Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fiir die FNP-Anderung Nr. 28 und fiir den Bebau-
ungsplan "F 89" liegt im Stidwesten des Stadtteils Finthen, Gemarkung Finthen, Flur
2, im AuBenbereich, siidlich des Mittelweges und wird wie folgt begrenzt:

e im Westen durch die ostliche Grundstiicksgrenze der Parzellen 337/4 und
337/5,

® im Norden durch die siidliche Grenze der Straflenparzelle 537 und der siidlichen
Grenze des Mittelweges, Parzelle 295/5, bzw. in einem Abstand von 5 m nord-
lich der siidlichen Grenze der Parzellen 145/4, 146/5, 147/5 und 148/6.

® im Osten durch die westliche Grundstiicksgrenze der Parzellen 145/4 und
149/4. '

e im Siiden durch den siidlichen Rand der nérdlichen Béschung der StraBenpar-
zelle 284/5 bzw. durch die siidliche Grenze der Parzellen 145/3, 146/4, 1474
und 148/5.

Davon abweichend wird der riumliche Geltungsbereich der FNP-Anderung Nr. 28 im
Stiden von einer gedachten Linie begrenzt, welche in einem Abstand von ca. 50 m
zur KurmainzstraBe (L 419) von Osten nach Westen die Parzellen 144/4, 143/2,
142/2,141/2,140/6, 140/4 und 139/2 durchschneidet.

2. Erfordernis der Planung / Standortentscheidung

Aufgrund einer Hochrechnung des Amtes fiir Stadtentwicklung, Statistik und Wah-
len ergibt sich fuir den Stadtteil Finthen der Bedarf fiir eine zusatzliche Kindertages-
statte. Ausgelost wurde dieser Mehrbedarf zum einen durch neue gesetzliche Be-
stimmungen auf Landes- und Bundesebene, die einen Rechtsanspruch fiir 2-Jahrige
auf einen Kindergartenplatz formulieren.

Aus dem Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Reihenhduser Am Mit-
telweg — VEP (F 85)", in dem insbesondere Reihenh&user fiir junge Familien geplant
wurden, resultierte bereits der Bedarf fiir eine Kindergartengruppe (25 Kinder). In
der Planung des "F 85" standen dafiir zundchst Fldchen zur Verfiigung, die jedoch
vom Vorhabentrdger aus wirtschaftlichen Griinden tiberbaut wurden. Ebenfalls ver-
drangt wurde der Standort fiir die aus dem Gebiet resultierende Spielplatzfldche.

Der Mehrbedarf aus dem Stadtteil Finthen und der Bedarf aus dem Bereich des
rechtskréftigen Bebauungsplanes "F 85" summiert sich jetzt zu einem Raumpro-
gramm fiir 5 Gruppen.

Der Standort fiir die Kita sollte aus sozialrdumlichen Griinden im Bereich Finthen-
Ost und insbesondere in der Ndhe des Baugebietes "F 85" verortet werden. Im be-
bauten Innenbereich von Finthen standen jedoch keine geeigneten Flachen in der
erforderlichen GroRe zur Verfiigung, weshalb fiir die Planung der KITA eine Flache
im AuBenbereich in Anspruch genommen wird. Wegen der direkten Nachbarschaft
zum Neubaugebiet "F 85" hat der gewdhlte KITA-Standort gegeniiber alternativ ge-
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Begriindung "A 28"/'F 89"

priiften Standorten in Mainz-Finthen den Vorteil der unmittelbaren Nihe und giins-
tigen Erreichbarkeit. Auch der aus dem Bereich "F 85" resultierende Spielplatzbe-
darf kann an diesem Standort untergebracht werden.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fiir den Bau der Kita an diesem
Standort ist die Aufstellung entsprechender Bauleitpléne erforderlich.

3.  Flachennutzungsplan

Der Standort der Kindertagesstatte ist im giiltigen Flichennutzungsplan der Stadt
Mainz als "Fldche fiir die Landwirtschaft" dargestellt. Da die geplante Nutzung nicht
mit den aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes {ibereinstimmt, wird
parallel zum Bebauungsplanentwurf die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
trieben. Im Fldchennutzungsplan ist eine Flache fiir den Gemeinbedarf / Kinderta-
gesstétte dargestellt.

4. Stadtebauliches Konzept

Der Standort der Kindertagesstatte wird in fuBldufig erreichbarer Ndhe zum Bebau-
ungsplan "F 85" mit guter Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz verortet. Die
Wahl ist deshalb auf den AuBenbereich siidlich des landwirtschaftlichen Weges
"Mittelweg" gefallen.

Ein weiterer Fldchenbedarf im Plangebiet ergibt sich durch die Beriicksichtigung
eines zusdtzlichen Kinderspielplatzes, der ein Angebotsdefizit im &stlichen Bereich
von Finthen ausgleichen soll.

Da von der 65 m siidlich gelegenen KurmainzstraRe und der 6stlich gelegenen Au-
tobahn A 60 erhebliche Verkehrslarmemissionen auftreten, soll die Planung durch
entsprechende SchallschutzmaBnahmen am Gebdude, im Siiden insbesondere
durch eine Ldrmschutzwand entgegenwirken. Im Rahmen méglicher Gebidudeerwei-
terungen kann der Larmschutz im Stiden auch durch die Errichtung eines entspre-
chenden Gebdudefligels alternativ hergestellt werden. Fiir diesen Fall ist im Stiden
das Baufenster im B-Plan entsprechend zugeschnitten worden.

Der AuBenspielbereich der Kita liegt schalltechnisch abgeschirmt durch die L-
formige bauliche Anlage westlich des Gebdudes.

Ein Spielplatz mit 554 m2 wird an der Strae "In den Lehmgruben” als 6ffentliche
Griinflache festgesetzt. Es besteht somit die Ndhe zum B-Planbereich "F 85",

5. AuBere ErschlieBung
Die Erschlieung erfolgt tiber die Verldngerung des Nelkenweges in 8stlicher Rich-
tung, die im rechtskréftigen Bebauungsplan "Reihenhduser am Mittelweg - VEP

(F85)" als PlanstraBe "An den Lehmgruben" festgesetzt ist. Die Stellplatze fiir die
KITA sind von dort aus anfahrbar.
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Um die verbleibenden landwirtschaftlichen Nutzflichen weiterhin bewirtschaften
zu konnen, ist im Siidosten ein Fahrrecht festgesetzt, das von einem parallel zur
KurmainzstraBe verlaufenden Wirtschaftsweg abzweigt. Dieses Fahrrecht ergeht
zugunsten der Nutzer der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke.

6. Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1 Art derbaulichen Nutzung - "Flache fiir den Gemeinbedarf"

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ausschlieilich Anlagen fiir sozi-
ale und kulturelle Zwecke untergebracht, die 6ffentlich betrieben werden, weshalb
als Art der Nutzung eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt ist.

6.2 Ma# der baulichen Nutzung

Die geplanten Gebdude sollen auf der Grundlage der Hochbauplanung des Amtes
fiir Projektentwicklung und Bauen der Stadt Mainz als zweigeschossige Baukorper
errichtet werden. Das Raumprogramm aller geplanter Einrichtungen kann innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfliche bei einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,35 umgesetzt werden.

6.3 Bauweise

Da der Baukdrper der KITA eine Gesamtldnge von tiber 50 m aufweist, wird gemaf §
22 Abs. 4 BauNVO die Festsetzung einer abweichenden Bauweise erforderlich. Mit
dieser Festsetzung soll eine flexible Gestaltung des Bauk&rpers ermdoglicht werden.

6.4 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder
Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen

Wegen der auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelastung wurde auf den Stra-
Benverkehrslarm der KurmainzstraSe im Stiden und auf den Larmeintrag von der
Autobahn A 60 reagiert.

Um den AuBRenspielbereich vor Larm zu schitzen, ist dieser durch die Errichtung
einer geschlossenen baulichen Kante im Osten und Siiden abgeschirmt. An der
sudlichen Baugrenze kann dieser Schutz alternativ auch durch die Errichtung einer
6 m hohen, begriinten Schallschutzwand, einem Schallschutzwall oder einer Wall-
Wand-Kombination hergestellt werden. Als "passive" SchallschutzmaBnahme sind
die AuBenbauteile der ostlichen und siidlichen Fassaden gemédfi den im Plan fest-
gesetzten Larmpegelbereichen auszufiihren.

6.5 Zahl der Vollgeschosse

Zum Schutz des AuBenspielbereiches vor Larm ist die Geschossigkeit des Gebau-
des "zwingend" auf 2 Vollgeschosse festgesetzt.
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6.6 Hohe der baulichen Anlage

Die Gebdudeh6he des zweigeschossigen Baukdrpers wird auf 194 m {i.NN festge-
setzt. Diese Hohenfestsetzung beriicksichtigt das bewegte Profil des vorhandenen
Geldndes, das bis zu 3 m variiert. Es besteht damit auch die Moglichkeit die ge-
plante bauliche Anlage punktuell durch hohere Dachaufbauten optisch zu akzentu-
ieren.

7. Begriinung

Auf dem festgesetzten, 13 — 14 m breiten Geldndestreifen siidlich und &stlich des
KITA-Geb&udes sind als Ubergang zur freien Landschaft "Flachen zum Anpflanzen
von Bdumen und Strduchern" festgesetzt. Hier werden heimische Baum- und
Straucharten angepflanzt. Aufgrund der Breite dieser Flache wird den im Nachbar-
rechtsgesetz von Rheinland-Pfalz geforderten Grenzabstanden zu landwirtschaftli-
chen Flachen in ausreichender Form Rechnung getragen.

Im norddstlichen Teil dieser "Griinflaichen" kann das anfallende Niederschlagswas-
ser versickert werden.

Fiir das flach geneigte Dach des Kita-Gebdudes wird eine extensive Begriinung fest-
gesetzt,

8. Landwirtschaft

Fiir die Realisierung der Planung werden von der Stadt landwirtschaftlich genutzte
Parzellen aufgekauft werden, die vom Nelkenweg bis zur Kurmainzstrafie reichen.
Fur die Planung wird nur 2/3 der jeweiligen Grundstiicke genutzt. Die verbleiben-
den siidlichen Restflachen werden als "Fldche fiir die Landwirtschaft" festgesetzt.
Dariiber hinaus sieht der Bebauungsplan zur Erreichbarkeit dieser landwirtschaft-
lich genutzten Flachen einen ErschlieBungsstich von Siidosten aus vor.

Im Falle einer Spritzmittelverbringung auf den tandwirtschaftlichen Nachbarfldchen
besteht durch die festgesetzte, zu begriinende Fldche ein ausreichender Abstand
zum Schutz der Personen, die sich in der Kita aufhalten.

9. Externe Ausgleichsflache

Die mit dem Bebauungsplan "F 89" verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft
kénnen nur zum Teil durch MaBnahmen im Plangebiet selber ausgeglichen werden.
Dem Bebauungsplan wird deshalb in der Gemarkung Finthen, Flur 7, Flurstiicke Nr.
188 und 189 eine externe Ausgleichsfliche zugeordnet (2.819 m?). Geplant ist auf
dieser Flache die Entwicklung eines ndhrstoffarmen Sandrasens auf Kalkflugsand
im Bereich einer bisherigen Ackerfldche.
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Begriindung "A 28'/'F 89"

Umweltbericht

Fiir den Bebauungsplan "Kindertagesstdtte Am Mittelweg (F 89)" wurde ein Um-
weltbericht erstellt, der dieser Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

Statistik

PlangebietsgroBe:
Verkehrsfldchen:
Stralenbegleitgriin:
Offentliche Griinflache
Flache fiir Gemeinbedarf:
Flache fiir die Landwirtschaft

Kosten (Stand: Nov 2009)

Grundstiickserwerbskosten

LE-Flache

Eintragung von Wegerechten

ErschlieBung

Hochbaukosten

Baunebenkosten

Kita-AufRenspielanlage und Inneneinrichtung

Ortsrandeingriinung "Flachen zum Anpflanzen .

Spielplatzeinrichtung
Baumpflanzungen (Stellpl. u. B-Plangrenze)

Summe

inz, UL ;
Nlalnz,/;? v.20f (7/

P S

A / ///%L?’///rz' é/]/}/ el

‘Marianne Grosse
Beigeordnete
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11.456 m? = 100 %
436 m? = 3,8 %
363 m? = 3,1%
363 m? = 4,8 %

6.581 m2 = 57,5 %
3.522 m? = 30,8 %

430.000,00 €
43.000,00 €
5.000,00 €
200.000,00 €
1.945.000,00 €
292.500,00 €
448.000,00 €

. 22.250,00 €

70.000,00 €
11.500,00 €

3.467.250,00 €

Land Rheinland-Pfalz

Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid
Neustadt a.d. WeinstraBe

Stand: 01.04.2010
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November 2009 Umweltbericht gem. § 2a BauGB
zur 28. Anderung des Fléachennutzungsplans der
Landeshauptstadt Stadt Mainz im Bereich des Bebauungsplans
Mainz

[Kindertagesstéatte am Mittelweg (F 89)

zum Bebauungsplan
,Kindertagesstatte am Mittelweg (F 89)’

Planstufe [l

NATUR IM RAUM

Buro fur Landschaftsékologie und Naturschutz
Dr. Ulrike Licht

Land Rheinland-Pfalz Ober-Ramstadter-Str. 98 N
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid 64367 Muhltal
Nzeﬁaed:‘;tm;ﬁﬁge Tel. 06151-9186442
vom .....QA.6..JUL.2000...........
Az.: YL R ME 2L AN AS....
Im Auftrag des Umweltamtes der Landeshauptstadt Mainz
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1.2.2 Bericksichtigung der fur die Planung relevanten Fachpléne
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wirkungen
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1.0

11

Einleitung

Der gesetzlichen Vorgabe der 88 2 Abs. 4 und 2 a BauGB zur Durchfiihrung einer Um-
weltprifung bzw. zur Erstellung eines Umweltberichtes wird durch die hier vorliegende
Beschreibung und Bewertung von mdglichen Auswirkungen der Planung auf die rele-
vanten Schutzguter des Naturhaushaltes Rechnung getragen. Grundlage fir die inhaltli-
che Ausgestaltung ist die Anlage 1 des BauGB.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Planungsanlass und -ziel

Fur den Stadtteil Finthen besteht Bedarf flr eine zusatzliche Kindertagesstatte, da neue
gesetzliche Bestimmungen auf Landes- und Bundesebene einen Rechtsanspruch fir 2-
Jahrige auf einen Kindergartenplatz formulieren. Zum anderen war bereits im Bebau-
ungsplan ,Am Mittelweg (F 72)’ ein Standort fur eine Kindertagesstétte vorgesehen. Mit
der Uberplanung des ,F 72’ durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Reihenhiu-
ser Am Mittelweg — VEP (F 85)' im Jahr 2007 wurde die Anzahl der Wohnungen redu-
ziert, weshalb zu diesem Zeitpunkt kein Bedarf mehr flr einen zusatzlichen Kindergar-
tenstandort gesehen wurde. Dem Mehrbedarf aus dem Stadtteil Finthen und aus dem
Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,F 85’, der sich nunmehr zu einem Raum-
programm fur 5 Gruppen summiert, soll durch einen KITA-Standort in ful3laufig erreich-
barer Nahe zum Bebauungsplan ,F 85" Rechnung getragen werden. Der Standort soll
zudem eine gute Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz gewahrleisten, und wurde
deshalb stdlich des 'Mittelweges’ verortet. Da fur die Realisierung der Planung eine Fl&-
che im AuRenbereich in Anspruch genommen wird, muss die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit der Bebauung durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes abgesichert werden.
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Planungsinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden ausschlieZlich Anlagen fir soziale und
kulturelle Zwecke untergebracht, die offentlich betrieben werden. Das ca. 2.054 m?
groRe Baufenster ist auf einer 6.581 m? groRen ,Flache fiir Gemeinbedarf’, fur die eine
GRZ von maximal 0,35 und eine abweichende Bauweise festgesetzt sind, angeordnet.

Da von den benachbarten viel befahrenen Verkehrstrassen — KurmainzstralRe im Siden
und BAB A 60 im Osten — erhebliche Larmemissionen ausgehen, wird der AuRenspiel-
bereich der Kindertagesstatte durch die Errichtung einer geschlossenen baulichen Kante
im Osten und Suden vor La&rm geschutzt. An der sidlichen Baugrenze kann dieser
Schutz alternativ durch die Errichtung einer 6 m hohen, begriinten Schallschutzwand,
eines Schallschutzwalls oder einer Wall-Wand-Kombination hergestellt werden. Weiter-
hin sind die AuRBenbauteile der 6stlichen und slidlichen Fassaden gemaR der DIN 4109
auszufihren. Die Geschossigkeit des Gebéaudes ist aus Griinden des Larmschutzes
zwingend auf Il festgesetzt.

Die Eingrinung der Gemeinbedarfsflache erfolgt durch eine im Stden und Osten ange-
ordnete, 12-14 m breite Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern. An der

NATUR IM RAUM Buro fur Landschaftsokologie und Naturschutz OKTOBER 2009
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1.2
121

nordlichen und nordwestlichen Grenze des Plangebiets ist jeweils eine Baumreihe fest-
gesetzt.

Im Nordwesten der Uberplanten Flache ist eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz und einer GréRe von 550 m? geplant.

Sudlich angrenzend an die Gemeinbedarfsflaiche ist bis zur Kurmainzstral3e eine
3.522 m? groRe ,Flache fir die Landwirtschaft’ festgesetzt, die durch einen bestehenden
Wirtschaftsweg von Siden her erschlossen wird.

Die ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt Uber die Verlangerung des Nelken-
wegs in ostlicher Richtung, die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,F 85 als Planstralie
JAn den Lehmgruben’ festgesetzt ist. Die Stellplatze fir die KITA kénnen von dort aus
angefahren werden. Die Anlage von Garagen und Stellplatzen ist aul3erhalb des Bau-
fensters nur bis zu einer Tiefe von 25 m sldlich der Straze ,An den Lehmgruben’ zulés-
sig.

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sowie Stellplatze sind, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegen stehen, wasserdurchlassig auszufihren.
Fur je vier Stellplatze ist zudem jeweils ein heimischer Laubbaum anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf den im Osten und Stiden festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind strukturreiche Griinflachen aus Extensivgriinland, Gehdlzgruppen aus
heimischen Arten und hochstammigen Obstbaumen zu entwickeln.

Die Dachflachen sind ab 20 m? zusammenhéngender Dachflache zu mindestens 50% zu
begriinen. Dazu sind sie mit einem nahrstoffarmen, mindestens 10 cm maéachtigen Sub-
strat zu Ubererden, mit heimischen Stauden und Grésern extensiv zu begrinen und
dauerhaft zu unterhalten.

Tar- und fensterlose Fassaden von Geb&uden und baulichen Anlagen sind ab einer Fl&-
che von 20 m? intensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang entsprechend zu ersetzen.

Das Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versickert bzw. gesammelt
und als Brauchwasser verwendet. Dartber hinaus soll eine Sammlung/ Verwendung von
unverschmutztem Niederschlagswasser erfolgen.

Ziele des Umweltschutzes
Bertcksichtigung der fur die Planung relevant  en Fachgesetze

Gemal Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB enthalt der Umweltbericht eine Darstel-
lung der in den einschlagigen Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, sowie der Art, wie diese Ziele und die Umwelt-
belange bei der Aufstellung beriicksichtigt werden.

Zu den wesentlichen Zielen der Naturschutzgesetze des Bundes (BNatSchG) und des
Landes (LNatSchG) zahlen der dauerhafte Schutz von Natur und Landschaft im besie-
delten und unbesiedelten Bereich aufgrund ihres Eigenwertes sowie als Lebensgrund-
lage des Menschen. Dies beinhaltet v.a. einen schonenden Umgang mit den Naturgu-
tern, die Erhaltung der Tier- und Pflanzenwelt mit ihren Lebensraumen, der Eigenart und
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Schonheit von Natur und Landschaft sowie deren Wert fur die Erholung des Menschen
(88 1 und 2 BNatSchG).

Daruiber hinaus sind in den Naturschutzgesetzen Eingriffe in den Naturhaushalt definiert
sowie Verpflichtungen zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen durch den
Verursacher verankert (8 9 (1), § 10 (1) LNatSchG).

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz wie der sparsame und schonende Umgang
mit dem Schutzgut Boden, Vermeidung / Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind zudem in § 1a BauGB enthalten.

Boden / Wasser

Die nachhaltige Sicherung bzw. Wiederherstellung des Bodens mit seinen Funktionen
wird Uber das Bundes- bzw. Landesbodenschutzgesetz (BBodSchG, LBodSchG) gere-
gelt. Ziel sind v.a. die Abwehr/ Beseitigung schéadlicher Bodenveranderungen (81
BBodSchG) sowie ein sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden (8 2 (3)
LBodSchG). Uber § 4 (2) LBodSchG wird die Inanspruchnahme nicht versiegelter oder
baulich veranderter Flachen im Rahmen von Planverfahren eingeschrankt.

Das Landeswassergesetz verpflichtet zum sparsamen Umgang mit Wasser, zur Vermei-
dung von Abwasser sowie zur Verwendung bzw. Versickerung des Niederschlagswas-
sers (8 2 (2) LWG).

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Boden- und Grundwasserschutzes
durch die folgenden Festsetzungen berlcksichtigt:

* Begrenzung der GRZ der Gemeinbedarfsflache auf 0,35,

* Verwendung bzw. Versickerung der Niederschlagswassers,

« Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache,

» Befestigte, nicht Uberdachte Flachen des Baugrundstiickes und Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszufihren,

+ Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen,

« Entwicklung einer 2.150 m* groRen Sandrasenfliche im Bereich des NSG
,Hollenberg’ im Stadtteil Finthen.

Klima

Das Bundesnaturschutzgesetz verpflichtet in 8 2 Abs. 6 zur Vermeidung klimatischer
Beeintrachtigungen.

Mogliche Beeintrachtigungen des Lokalklimas werden durch folgende MafRnahmen ver-
mieden:

» Begrenzung der GRZ der Gemeinbedarfsflache auf 0,35,

+ Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen,

« Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache,

» Tur- und fensterlose Fassaden von Geb&auden und baulichen Anlagen sind ab ei-
ner Flache von 20 m? intensiv zu begriinen,
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* Anpflanzung von einem Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm je vier Stellplatze,

e Pflanzung von mindestens 19 Einzelbaumen an der Nordwest- bzw. Nordgrenze
des Plangebietes.

Arten und Biotope

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert die Erhaltung und Entwicklung der Vielfalt an Le-
bensrdumen, Lebensgemeinschaften und Arten (8 2 BNatSchG), und nach dem Lan-
desnaturschutzgesetz besteht die Verpflichtung zum Schutz seltener, in ihrem Bestand
bedrohter wild lebender Tiere und Pflanzen mit ihren Lebensgemeinschaften und Le-
bensstatten (§ 28 (1) LNatSchG).

In den Anhéangen Il und IV der FFH-Richtlinie der EU sind alle Tier- und Pflanzenarten
von gemeinschaftlichem Interesse aufgefiihrt. Bei Anhang Il handelt es sich um Arten,
fur deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden muissen, in An-
hang IV sind die streng zu schitzenden Tier- und Pflanzenarten verzeichnet.

In der Anlage 1 zu 8§ 1 der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenar-
ten (BArtSchV) sind die bundesweit besonders bzw. streng geschitzten Arten aufge-
fahrt.

In der vorliegenden Planung werden die Belange des Biotop- und Artenschutzes wie
folgt berlcksichtigt:

* Begrenzung der GRZ der Gemeinbedarfsflache auf 0,35,

« Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache, die als strukturreicher
Biotopkomplex (Extensivgrinland, Hecken, Hochstamm-Obstbdume) entwickelt
wird,

« Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen mit
heimischen Grasern und Krautern,

* Anpflanzung von einem Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm je vier Stellplatze,

e Pflanzung von mindestens 19 heimischen Laubbaumen an der Nordwest- bzw.
Nordgrenze des Plangebietes,

» Tur- und fensterlose Fassaden von Geb&auden und baulichen Anlagen sind ab ei-
ner Flache von 20 m? mit heimischen Rank- und Kletterpflanzen intensiv zu be-
grunen,

» Ausschlieliche Verwendung heimischer Baume und Strducher fur alle
Pflanzmaflnahmen,

« Entwicklung einer 2.150 m?> groRBen Sandrasenfliche im Bereich des NSG
,Hollenberg’ im Stadtteil Finthen.

Mensch

Zum Schutz des Menschen und seiner Lebensqualitat besteht nach dem Landesnatur-
schutzgesetz die Verpflichtung zur Erhaltung und Entwicklung der Landschaft, zum
sparsamen und schonenden Umgang mit Flachen sowie zur Schaffung und Erhaltung
naturnaher Freiraume (8§ 2 LNatSchG).
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1.2.2

Im Bundesimmissionsschutzgesetz ist der Schutz der menschlichen Gesundheit vor
schadlichen Umwelteinwirkungen verankert (§ 50 BImSchG).

In der vorliegenden Planung werden die Anforderungen an die Sicherung der menschli-
chen Gesundheit wie folgt berticksichtigt:

» Abwehr schadlicher Auswirkungen von Larm- und Schadgasimmissionen fir die
AulRenspielbereiche der KITA durch L-férmige Anordnung des Gebaudekorpers
bzw. Larmschutzwand / -wallkombination und zwingende Zweigeschossigkeit.

Kulturguter

Nach dem Denkmalschutz- und pflegegesetz besteht die Verpflichtung, die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bei stadtebaulichen Planungen entsprechend
zu bertcksichtigen. Dabei sind Beeintrachtigungen der Kulturdenkmaler auf den unbe-
dingt notwendigen Umfang zu beschranken (§ 15 DSchPfIG).

Berlicksichtigung der fur die Planung relevant  en Fachplane

Regionaler Raumordnungsplan 2004

Im Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe (Planungsgemeinschaft Rhein-
hessen-Nahe 2004) ist das Plangebiet als ,Landwirtschaftsflache’ dargestellt. Der an-
grenzende Freiraum ist als regionaler Griinzug dargestellt.

Landschaftsplan der Stadt Mainz ~ (1993)

Fir die Schutzgiter des Naturhaushaltes werden im Landschaftsplan (LP) die folgenden
fur die Planung relevanten Zielvorstellungen formuliert:

» Bdden/ Wasser : Bei offener Bebauung und versickerungsfahigem Untergrund
ist das von Dachern, Grundstiickszufahrten und WohnstraRen abflieRende Nie-
derschlagswasser moglichst zu versickern.

* Landschafts- und Ortsbild : Ausweisung von Grinflachen / extensiv genutzten
Obstgarten an den heutigen Ortsrandern.

e Arten und Biotope : Erhaltung der wenigen wertvollen Obstbaumbestande.

e Erholung : Neue Konflikte durch weitere Bebauung und Einengung der wertvol-
len Raume verhindern. Anlage von Wanderwegen an des heutigen Ortsrandern.

Fur den Landschaftsteil, in dem sich das Plangebiet befindet, soll fiir das Klimapotenzial
die Zielvorstellung ,keine weitere Bebauung und Versiegelung, Pflanzung von Waldern’
verfolgt werden:

Im landespflegerischen Entwicklungskonzept wird fir die Uberplante Flache ,Ackerbau,
mittelfristig umstellen auf 6kologischen Anbau’ empfohlen.

Zu moglichen Bauflachen im Bereich ,Finthen-Ost’ wird ausgeflihrt, dass eine Bebauung
der Flachen 6stlich Finthen Richtung Autobahn bei entsprechenden Ersatz- und Aus-
gleichsmalinahmen mdglich sei, auch wenn hierdurch alle noch vorhandenen alten und
wertvollen Obstbestéande verloren gehen.
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2.1.2

Flachennutzungsplan der Stadt Mainz

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz als ,Fl&-
che fir die Landwirtschaft’ dargestellt.

Beschreibung und Bewertung der durch die Planun g zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Das innerhalb des Rheinhessischen Tafel- und Hiigellandes im Naturraum ,Bretzenhei-
mer Hohe' bei ca. 180 m (NN gelegene Plangebiet ist innerhalb des Stadtgebietes dem
Landschaftsraum ,Terrassen mit reichen Lossbdden’ zuzurechnen. Es wird begrenzt von
der Kurmainzstr. (L 419) im Siden, der Bebauung am Nelkenweg im Westen, dem Mit-
telweg im Norden und von der offenen Kulturlandschaft im Osten.

Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, wobei die westliche Halfte von
Obstbauflachen und der 6stliche Teil von einer Ackerflache eingenommen wird.

Schutzguter Boden / Wasser
Geologie

Nach der Geologischen Karte von Rheinland-Pfalz (1:25.000, GEOLOGISCHES
LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 1989) lagert im Plangebiet ,L6ss’ bzw. ,Schluff, feinsandig,
gelbbraun bis braun, kalkhaltig, z.T. verlehmt’. Die Ingenieurgeologische Karte des
Stadtgebietes von Mainz (STADT MAINZ 1990) weist fir das Plangebiet ebenfalls Loss
(1. Schicht) Gber einer Mergel-Kalksteinserie (2. Schicht) aus.

Das Ertragspotenzial der Lossbdden ist nach der online-Karte des Landesamtes fir
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz hoch, das Wasserriickhaltevermogen liegt mit
140-200 mm im mittleren Bereich. Das Nitratriickhaltevermdgen wird ebenfalls als ,hoch’
eingestuft, die Nitratauswaschungsgefahrdung ist entsprechend gering. Die potenzielle
Sickerwasserspende betragt lediglich > 0-100 mm im Jahr. Dariiber hinaus zeichnen
sich die Boden des Plangebietes durch ein sehr hohes Retentionsvermégen fur Cad-
mium und Blei sowie durch ein sehr hohes Puffervermégen fir Sauren aus.

Bodden

Im benachbarten Wohngebiet ,F 85’ (An den Lehmgruben / Philipp-Jakob-Hach-Weg)
sind die Bodenverhaltnisse detailliert untersucht worden. Die Ergebnisse kdnnen wegen
der ortlichen Nahe fast uneingeschrankt tibertragen werden. Demnach sind die Bdden
im Plangebiet wie folgt aufgebaut:

Oberboden: Der Oberboden reicht tberwiegend bis etwa 30 cm Tiefe. Darunter folgt bis
40 cm Tiefe ein verbraunter Loss- oder Ldsslehmhorizont, der als Bodenbildungshori-
zont angesprochen werden kann.

Loss: schwach feinsandiger, schwach toniger Schluff mit der typisch hell- bzw. gelb-
braunen Farbung, zur Tiefe hin sandiger. Die Basis der Léssauflage ist bei 3,5 bis 5,0 m
ZU erwarten.
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Sande: Unter der Lossauflage folgen hellbraune, zum Teil ockerfarbene bis hellgraue
Sande. Es handelt sich um ein Gemisch aus schwach schluffigem Fein- bis Mittelsand,
stellenweise treten auch kiesige, tonige oder schluffig-grobsandige Schichten auf. Die
Schichtuntergrenze wird in Abhangigkeit vom Relief der ,Tertiaroberflache’ in Bohrtiefen
von 5 bis 10 m unter Gelande erwartet. Bei den Sanden handelt es sich um umgelagerte
bzw. hangabwaérts verlagerte Flugsandhorizonte mit Anteilen von Terrassenresten
(Quarzsand) und Beimengungen von Kalksteinbruchstiicken aus dem unterlagernden
Kalkmergel.

Kalkmergel: Mergeliger, sandiger Kalkstein in enger Wechselfolge mit steifen Tonlagen.
Grundwasser

Nach der Hydrogeologischen Karte des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz ist die Uberplante Flache mit ihrem Sedimentgestein (Mergel-Kalksteinserie)
dem Tertidr des Mainzer Beckens zuzurechnen. Der karbonatische Kluft-/Karst-Grund-
wasserleiter ist durch eine stark variable Durchlassigkeit gekennzeichnet. Die Schutzwir-
kung der Grundwasseruberdeckung liegt im mittleren Bereich.

Im Plangebiet ist ab etwa 20 m Tiefe, entsprechend 162 - 165 m NN mit Grundwasser zu
rechnen. Oberflachennahes Grund- oder Schichtwasser ist nicht bekannt. Die nachsten
Grundwasseraufschlisse liegen erst in 1,5 bis 2,0 km Entfernung.

Wegen der intensiv betriebenen landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszugehen,
dass zumindest die Bdden durch Schadstoffeintrage (Pestizide) belastet sind.

FlieBgewasser, Quellbereiche und Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht be-
troffen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal Versickerungspotenzialkarte der Stadt Mainz liegen die Mdglichkeiten zur Ver-
sickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet im mittleren Bereich.

Zur Ermittlung der Untergrunddurchlassigkeit wurden im benachbarten Baugebiet F 85
drei Testmulden angelegt und Versickerungsversuche durchgefiihrt. Die getesteten
oberflachennahen Bodenschichten (Oberboden und Bodenbildungshorizont) erreichten
recht giinstige Durchlassigkeitsbeiwerte (kf-Werte) von 1,5 bis 2,0 x 10* m/s. Unterhalb
des Oberbodens folgt Ldss bis in Tiefen 3,5 bis 5,0 m. Fiur diese Schichtenfolge kann
erfahrungsgemalf ein kf-Wert von 1,0 bis 5,0 x 10 -6 m/s angenommen werden.

Damit ist die Versickerung von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone
(Oberboden und Bodenbildungshorizont) problemlos maglich. Allerdings ist die Versicke-
rungsleistung stark vom Bodengeflige und vom Verdichtungsgrad abhangig. Durch
Bautatigkeit und Befahren mit Baufahrzeugen kann die Sickerleistung der oberflachen-
nahen Bodenschichten wesentlich verschlechtert werden.

Mit Einschrankungen geeignet sind die unterlagernden L3ss-Schichten. Die Versicke-
rungsfahigkeit des Loss steht in der Regel nur in unverandertem Zustand zur Verfligung.
Baubedingte Verdichtungen zerstéren das Porengefiige und fihren zu einer gravieren-
den Minderung der Versickerungsleistung. Falls die (unterirdische) Versickerung von
Niederschlagswasser im Loss erforderlich wird, ist diese moglichst in Bereichen aul3er-
halb des Baugeléandes anzuordnen.
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2.1.3

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
Gesamtbewertung

Das Plangebiet wird derzeit von unverbauten, versickerungsfahigen Bdden gepragt, die
ihre natdrlichen Funktionen noch weitgehend erfiillen knnen. Dabei ist hervorzuheben,
dass die reichen Léssboden wegen ihrer Qualitat und Fruchtbarkeit von groRer Bedeu-
tung fur die landwirtschaftliche Nutzung sind. Wegen der intensiv betriebenen landwirt-
schaftlichen Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass trotz der guten Filtereigen-
schaften gegeniber verschiedenen Schadstoffen sowohl die Bdden als auch das
Grundwasser durch Dunge- und Pflanzenschutzmittel vorbelastet sind.

Schutzgiter Klima / Luft

Das Stadtgebiet von Mainz liegt in einem klimatischen Ubergangsbereich zwischen dem
maritim gepragten Klima Westeuropas und dem kontinentalen Klima des osteuropai-
schen Festlandblockes.

Ausgesprochen kalte Winter sind im Raum Mainz selten; die mittlere Temperatur liegt im
nordlichen Oberrheintal im Januar bei 1-3°C und im Juli werden Durchschnittswerte von
tber 19°C erreicht. Allerdings kdnnen bei Inversionswetterlagen im Winter in Bodennahe
auch ausgepragte Minusgrade herrschen und an heiRen Sommertagen Héchstwerte von
mehr als 38°C. Mit einer mittleren Jahrestemperatur von 10°C im Bereich des Ober-
rheintales liegt das Stadtgebiet zudem im warmsten zusammenhangenden Gebiet der
Bundesrepublik.

Bei dem durch den Hunsriick abgeschirmten Rheintal handelt es sich grundséatzlich um
ein regenarmes Gebiet mit rd. 500 mm Niederschlag jahrlich. Die meisten Niederschlage
fallen im Juli und Dezember, die geringsten in den Monaten Februar und Marz. (Quelle:
Umweltbericht 1994 der Stadt Mainz, Teil ,Stadtklima’)

Als hauptsachliche Windrichtungen sind im Raum Mainz eine von WSW nach E bzw. NE
sowie eine genau entgegengesetzt gerichtete Komponente zu verzeichnen, wobei es zu
regelmaRigen Schwankungen zwischen den Tag- und Nachtstunden kommt. (Quelle:
Umweltbericht 1994 der Stadt Mainz, Teil ,Stadtklima’)

In der Landesklimaaufnahme Rheinland-Pfalz (Stadtklima Mainz 1982-1984) bzw. im
Umweltbericht 1994 sind die folgenden fir das Plangebiet relevanten Klimadaten ent-
halten:
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Temperatur-Mittel in Grad C 10,0
Wintertemperatur: Mittel in Grad C (Februar 1983 / 1984) 15
Sommertemperatur: Mittel in Grad C (Juli 1982 / 1983) 20,0/ 22,0-22,5
Zahl der Sommertage mit t-Max > 25 Grad C 60-65
Zahl der Tropentage mit t-Max > 30 Grad C (1982-1984) 20-25
Zahl der Frosttage mit t-Min <0 Grad C 70-80
Mittel der relativen Luftfeuchte in Prozent (1982-1984) 76,0-78,0
Mittel der Windgeschwindigkeit in m/s (1982-1984) 2,5-3,0
Calmen: Stunden mit Windstéarke < 0,5 m/s in Prozent (1982-

1984) 10
Haufigkeit von Stunden mit Schwiile in % (1982/83) 9-10

Innerhalb des Stadtgebietes von Mainz ist der Stadtteil Finthen aufgrund seiner Lage auf
der Oberterrasse des Rheins vergleichsweise gut durchliiftet. Bioklimatische Extreme
treten hier seltener auf. Das Plangebiet liegt zudem am Rand einer Hangzone, in der
WSW-E-Winde vorherrschen und in deren Bereich sich vor allem in den Sommermona-
ten ein thermisch angetriebenes Hangwindsysten ausbildet. Die Winde der Hangzone
sind bioklimatisch von grol3er Bedeutung, da sie nachts eine Abkuhlung und Schwile-
entlastung mit sich bringen, tagsiber dagegen jedoch erwédrmte und mit Schadstoffen
belastete Luftmassen aus Osten heranfihren. Fir den Bereich des Plangebietes ist zu
vermuten, dass das Hangwindsystem durch die Strukturen der BAB A 60 bzw. der An-
schlussstelle Finthen modifiziert bzw. abgeschwacht wird.

Im Rahmen der Thermalbefliegung (Stadt Mainz 1998) wurden im Plangebiet am Abend
Oberflachentemperaturen von 18,0 bis < 18,5°C (Obstbau) bzw. von 20,0 bis < 20,5°C
(Ackerland) ermittelt. Am Morgen lagen die Werte bei ca. 16,0 bis < 16,5°C (Obstbau)
bzw. bei 19,0 bis < 19,5°C (Ackerland).

Nach dem Klimadkologischen Begleitplan der Stadt Mainz (1992) ist das Plangebiet ei-
nem Klimafunktionsraum von hoher Wertigkeit mit hoher Ausgleichswirkung’ (Ebene /
Hochflache, geringe Griinmasse) zuzurechnen. Ventilationsbahnen sind von der Pla-
nung nicht betroffen. Die flachenhaften Kaltluftabfliisse haben keinen unmittelbaren
Siedlungsbezug, da sie vom Stadtteil Finthen nach Osten abflieR3en.

Im Landschaftsplan der Stadt Mainz wird der Landschaftsraum, dem das Plangebiet zu-
zurechnen ist, als ,Flache mit Kaltluftentstehungsfunktion’ eingestuft.

Gesamtbewertung

Das direkt an den d&stlichen Ortsrand von Finthen angrenzende Plangebiet ist gut
durchliiftet und vergleichsweise gering thermisch belastet. Zudem wird es von dem sich
Ostlich ausbildenden Hangwindsystem beeinflusst, das in den Sommermonaten nachts
Abkihlung und Schwiileentlastung, tags aber thermisch und lufthygienische belastete
Luftmassen heran fihrt. Die Ausbildung bioklimatischer Extremsituationen ist im Plange-
biet relativ gering. Die Uberschreitung lufthygienischer Richt- oder Grenzwerte ist nicht
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zu erwarten Hinsichtlich der Oberflachenstrahlungstemperaturen unterscheiden sich die
landwirtschaftlich genutzten Flachen vor allem am Abend deutlich von der benachbar-
ten, durch verstarkte Aufheizung gekennzeichneten Siedlungsflache.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielf  alt

In der Karte ,Natirliche Vegetationsgebiete in Rheinland-Pfalz’ (MINISTERIUM FUR
LANDWIRTSCHAFT, WEINBAU UND FORSTEN RHEINLAND-PFALZ 1990) ist flr das Plangebiet
als natirliche Vegetation ,Maiglockchen-Perlgras-Buchenwald und Traubeneichen-Hain-
buchenwald’ dargestellt.

Im Rahmen der Stadtbiotopkartierung Mainz (1993-1996) wurden innerhalb der Uber-
planten Flache die Biotoptypen ,Obstkultur, Obstbaumfeld’ und ,Ackerflache’ erfasst.

Der aktuelle Vegetationsbestand beschrankt sich im Wesentlichen auf den Obstbaum-
bestand im westlichen Teil des Plangebietes, der von Kirsche und Zwetschge in Nieder-,
Mittel- und wenigen Hochstammen gebildet wird. Im Unterwuchs, der offenbar regel-
mafig geméaht bzw. mit Herbiziden behandelt wird, haben sich neben Trittrasen arten-
arme Gesellschaften aus einjahrigen Ruderalpflanzen ausgebildet. Entlang des landwirt-
schaftlichen Weges und der Kurmainzstral3e sind Raine ausgebildet.

Im Landschaftsinformationssystem Rheinland-Pfalz sind fiir das Plangebiet keine im
Rahmen der landesweiten Biotopkartierung erfassten Flachen, Linien oder Punkte, keine
geschitzten Flachen, Linien oder Punkte sowie keine Schutzgebiete und —objekte nach
Landes- oder EU-Recht verzeichnet.

Besonders geschitzte Arten

Fur die Wirkungsanalyse des Eingriffs wurde geprift, inwieweit das Vorhaben mit den
Anforderungen des §42 (1) BNatSchG vereinbar ist bzw. ob vorhabensbedingte
Auswirkungen zu erwarten sind, die unter die dort genannten Verbotstatbestande fallen.
Dazu wurde die artenschutzfachliche Situation im Plangebiet auf der Basis potenziell zu
erwartender Arten und Artengruppen bewertet. Ergdnzend wurde die Uberplante Flache
2007 und 2008 wahrend mehrerer Begehungen auf das Vorkommen artenschutzrecht-
lich relevanter Arten untersucht. Weiterhin wurden faunistische Daten, die im Rahmen
anderer Bauleitplanverfahren fur die ndahere Umgebung ermittelt wurden (Bebauungs-
plane F 72, Erfassungsstand 1991, und F 85, Erfassungsstand 2002), ausgewertet.

Das Plangebiet ist von teilweise thermisch gepragten Lebensrdumen der Kulturland-
schaft dstlich von Mainz-Finthen gepréagt. Infolge der Nutzungsstruktur sind vorwiegend
Arten der Lebensraumtypen Obstbaumplantagen, trockene/ besonnte Acker und
trockene / besonnte Saumstreifen von der geplanten Umnutzung betroffen. Gegenstand
der Untersuchung waren die hier zu erwartenden und zun&chst als relevant eingestuften
Tiergruppen Saugetiere, Vogel, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken.
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Saugetiere

Aufgrund der Gebietsstruktur und der herrschenden Standortbedingungen war das Vor-
kommen folgender artenschutzrechtlich bedeutsamer Arten im Vorfeld nicht auszu-
schlieRen:

Feldhamster (Cricetus cricetus)

Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri)
Abendsegler (Nyctalus noctula)

Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Graues Langohr (Plecotus austriacus)
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Um mdgliche Ein-/ Ausgénge von Feldhamsterbauten zu ermitteln, wurde die im dstli-
chen Teil des Plangebiets befindliche Ackerflache in einem engen Linienmuster (5 m
Abstand) unmittelbar nach der Ernte begangen. Dabei konnte ein Vorkommen des
Feldhamsters im Gebiet ausgeschlossen werden.

Zur Gruppe der Flederméuse wurden fir den Bebauungsplan ,F 85 Detektoruntersu-
chungen durchgefiihrt; dabei konnten jedoch weder Flugnachweise noch Nachweise von
Quartieren erbracht werden. Bei aktuellen Begehungen wurden alle Obstbaume auf das
Vorhandensein von Baumhdohlen untersucht; nur in einem Fall konnte dabei eine begin-
nende Hohlenbildung festgestellt werden, die jedoch noch keine Quartierfunktion tber-
nehmen kann. Das Plangebiet ist fir Fledermause damit ohne Bedeutung.

Vogel

Aufgrund der herrschenden Standortbedingungen, der Ausbildung der Umgebungsbe-
reiche und der zoogeographischen Verbreitungsmuster waren Vorkommen der folgen-
den, artenschutzrechtlich bedeutsamen Vogelarten im Vorfeld nicht auszuschlieRen:

Grauammer (Miliaria calandra)
Grauspecht (Picus canus)
Grlnspecht (Picus viridis)
Haubenlerche (Galerida cristata)
Heidelerche (Lullula arborea)
Neuntoéter (Lanius collurio)
Turteltaube (Streptopelia turtur)
Wendehals (Jynx torquilla)
Wiedehopf (Upupa epops)

Bei den in 2007 und 2008 erfolgten Begehungen konnten im Plangebiet und der unmit-
telbaren Umgebung keine Vertreter der zuvor genannten Zielarten beobachtet werden.
Auch bei der Erfassung zum ,F 72’ im Frihjahr 1991 wurde keine dieser Arten belegt.
Bei der Untersuchung zum ,F 85’ gelangen Nachweise von Griinspecht und Turteltaube,
wahrend Vorkommen von Wiedehopf, Wendehals und Neuntdter ausgeschlossen wur-
den. Dazu ist anzumerken, dass die strukturelle Ausstattung des Plangebiets derzeit in
keiner Weise den Anforderungsprofilen der letztgenannten Arten an ihre Bruthabitate
entspricht. Gelegentliche Einflige des Griin- und Grauspechtes im Rahmen der Nah-
rungssuche sind dagegen nicht vollig auszuschlieRen. Weitere artenschutzrechtlich be-
deutsame Arten wie Rot- und Schwarzmilan, Mausebussard oder Turmfalke finden im
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Gebiet ebenfalls keine geeigneten Brutstatten; sie waren daher aktuell nur als Nah-
rungsgaste zu beobachten. Es ist daher nicht mit einer Beeintréchtigung von Lebens-
raumen artenschutzrechtlich besonders relevanter Vogelarten (Arten des Anhang | der
VS-RL, streng geschiitzte Arten gemafl BArtSchV und BNatSchG) durch das geplante
Vorhaben auszugehen.

Auch (potenziell) im Plangebiet reproduzierende Arten, die in den Roten Listen von
Deutschland und / oder von Rheinland-Pfalz gefuhrt werden, waren bei den Begehun-
gen nicht nachzuweisen bzw. nicht zu erwarten. Alle im Plangebiet vorkommenden und
teilweise auch reproduzierenden Vogelarten sind jedoch Uber die BArtSchV ,besonders
geschitzt'. Um die vorhabensbedingte Eingriffswirkung fiir diese Arten zu minimieren,
sind notwendige Geholzrodungen nur zwischen dem 01.Oktober und dem 14. Februar
durchzufiihren, um den unmittelbaren Verlust besetzter Bruthabitate / Neststandorte zu
vermeiden.

Reptilien

Aufgrund der herrschenden Standortbedingungen sowie der Ausbildung der Umge-
bungsbereiche waren Vorkommen der artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten Schling-
natter (Coronella austriaca) und Zauneidechse (Lacerta agilis) im Vorfeld nicht auszu-
schliel3en:

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,F 85’ belegt fiir die Umgebung der hier tber-
planten Flache das Vorkommen der Zauneidechse . In der Bewertung wird jedoch eine
negative Habitatentwicklung prognostiziert und eine positive Bestandsentwicklung aus-
geschlossen. Bei den in 2007 und 2008 erfolgten Untersuchungen des Plangebietes
wurde diese Reptilienart bei keiner Begehung beobachtet. Das vorhandene Strukturpo-
tenzial bietet zudem auch keine geeigneten Habitatqualitaten fir diese artenschutzfach-
lich besonders relevante Eidechsenart.

Da im Plangebiet und seinem funktional verknupften Umfeld aktuell keine Zauneidech-
sen nachweisbar waren, kann auch ein Vorkommen der Schlingnatter ausgeschlossen
werden, da diese Schlangenart die Zauneidechse als Hauptbeutetier bendtigt.

Insgesamt betrachtet ist das Plangebiet in seiner derzeitigen Auspragung fiir die lokale
Reptilienfauna ohne Bedeutung.

Tagfalter

Fur die Gruppe der Tagfalter sind nur die thermisch tberpragten Saumregionen mit ih-
rem Blitenangebot von potenziellem Interesse. Dabei besteht jedoch keine Habitateig-
nung fur streng geschitzte Arten, da diese an andere Lebensraumtypen wie Feuchtwie-
sen oder Felsfluren gebunden sind, oder aufgrund ihres zoogeographischen Verbrei-
tungsmusters nicht im Naturraum vorkommen. Auch Arten der Roten Liste Deutschlands
und / oder von Rheinland-Pfalz waren nicht zu beobachten.

Heuschrecken

Auch als Lebensraum fur Heuschrecken sind vom Potenzial her nur die thermisch tber-
pragten Saumbereiche des Plangebiets interessant. Die hier zu verzeichnenden Struktu-
ren bieten jedoch keine geeigneten Voraussetzungen fir das Vorkommen streng ge-
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2.15

2.1.6

schitzter Arten, von denen ein Grof3teil bereits aus zoogeographischen Griinden aus-
scheidet. Auch die bundesweit als ,gefahrdet’ eingestufte und lber die BArtSchV beson-
ders geschiitzte Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescen), Leitart ther-
misch gepréagter Habitate, war weder aktuell noch in der Vergangenheit (,F 72") zu bele-
gen.

Gesamtbewertung

Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebiet hat als Lebensraum fir die Biozono-
sen der Kulturlandschaft nur eine sehr untergeordnete Bedeutung. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutzgebiete sowie Lebensraume von FFH-
Arten oder von streng geschitzten Arten nach der BArtSchV sind von der Planung nicht
betroffen.

Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung

Das direkt an den 6stlichen Ortsrand von Finthen angrenzende Plangebiet wird in An-
schluss an die Bebauung von intensiv bewirtschafteten Obstbauflachen aus Nieder- und
Mittelstammen gepragt, die wegen ihrer geringen Wuchshgdhe nicht wesentlich zur Ein-
grinung des Siedlungskdrpers beitragen. Die benachbarte Ackerflache ist in charakte-
ristischer Weise strukturarm und tragt damit wenig zur Pragung des Landschaftsbildes
bei. Insgesamt handelt es sich bei der Uiberplanten Flache um einen typischen Teil der
Kulturlandschaft im Umfeld von Finthen, die sich durch zunehmende Nutzungsintensivie-
rung und damit einhergehende Strukturverluste kennzeichnen lasst.

Fur die siedlungsnahe Erholung ist das Plangebiet schon wegen seiner geringen Aus-
dehnung nicht von Bedeutung. Hinzu kommt der Umstand, dass dieser Teil der Kultur-
landschaft durch den Ortsrand von Finthen und die angrenzenden Verkehrsflachen stark
eingeschrankt und zudem durch Larm- und Schadgasemissionen vorbelastet ist. Eine
weitere Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist in den Erschlieungs- und Baumal3-
nahmen auf der Flache des nérdlich angrenzenden Baugebietes zu sehen. Damit kommt
diesem Teil der Finther Gemarkung lediglich die Funktion eines Durchgangsraumes zu,
da Uber den ,Mittelweg’ und den ,Schleifweg’ die dstlich der BAB gelegenen Offenland-
bereiche erreicht werden kénnen.

Gesamtbewertung

Das Landschaftshild des Plangebietes wird durch intensiv bewirtschaftete Obstbau- und
Ackerflachen gepragt, die nur in geringem Malf3e zur Eingriinung des 6stlichen Ortsran-
des von Finthen beitragen. Fir die Erholung der Bevolkerung ist die Flache allenfalls als
Teil eines Durchgangsraums von Bedeutung, da sie einerseits nur eine geringe Grol3e
aufweist und zudem in einem isolierten Landschaftsraum mit z.T. hoher Umgestaltungs-
dynamik gelegen ist.

Schutzgut Mensch
Larm

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftsraum, der im Siden (L 419) und im Osten
(BAB A 60) von stark befahrenen Verkehrswegen begrenzt wird. Die Beurteilungspegel
gemal RLS 90, H6he 4 m, liegen fur den Verkehrslarm am Tag bei 58 bis unter
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2.1.7

2.1.8

60 dB(A) und nachts bei 52 bis 54 dB(A) (Schallimmissionsplan Mainz 2004). Die Be-
lastung durch Fluglarm liegt tagsiber bei 35 bis unter 40 dB(A) (Stadt Mainz online,
Geografische Informationen).

Bioklima

Im Umweltbericht 1994 der Stadt Mainz wird das Mainzer Becken als bioklimatischer
Ungunstraum beschrieben, wobei dessen Lee-Lage zuséatzlich austauscharme Belas-
tungswetterlagen fordert. Das Klima des Stadtgebietes ist zudem durch einen erhéhten
Schadstoffgehalt der Luft, verringerten Luftaustausch und Uberwéarmung gekennzeich-
net. Hinzu kommt, dass bei Ostwind Luftschadstoffe aus dem Rhein-Main-Ballungsge-
biet bis in das Mainzer Becken hineingetragen werden. Nach dem Landschaftsinforma-
tionssystem Rheinland-Pfalz ist die thermische Belastung der tGiberplanten Flache ,mittel
bis hoch’, die Durchliftung wird als ,mittel’ eingestuft.

Lufthygienische Belastung

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich keine ZIMEN-Messstation des Landes Rhein-
land-Pfalz. Es kann jedoch auch ohne quantifizierende Daten davon ausgegangen wer-
den, dass die Uberplante Flache durch die benachbarten viel befahrenen Verkehrswege
(v.a. L419) durch Schadstoffemissionen aus dem Stral3enverkehr belastet ist. Eine
Uberschreitung der lufthygienischen Richt- oder Grenzwerte ist jedoch nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung

In einem von viel befahrenen Verkehrswegen begrenzten Landschaftsraum gelegen, ist
die Uberplante Flache durch Larm- und Schadgasemissionen vorbelastet. Dartiber hin-
aus besteht im gesamten Stadtgebiet von Mainz eine bioklimatische Vorbelastung, die in
dessen besonderer geografischer Lage begriindet ist.

KulturgUter und sonstige Sachguter

Das Plangebiet am Mittelweg liegt im Dreieck eines seit dem 19. Jahrhundert bekannten
Merkur-Tempels, und stellt damit nach Einschatzung der Generaldirektion Kulturelles
Erbe eine sehr hohe archédologische Verdachtsflache dar®.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

In der folgenden Tabelle sind einige offensichtliche und / oder wahrscheinliche Wech-
selwirkungen aufgefihrt:

! Der hier aufgefundene Bronzekopf der Rosmerta befindet sich im Landesmuseum.
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Auswirkung
Schutzgut | Zustand auf Art der Auswirkung
Schutzgut
Grundwasserneubildung nicht
W eingeschrankt,
asser mdgliche Eintréage von Agro-
chemikalien
Unbeeintrachtigte Ausbildung
Unverbaute Boden | kjlima von Klimatoptypen der Kultur-
Boden m_it intensiyer land- landschaft
wirtschaftlicher . e
Nut Arten / Biot Geringe Lebensraumqualitat
utztng rien IBI0toPE | 416tz unverbauter Boden
_ Unzureichende Eingriinung des
Landschaftsbild
Ortsrandes
Flachen mit bioklimatischer Aus-
Mensch . .
gleichswirkung
Méogliche Eintrage von
Boden -
Agrochemikalien
Klima Uneingeschrankte Verdunstung
Intakte Nieder- Potenzielle Lebensraume mit
schlagsversicke- Arten | Biot unbeeintréchtigtem Wasser-
Wasser | rung bei intensiver | AN/ BIOOPE 0 chalt und méglichen Schad-
landwirtschaftlicher stoffeintragen
Nutzung Keine Beeintrachtigung des
Wohnumfeldes durch Einschran-
Mensch .
kung der natlrlichen Verduns-
tung
Bod Keine Einschrankung der boden-
oden chemikalischen Ablaufe
Keine Einschréankung der natirli-
Wasser
chen Verdunstungsprozesse
Klima / Intaktes Offenland- Potenzielle Lebensraume mit
Luft klima Arten / Biotope | unbeeintrachtigtem Klimahaus-
halt
Flachen mit klimatischer Aus-
Mensch gleichsfunktion flr benachbarte
Wohnbauflachen
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2.2

Auswirkung
Schutzgut | Zustand auf Art der Auswirkung
Schutzgut
Verringerte Bodenaktivitat durch
Boden -
Agrochemikalien
Geringe Lebens- Vermeﬂhrter Ot?erflac.henabﬂuss
Arten / raumqualitat durch Wasser e.luf Flachen mit lickiger Vegeta-
Biotope intensive landwirt- tion
schaftliche Nutzung _ Verstarktes Aufheizen im Bereich
Klima .
der Ackerflachen
Mensch Vermindertes Naturerleben
Boden Eintrag von Schadstoffen
Wasser Eintrag von Schadstoffen
E.r.zeugung von Kiima / Luft Verschlechterung der lufthygieni-
Mensch | Larm- und Schad- ima /L schen Bedingungen
gasemissionen
Arten / Bio- Beeintrachtigungen der
tope Lebensgemeinschaften

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande

s bei Durchfiihrung der Pla-

nung (vgl. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz im Anhang)

Die Flachennutzung vor und nach Realisierung der Planung lasst sich nach dem Entwurf
der Planstufe Il wie folgt quantifizieren (vgl. Karten 1 und 2):

Nutzungstyp (inm 2 Zustand Planung Differenz
Gebaude ohne Dachbegriinung 0 1.029 1.029
Gebaude mit Dachbegrinung 0 1.029 1.029
Verkehrsflache 341 436 95
Stellplatze, Zuwegungen (wasserdurchlassig) 0 730 730
Landwirtschaftsflache 10.748 3.522 -7.226
Verkehrsgriin / Raine 367 367 0
Biotopkomplex Anpflanzflache 0 2.043 2.043
Grunflachen, intensiv genutzt 0 2.301 2.301
Anpflanzung von Einzelbaumen mind. 19
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Auf die Schutzguter des Naturhaushaltes wird sich die Realisierung der Planung wie
folgt auswirken:

Schutzgut Boden

Das Vorhaben wird mit einer Bebauung / Versiegelung von ca. 2.150 m? natirlich ge-
wachsener, bisher unverbauter Bodenoberflachen, die dem Naturhaushalt dauerhaft
entzogen werden, einhergehen. Hiervon betroffen sind ertragreiche Ldssbéden mit ho-
hem Puffervermégen, von denen etwa 7.226 m? nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
werden kdnnen. Darlber hinaus wird es im Bereich der Griinflachen und der Stellplatze
auf weiteren 3.000 m? zu Beeintrachtigungen der Béden durch die intensiven Nutzungen
kommen. Die beschriebenen Eingriffe kbnnen durch die geplante Begriinung von Teilen
der Dachflachen und die Festsetzung einer Anpflanzflache nicht vollsténdig innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden. Dies gilt insbesondere fir den Verlust der Land-
wirtschaftsflache.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante Bebauung / Versiegelung wird es zu einem Verlust versickerungsfa-
higer Bodenoberflachen in einer GréRenordnung von ca. 2.150 m? kommen. Dieser Ein-
griff kann durch die geplanten MafRnahmen zur Verwendung und Versickerung des Nie-
derschlagswassers vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima / Bioklima

Im Bereich der bebauten / versiegelten Flachen wird es auf ca. 2.150 m? bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zu einer vermehrten Aufheizung kommen. Diese Uberwar-
mung bleibt jedoch auf das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung beschrankt.
Gleichzeitig liegt das Plangebiet selbst in einem ,Klimafunktionsraum von hoher Wertig-
keit mit hoher Ausgleichswirkung’. Obwohl die Uberbaute Flache insgesamt nicht sehr
ausgedehnt ist, und die zu erwartende Verédnderung der (bio-)klimatischen Situation als
,nicht erheblich’ einzustufen ist, kann der Eingriff durch die geplanten MalBnahmen zur
Begrinung nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Schutzgut Arten / Biotope, biologische Vielfalt

Den Biozoénosen des Obstbaugebiets am Ortsrand von Finthen werden durch die Inan-
spruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die geplante Bebau-
ung, Versiegelung und Befestigung ca. 2.900 m? Lebensraum mit relativ geringer Be-
deutung entzogen. Zu weiteren Beeintrachtigungen wird es im Bereich der geplanten
Grunflachen kommen, da sie infolge intensiver Beanspruchung (Spielflachen) eine noch
geringere Lebensraumeignung als die bisherigen Obstbau- und Ackerflachen aufweisen
werden. Die genannten Eingriffe kénnen durch die geplanten Begriinungsmaf3nahmen
und die Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache weitgehend innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Das durch intensive Nutzungen nicht sehr attraktiv gestaltete Landschaftsbild wird durch
das geplante Vorhaben auf einer Flache von ca. 4.900 m? véllig umgestaltet. Dieser
Wandel von einer offenen, kleinstrukturierten Kulturlandschaft im Obstbaugurtel um
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Mainz-Finthen zu einem Teil des Siedlungsbereichs lasst sich nicht durch geeignete
Malnahmen im erforderlichen MaRR kompensieren. Da das Erscheinungsbild der neuen
Siedlungsflache durch die geplanten Eingrinungsmafinahmen deutlich minimiert wird,
muss der absehbare Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheblich eingestuft wer-
den.

Schutzgut Mensch / Erholung

Durch die geplanten Einrichtungen wird es im Bereich der Zufahrt (,An den Lehmgru-
ben’) zu den Offnungs- und SchlieRungszeiten der Kindertagesstatte, die immerhin
5 Gruppen beherbergen wird, zu vermehrten Larm- und Schadgasemissionen durch an-
und abfahrende Pkw kommen. Hiervon betroffen sind sowohl die bisherigen Bewohner
der angrenzenden Wohngebdude am Nelkenweg wie auch die zukinftigen Anwohner
der StraRe ,An den Lehmgruben’. Fir die dort wohnenden Menschen wird es zudem zu
vermehrten Larmemissionen aus der im Nordwesten angeordneten Spielplatzflache
kommen.

Fur die Nutzer und Beschaftigten der geplanten Einrichtung sind keine gesundheitlichen
Gefahrdungen durch Larm- und Schadgasemissionen aus den benachbarten Ver-
kehrstrassen zu erwarten, da die AuBenspielbereiche, von der Kurmainzsstral3e mehr
als 70 m und von der BAB A 60 ca. 500 m entfernt liegend, durch die geplante L-
formige, zweigeschossige Bebauung bzw. durch die geplante Larmschutzwand /
-wallkombination wirksam von den Larmquellen abgeschirmt werden. Um den
Larmschutz in den schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen fiir die KITA-Gruppen auch bei
zum Luften geoffneten Fenstern sicherzustellen, ist fur diese Aufenthaltsraume eine
schallabgewandte Grundrissorientierung festgesetzt.

Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass es durch die Realisierung der Planung zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte / -grenzwerte fiir LArm und Schadstoffe und
damit zu gesundheitlichen Beeintréachtigungen von Menschen innerhalb und angrenzend
an das Plangebiet kommen wird.

Auch der Verlust der am Ortsrand gelegenen Freiflache ist nicht als wesentliche Beein-
trachtigung fir die Anwohner des Bereichs ,Katzenberg’' zu werten, da den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auch im aktuellen Zustand nur eine geringe Bedeutung fur die
Wochenend- und Feierabenderholung zukommt.

Kulturglter und sonstige Sachgiter

Durch die Realisierung der Planung wird in eine Flache mit hohem arch&aologischem
Verdachtspotenzial eingegriffen. Es sind daher friihzeitige Prospektionen notwendig, um
abzuklaren, welches Geschichtspotenzial vorhanden, und ob mit gréReren Ausgrabun-
gen zu rechnen ist.

Verbleibende Beeintrachtigungen

Wahrend der Eingriff in den Wasserhaushalt durch die geplanten Mafinahmen zur
Ruckhaltung, Sammlung und Versickerung des Niederschlagswassers vollstandig inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden kann, verbleiben fir die Ubrigen Schutzgu-
ter Kompensationsdefizite, von denen inshesondere das Bodenpotenzial betroffen ist.
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2.3

2.4

Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihru ng der Planung

Schutzgut Boden / Wasser

Unter Beibehaltung des aktuellen Zustandes wiirde es nicht zu einer Inanspruchnahme
von intensiv landwirtschaftlich genutzten Bdden fir eine Bebauung kommen. Dies wirde
bedeuten, dass die ertragreichen, versickerungsfahigen Lossbdden, die sich durch ein
hohes Puffervermdgen auszeichnen, auch weiterhin ihre bisherigen Funktionen im Na-
turhaushalt erfiillen kénnen. Gleichzeitig ware hier auch zuklnftig mit dem Eintrag von
Dungemitteln und Bioziden zu rechnen.

Schutzgut Klima

Ohne die beabsichtigte Anderung der Flachennutzung wiirde die klimatische Situation
des Plangebiets im Wesentlichen den status quo beibehalten. Damit kdnnte die Uber-
plante Flache auch weiterhin ihre klimatischen Ausgleichsfunktionen durch die Produk-
tion von Kalt-/ Frischluft unbeeintrachtigt erfullen.

Schutzgut Arten / Biotope

Ohne umfangreiche Mal3inahmen zur Biotopentwicklung wére fur die im Obstbaugirtel
um Mainz-Finthen siedelnden Biozonosen nicht mit einer wesentlichen Verbesserung
der Lebensraumqualitat auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rech-
nen. Durch eine Rodung der Obstbaume mit nachfolgender ackerbaulicher Nutzung
ware moglicherweise sogar noch eine Verschlechterung der aktuellen Situation zu be-
flrchten.

Schutzgut Landschaftsbild

Ohne die geplante Einbeziehung der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflachen in den
Siedlungsbereich wére nicht mit einer wesentlichen Anderung des wenig attraktiven
Landschaftshildes zu rechnen. Durch eine Rodung der Obstbdume mit nachfolgender
ackerbaulicher Nutzung wéare mdglicherweise sogar noch eine Verschlechterung der
aktuellen Situation zu beftrchten.

Schutzgut Mensch / Erholung

Sollte die vorliegende Planung nicht realisiert werden, wirde es fir die bisherigen / zu-
kunftigen Bewohner im Umfeld des Plangebietes nicht zu vermehrten Larm- und Schad-
stoffimmissionen durch den Betrieb der Kindertagesstétte und den Spielplatz kommen.
Darliber hinaus wiirde das Plangebiet als wenig attraktive (Potenzial-)Flache fir die Wo-
chenend- und Feierabenderholung erhalten bleiben.

KulturgUter und sonstige Sachguter

Bei einem Verzicht auf die Planung wiirde nicht in eine Flache mit hohem archéologi-
schem Verdachtspotenzial eingegriffen.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung u nd zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,F 89’ zur Planstufe Il sind folgende Fest-
setzungen / Hinweise flr die Schutzgiter des Naturhaushaltes enthalten:
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Schutzguter Boden / Wasser

Begrenzung der GRZ der Gemeinbedarfsflache auf 0,35,

Verwendung bzw. Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers (textlich,
Hinweis):

Die gesetzlich geforderte Versickerung des gesamten Niederschlags- und Dach-

flachenwassers (vgl. § 2 (2) LWG) kann wegen der gunstigen Untergrundverhalt-
nisse grundsatzlich innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache,

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen des Baugrundstiickes und Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszufthren,

Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen

Entwicklung einer 2.150 m®* groRen Sandrasenfliche im Bereich des NSG
,Hollenberg’ im Stadtteil Finthen.

Schutzgut Klima / Luft

Begrenzung der GRZ fiir die Gemeinbedarfsflache) auf 0,35,
Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen,
Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRBen Anpflanzflache,

Tir- und fensterlose Fassaden von Gebauden und baulichen Anlagen sind ab ei-
ner Flache von 20 m? intensiv zu begriinen,

Anpflanzung von einem Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm je vier Stellplatze,

Pflanzung von mindestens 19 Einzelbdumen an der Nordwest- bzw. Nordgrenze
des Plangebietes.

Schutzgut Arten / Biotope

Begrenzung der GRZ der Gemeinbedarfsflache auf 0,35,

Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache, die als strukturreicher
Biotopkomplex (Extensivgrinland, Hecken, Hochstamm-Obstbdume) entwickelt
wird,

Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen mit
heimischen Grasern und Krautern,

Anpflanzung von einem heimischen Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18/20 cm je vier Stellplatze,

Pflanzung von mindestens 19 heimischen Laubbaumen an der Nordwest- bzw.
Nordgrenze des Plangebietes,

Tar- und fensterlose Fassaden von Geb&auden und baulichen Anlagen sind ab ei-
ner Flache von 20 m? mit heimischen Rank- und Kletterpflanzen intensiv zu be-
grunen,

AusschlieBliche Verwendung heimischer B&aume und Strducher fur alle
Pflanzmafl3nahmen,
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2.5

« Entwicklung einer 2.150 m* groRen Sandrasenfliche im Bereich des NSG
,HOllenberg’ im Stadtteil Finthen.

Schutzgut Ortsbild

* Begrenzung der GRZ fur die Gemeinbedarfsflache) auf 0,35,

« Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache siidlich und 6stlich der
Gemeinbedarfsflache,

« Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen,

e Anpflanzung von einem Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm je vier Stellplatze,

» Tur- und fensterlose Fassaden von Geb&auden und baulichen Anlagen sind ab ei-
ner Flache von 20 m? intensiv zu begriinen,

e Pflanzung von mindestens 19 Einzelbaumen an der Nordwest- bzw. Nordgrenze
des Plangebietes.

Schutzgut Mensch / Erholung

* Abwehr schadlicher Auswirkungen von Larm- und Schadgasimmissionen fir die
AuRenspielbereiche der KITA durch L-férmige Anordnung des Gebaudekérpers
bzw. Larmschutzwand / -wallkombination und zwingende Zweigeschossigkeit.

« Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen,

« Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache suidlich und éstlich der
Gemeinbedarfsflache,

» Tur- und fensterlose Fassaden von Geb&auden und baulichen Anlagen sind ab ei-
ner Flache von 20 m? intensiv zu begriinen,

e Anpflanzung von einem Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm je vier Stellplatze,

» Pflanzung von mindestens 19 Einzelbdumen an der Nordwest- bzw. Nordgrenze
des Plangebietes.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde in tabellarischer Form verbal-argumentativ er-
stellt (s. Anhang). Zur Quantifizierung des Voreingriffszustandes wurde der aktuelle Be-
stand im Sommer 2008 zugrunde gelegt (s. Karte 1), der Nacheingriffszustand wurde
aus den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen zum Entwurf der Planstufe Il er-
rechnet (s. Karte 2). Fir die einzelnen Flachennutzungen (Planungszustand) wurde wie
folgt verfahren:

Begriinte / nicht begriinte Dachflachen

Fur die Berechnung wurde davon ausgegangen, dass 50% der Dachflachen Ubererdet
und extensiv begrint werden.

Befestigte Flachen

Die wasserdurchlassig befestigten Flachen (Stellplatze mit Zufahrten, Zuwegungen)
wurden mit 730 m? in Ansatz gebracht.
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2.6

Griunflachen

Zur Ermittlung des Umfangs der Griunflachen wurden der geplante Spielplatz zzgl. der
nicht bebauten / befestigten Teile der Flache fir Gemeinbedarf in Ansatz gebracht. Es
wird von einer intensiven Nutzung durch den Spielbetrieb ausgegangen.

Eingriinung des Ortsrandes

Fir die geplante Ortsrandeingriinung wurden die ca. 2.043 m? groRe Anpflanzflache und
die geplanten Baumreihen in der Bilanzierung bericksichtigt.

Flache fur die Landwirtschaft

Fur den Planungszustand dieser Flache wird die Beibehaltung der aktuellen Nutzungen
(Obst- bzw. Ackerbau) angenommen, da keine anderweitigen Festsetzungen getroffen
sind.

Ausgleich des verbleibenden Kompensationsdefizites

Nach Realisierung des Vorhabens wird ein Kompensationsdefizit verbleiben, von dem
vor allem das Schutzgut Boden sowie in relativ geringem Umfang auch das Arten- und
Biotoppotenzial betroffen ist. Es wird daher die Bereitstellung einer ca. 2.150 m? groRRen
Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3Bhnahmen notwendig, die im Bereich des NSG
,Hollenberg’ (Stadtteil Finthen) zur Verfiigung gestellt wird (s. Lagepléane im Anhang).
Geplant ist die Entwicklung eines nahrstoffarmen Sandrasens auf Kalkflugsand im Be-
reich einer bisherigen Ackerflache, der von wenigen Geholzen (Kiefer, Eiche Hoch-
stamm-Obstbaume) Uberschirmt ist. Die Herausnahme der Flache aus der bisherigen
intensiven Nutzung wird sich vor allem auf die Schutzguter Boden sowie Arten und Bio-
tope positiv auswirken. Da die in den Lagepldnen markierten Parzellen Nr. 188 (889 m?)
und Nr. 189 (1.908 m?) nicht vollstandig fiir die MaRnahme benétigt werden, soll eine der
beiden Flachen nur anteilig fir die Kompensation des Eingriffs in Ansatz gebracht wer-
den.

Empfehlungen zu den Festsetzungen / Hinweisen

Die Festsetzungen / Hinweise zum Entwurf der Planstufe Il sollten durch folgende In-
halte erganzt werden:

» Die Dachflachen und Gebaudeteile (Fassaden, Larmschutzwand /-wall) sind aus-
schlie3lich mit heimischen Stauden und Grasern bzw. Rank- und Kletterpflanzen
Zu begrinen.

* Festsetzung zur Ausfuihrung der Flachenbefestigungen mit hellen Bel&agen.

* Hinweis, dass die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes geméaR § 42
BNatSchG zu beachten sind. Im Vorfeld aller Baumafinahmen ist rechtzeitig vor
Baubeginn fest zu stellen, ob besonders oder streng geschitzte Tierarten bzw.
europaische Vogelarten von den BaumalRnahmen oder ihren Auswirkungen be-
troffen sind. In diesem Bebauungsplan kdnnen dies insbesondere britende Vo-
gel sein. Werden Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatSchG berihrt, ist eine Be-
freiung nach § 62 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu bean-
tragen.
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2.7

3.0

4.0

* Hinweis auf Beachtung der ,Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz’' sowie der ,Satzung Uber Grunflachen innerhalb der
Stadt Mainz'.

» Hinweis auf die Beschréankung notwendiger Gehdlzrodungen auf den Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar.

» Hinweis auf das Verbot des Einsatzes von Diingemitteln und Bioziden im Bereich
der Grunflachen.

» Festsetzung / Hinweis zur Wiederverwendung des bei den Bauarbeiten anfallen-
den Bodenmaterials.

Mogliche Planungsalternativen

Die Verortung der zusatzlichen Kindertagesstatte fir den Stadtteil Finthen ist vor allem
durch die ful3laufige Erreichbarkeit der hier Gberplanten Flache von der neuen Wohn-
bauflache am Mittelweg bzw. von der bestehenden Bebauung im Bereich ,Katzenberg’
begrindet. Durch den gewdahlten Standort ist zudem eine gute Anbindung an das ortli-
che Verkehrsnetz gewahrleistet.

Beschreibung der Methoden und Rahmenbedingungen bei der Erstellung des Um-
weltberichtes

Zur Abfassung des vorliegenden Umweltberichts wurden im Wesentlichen die unter Pkt
6.0 aufgefihrten Quellen ausgewertet. Gesonderte Untersuchungen wurden in den
Sommern 2007 und 2008 zum mdglichen Vorkommen von Tierarten durchgefihrt, die
EU- und / oder bundesweit einen besonderen Schutzstatus aufweisen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung not-
wendigen Informationen sind nicht aufgetreten.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwac  hung der erheblichen Aus-
wirkungen

Da von der Realisierung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter des Naturhaushaltes zu erwarten sind, sind MaRnahmen zur Uberwachung solcher
Auswirkungen entbehrlich.

Ein wesentlicher Teil der Planungsaufgabe war der Schutz der AuBenspielbereiche der
KITA vor schadlichen Larmimmissionen durch eine entsprechende Anordnung des Bau-
kérpers und der Schutz von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen durch eine entspre-
chende Grundrissorientierung. Die Larmsituation wird innerhalb des Stadtgebietes auch
unabhangig von der Realisierung des Bebauungsplanes wie folgt tiberwacht:
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Magliche MaRnahme zur Uber- | Zustandige Zeitplan

Umweltauswir- wachung Behdrde

kung

Larmemissionen | Fortschreibung des Stadt Mainz Daueraufgabe
Schallimmissionsplanes (s. www.mainz.de)
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5.0

5.1

5.2

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalt

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine 6.581 m? groRe ,Flache fiir Gemeinbe-
darf’ mit einer GRZ von maximal 0,35, einer zwingenden Ausflhrung von zwei Vollge-
schossen und einer abweichenden Bauweise festgesetzt. Da von den benachbarten viel
befahrenen Verkehrstrassen erhebliche Larmemissionen ausgehen, ist durch eine L-for-
mige Anordnung des Gebaudekomplexes bzw. durch die Festsetzung einer begriinten
Larmschutzwand / -wallkombination eine Abschirmung der nordwestlich an das Ge-
baude angrenzenden Freibereiche vorgesehen. Im Nordwesten des Plangebiets ist eine
Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz mit einer GréRe von 550 m? ge-
plant, und im sudlichen Teil des tUberplanten Bereichs sind bis zur Kurmainzstral3e eine
3.522 m? groRe ,Flache fiir die Landwirtschaft’ und eine Verkehrsflache festgesetzt. Die
ErschlielBung erfolgt Gber die Verlangerung des Nelkenwegs in 6stlicher Richtung, tber
die auch die Stellplatze angefahren werden. Die Anlage von Garagen und Stellplatzen
ist aulRerhalb des Baufensters nur bis zu einer Tiefe von 25 m sudlich der Erschlie3ung
zulassig. Die Gemeinbedarfsflache wird in Osten und Stiden durch eine Anpflanzflache
und im Norden / Nordwesten durch jeweils eine Baumreihe eingegrint. Dartiber hinaus
sind 50% der Dachflachen der Gebaude sowie tir- und fensterlose Fassaden von Ge-
bauden und baulichen Anlagen ab einer Flache von 20 m? zu begriinen. Das Nieder-
schlagswasser soll gesammelt und verwendet bzw. innerhalb des Plangebietes ver-
sickert werden.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
Aktuelle Flachennutzung

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt, wobei die westliche Halfte von
Obstbauflachen und der 6stliche Teil von einer Ackerflache eingenommen wird.

Schutzglter Boden / Wasser

Das Plangebiet wird derzeit von unverbauten, versickerungsfahigen Bdoden gepragt, die
ihre natirlichen Funktionen noch weitgehend erflllen kénnen. Dabei ist hervorzuheben,
dass die reichen Léssboden wegen ihrer Qualitéat und Fruchtbarkeit von grofRer Bedeu-
tung fur die landwirtschaftliche Nutzung sind. Wegen der intensiv betriebenen landwirt-
schaftlichen Nutzung ist jedoch davon auszugehen, dass trotz der guten Filtereigen-
schaften gegeniber verschiedenen Schadstoffen sowohl die Béden als auch das
Grundwasser durch Dunge- und Pflanzenschutzmittel vorbelastet sind.

Schutzglter Klima / Luft

Das direkt an den d&stlichen Ortsrand von Finthen angrenzende Plangebiet ist gut
durchliiftet und vergleichsweise gering thermisch belastet. Zudem wird es von dem sich
Ostlich ausbildenden Hangwindsystem beeinflusst, das in den Sommermonaten nachts
Abkihlung und Schwiileentlastung, tags aber thermisch und lufthygienische belastete
Luftmassen heran fihrt. Die Ausbildung bioklimatischer Extremitaten ist im Plangebiet
relativ gering. Die Uberschreitung Iufthygienischer Richt- oder Grenzwerte ist nicht zu
erwarten Hinsichtlich der Oberflachenstrahlungstemperaturen unterscheiden sich die
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5.3

landwirtschaftlich genutzten Flachen vor allem am Abend deutlich von der benachbar-
ten, durch verstarkte Aufheizung gekennzeichneten Siedlungsflache.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Das intensiv landwirtschaftlich genutzte Plangebiet hat als Lebensraum fir die Biozdno-
sen der Kulturlandschaft nur eine sehr untergeordnete Bedeutung. Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutzgebiete sowie Lebensraume von FFH-
Arten oder von streng geschitzten Arten nach der BArtSchV sind von der Planung nicht
betroffen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftshild des Plangebietes wird durch intensiv bewirtschaftete Obstbau- und
Ackerflachen gepragt, die nur in geringem MaRe zur Eingrinung des dstlichen Ortsran-
des von Finthen beitragen. Fir die Erholung der Bevolkerung ist die Flache allenfalls als
Teil eines Durchgangsraums von Bedeutung, da sie einerseits nur eine geringe Grol3e
aufweist und zudem in einem isolierten Landschaftsraum mit z.T. hoher Umgestaltungs-
dynamik gelegen ist.

Schutzgut Mensch

In einem von viel befahrenen Verkehrswegen begrenzten Landschaftsraum gelegen, ist
die Uberplante Flache durch Larm- und Schadgasemissionen vorbelastet. Dartiber hin-
aus besteht im gesamten Stadtgebiet von Mainz eine bioklimatische Vorbelastung, die in
dessen besonderer geografischer Lage begriindet ist.

Kulturglter und sonstige Sachgtiter

Das Plangebiet am Mittelweg liegt im Dreieck eines seit dem 19. Jahrhundert bekannten
Merkur-Tempels, und stellt damit nach Einschatzung der Generaldirektion Kulturelles
Erbe eine sehr hohe archéologische Verdachtsflache dar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustande s bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden

Das Vorhaben wird mit einer Bebauung / Versiegelung von ca. 2.150 m? natirlich ge-
wachsener, bisher unverbauter Bodenoberflachen, die dem Naturhaushalt dauerhaft
entzogen werden, einhergehen. Hiervon betroffen sind ertragreiche Ldssbéden mit ho-
hem Puffervermégen, von denen etwa 7.226 m? nicht mehr landwirtschaftlich genutzt
werden kdnnen. Darlber hinaus wird es im Bereich der Griinflachen und der Stellplatze
auf weiteren 3.000 m? zu Beeintrachtigungen der Béden durch die intensiven Nutzungen
kommen. Die beschriebenen Eingriffe kénnen durch die geplante Ubererdung und Be-
grinung von 50% der Dachflachen und die Festsetzung einer Anpflanzflache nicht voll-
standig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Dies gilt insbesondere fiir den
Verlust der Landwirtschaftsflache.

Schutzgut Wasser

Durch die geplante Bebauung / Versiegelung wird es zu einem Verlust versickerungsfa-
higer Bodenoberflachen in einer GréRenordnung von ca. 2.150 m? kommen. Dieser Ein-
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griff kann durch die geplanten MaRnahmen zur Verwendung und Versickerung des Nie-
derschlagswassers vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Schutzgut Klima / Bioklima

Im Bereich der bebauten / versiegelten Flachen wird es auf ca. 2.150 m? bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zu einer vermehrten Aufheizung kommen. Diese Uberwar-
mung bleibt jedoch auf das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung beschrankt.
Gleichzeitig liegt das Plangebiet selbst in einem ,Klimafunktionsraum von hoher Wertig-
keit mit hoher Ausgleichswirkung’. Obwohl die Uberbaute Flache insgesamt nicht sehr
ausgedehnt ist, und die zu erwartende Verédnderung der (bio-)klimatischen Situation als
,nicht erheblich’ einzustufen ist, kann der Eingriff durch die geplanten MalBnahmen zur
Begrinung nicht vollstandig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden.

Schutzgut Arten / Biotope, biologische Vielfalt

Den Biozonosen des Obstbaugebiets am Ortsrand von Finthen werden durch die Inan-
spruchnahme von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen fir die geplante Bebau-
ung, Versiegelung und Befestigung ca. 2.900 m? Lebensraum mit relativ geringer Be-
deutung entzogen. Zu weiteren Beeintrachtigungen wird es im Bereich der geplanten
Grunflachen kommen, da sie infolge intensiver Beanspruchung (Spielflachen) eine noch
geringere Lebensraumeignung als die bisherigen Obstbau- und Ackerflachen aufweisen
werden. Die genannten Eingriffe kbnnen durch die geplanten BegriinungsmalRnahmen
und die Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflaiche weitgehend innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen werden.

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild

Das durch intensive Nutzungen nicht sehr attraktiv gestaltete Landschaftsbild wird durch
das geplante Vorhaben auf einer Flache von ca. 4.900 m? véllig umgestaltet. Dieser
Wandel von einer offenen, kleinstrukturierten Kulturlandschaft im Obstbaugurtel um
Mainz-Finthen zu einem Teil des Siedlungsbereichs lasst sich nicht durch geeignete
MalRnahmen im erforderlichen Mafld kompensieren. Da das Erscheinungsbild der neuen
Siedlungsflache durch die geplanten Eingrinungsmafnahmen deutlich minimiert wird,
muss der absehbare Eingriff in das Landschaftsbild nicht als erheblich eingestuft wer-
den.

Schutzgut Mensch / Erholung

Durch die geplanten Einrichtungen wird es im Bereich der Zufahrt (,An den Lehmgru-
ben’) zu den Offnungs- und SchlieRungszeiten der Kindertagesstatte, die immerhin
5 Gruppen beherbergen wird, zu vermehrten Larm- und Schadgasemissionen durch an-
und abfahrende Pkw kommen. Hiervon betroffen sind sowohl die bisherigen Bewohner
der angrenzenden Wohngebdude am Nelkenweg wie auch die zukinftigen Anwohner
der StraRe ,An den Lehmgruben’. Fir die dort wohnenden Menschen wird es zudem zu
vermehrten Larmemissionen aus der im Nordwesten angeordneten Spielplatzflache
kommen.

Fur die Nutzer und Beschaftigten der geplanten Einrichtung sind keine gesundheitlichen
Gefahrdungen durch Larm- und Schadgasemissionen aus den benachbarten Ver-
kehrstrassen zu erwarten, da die AuBBenspielbereiche, von der Kurmainzsstral3e mehr
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als 70 m und von der BAB A 60 ca. 500 m entfernt liegend, durch die geplante L-
formige, zweigeschossige Bebauung bzw. durch die geplante Larmschutzwand /
-wallkombination wirksam von den Larmquellen abgeschirmt werden. Um den
Larmschutz in den schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen fiir die KITA-Gruppen auch bei
zum Luften geoffneten Fenstern sicherzustellen, ist fur diese Aufenthaltsraume eine
schallabgewandte Grundrissorientierung festgesetzt.

Insgesamt ist nicht davon auszugehen, dass es durch die Realisierung der Planung zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte / -grenzwerte fiir LArm und Schadstoffe und
damit zu gesundheitlichen Beeintrachtigungen von Menschen innerhalb und angrenzend
an das Plangebiet kommen wird.

Auch der Verlust der am Ortsrand gelegenen Freiflache ist nicht als wesentliche Beein-
trachtigung fir die Anwohner des Bereichs ,Katzenberg’' zu werten, da den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen auch im aktuellen Zustand nur eine geringe Bedeutung fur die
Wochenend- und Feierabenderholung zukommt.

Kulturglter und sonstige Sachglter

Durch die Realisierung der Planung wird in eine Flache mit hohem arch&aologischem
Verdachtspotenzial eingegriffen. Es sind daher friihzeitige Prospektionen notwendig, um
abzuklaren, welches Geschichtspotenzial vorhanden, und ob mit gréReren Ausgrabun-
gen zu rechnen ist.

Verbleibende Beeintrachtigungen

Wahrend der Eingriff in den Wasserhaushalt durch die geplanten Maflinahmen zur
Ruckhaltung, Sammlung und Versickerung des Niederschlagswassers vollstandig inner-
halb des Plangebietes ausgeglichen werden kann, verbleiben fir die Ubrigen Schutzgu-
ter Kompensationsdefizite, von denen inshesondere das Bodenpotenzial betroffen ist.

5.4  Geplante Manahmen zur Vermeidung, Minimierung u nd zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,F 89’ sind die folgenden Festsetzungen /
Hinweise fur die Schutzgtiter des Naturhaushaltes enthalten:

* Begrenzung der GRZ fur die Gemeinbedarfsflache) auf 0,35,

* Verwendung bzw. Versickerung der Niederschlagswassers,

» Befestigte, nicht Uberdachte Flachen des Baugrundstiickes und Stellplatze sind
wasserdurchlassig auszufthren,

« Ubererdung und extensive Begriinung von mindestens 50% der Dachflachen mit
heimischen Grasern und Krautern,

» Tur- und fensterlose Fassaden von Geb&auden und baulichen Anlagen sind ab ei-
ner Flache von 20 m? intensiv mit heimischen Rank- und Kletterpflanzen zu be-
grunen,

* Anpflanzung von einem Baum mit einem Stammumfang von mindestens
18/20 cm je vier Stellplatze,
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5.5

5.6

« Festsetzung einer ca. 2.043 m? groRen Anpflanzflache, die als strukturreicher
Biotopkomplex (Extensivgriinland, Hecken, Hochstamm-Obstbdume) entwickelt
wird,

» Pflanzung von mindestens 19 Einzelb&umen an der West- bzw. Ostgrenze des
Plangebietes,

e Ausschliefliche Verwendung heimischer Bédume und Strducher fir alle
Pflanzmalinahmen.

* Abwehr schadlicher Auswirkungen von Larm- und Schadgasimmissionen fir die
AulRenspielbereiche der KITA durch L-férmige Anordnung des Gebaudekorpers
bzw. Larmschutzwand / -wallkombination und zwingende Zweigeschossigkeit.

« Entwicklung einer 2.150 m?> groRBen Sandrasenfliche im Bereich des NSG
,Hollenberg’ im Stadtteil Finthen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wurde in tabellarischer Form verbal-argumentativ er-
stellt. Zur Quantifizierung des Voreingriffszustandes wurde der aktuelle Bestand im
Sommer 2008 zugrunde gelegt, der Nacheingriffszustand wurde aus den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen zum Entwurf der Planstufe Il errechnet. Nach Realisie-
rung des Vorhabens wird ein Kompensationsdefizit verbleiben, von dem vor allem das
Schutzgut Boden sowie in geringem Maf3e auch das Arten- und Biotoppotenzial betrof-
fen sind. Es wird daher die Bereitstellung einer ca. 2.150 m? groRen Flache fiir Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen notwendig, die im Bereich des NSG ,Hoéllenberg’
(Stadtteil Finthen) zur Verfigung gestellt wird. Geplant ist die Entwicklung eines nahr-
stoffarmen Sandrasens auf Kalkflugsand im Bereich einer bisherigen Ackerflache, der
von wenigen Gehdlzen Gberschirmt ist.

Empfehlungen zu den Festsetzungen / Hinweisen

Die Festsetzungen / Hinweise zum Entwurf der Planstufe Il sollten durch folgende In-
halte erganzt werden:

» Die Dachflachen und Gebaudeteile (Fassaden, Larmschutzwand /-wall) sind aus-
schlie3lich mit heimischen Stauden und Grasern bzw. Rank- und Kletterpflanzen
Zu begrinen.

* Festsetzung zur Ausfuihrung der Flachenbefestigungen mit hellen Beléagen.

 Hinweis auf die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemafl § 42
BNatSchG.

» Hinweis auf Beachtung der ,Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes
innerhalb der Stadt Mainz’ sowie der ,Satzung Uber Grunflachen innerhalb der
Stadt Mainz'.

» Hinweis auf die Beschrankung notwendiger Gehdlzrodungen auf den Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar.

» Hinweis auf das Verbot des Einsatzes von Diingemitteln und Bioziden im Bereich
der Grunflachen.
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5.7

» Festsetzung / Hinweis zur Wiederverwendung des bei den Bauarbeiten anfallen-
den Bodenmaterials.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwac  hung der erheblichen Aus-
wirkungen

Da von der Realisierung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter des Naturhaushaltes zu erwarten sind, sind MaRnahmen zur Uberwachung solcher
Auswirkungen entbehrlich.

Ein wesentlicher Teil der Planungsaufgabe war der Schutz der auRerhalb von Gebauden
liegenden Aufenthaltsbereiche vor schéadlichen Larmimmissionen durch eine entspre-
chende Anordnung des Baukorpers und der Schutz von schutzwirdigen Aufenthalts-
raumen durch eine entsprechende Grundrissorientierung. Die Larmsituation wird inner-
halb des Stadtgebietes auch unabhangig von der Realisierung des Bebauungsplanes
wie folgt tberwacht:

Magliche MaRnahme zur Uber- | Zustandige Zeitplan

Umweltauswir- wachung Behdrde

kung

Larmemissionen | Fortschreibung des Stadt Mainz Daueraufgabe
Schallimmissionsplanes (s. www.mainz.de)
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'KINDERTAGESSTATTE AM MITTELWEG (F 89)’

GEPLANTE NUTZUNGEN

- Gemeinbedarfsflache GRZ 0,35 (6.581 qm)

bebaut / versiegelt: 2.057 gm, davon
50% begriinte Dachfléchen: 1.029 gm
50% nicht begrtinte Dachfléchen: 1.029 gm

Grinfldche, intensiv genutzt: 2.301 gm
Anpflanzflache (2.043 gm)
!l-_ H liberbaubare Flache
I:I Verkehrsfliche (436 gm)
- Verkehrsgriin / Raine (367 gm)
- Spielplatz (550 gm)
- Flache fir die Landwirtschaft (3.522 gm)
Flache, auf der Stellplétze zuldssig sind
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
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Zusammenfassende Erklarung "A 28 + F 89"

Zusammenfassende Erkldrung zur Anderung Nr. 28 des Flachennutzungsplanes und zum
- Bebauungsplan "Kindertagesstétte Am Mittelweg (F89)"

Der Bebauungsplan "F 89" wurde aufgestellt, um Planungsrecht zu schaffen fiir die Er-
richtung einer zusétzlichen Kindertagesstatte in Mainz-Finthen.

“Aufgrund neuerer gesetzlicher Vorgaben auf Landes- und Bundesebene, die u.a. einen
Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz fiir 2-)J&hrige sichern, ergab sich fiir den
Stadtteil Finthen der zusatzliche Bedarf fiir eine Kindestagesstitte.

Spielplatzflichen, die im Bereich des Plangebiet "Reihenhduser Am Mittelweg - VEP
(F 85)" nicht unterzubringen waren, sind jetzt im "F 89" festgesetzt.

Im Bebauungsplanverfahren wurden seitens der Biirgerinnen und Biirger keine Anregun-
gen verzeichnet, die zu einer Anderung der Planung fiihrten.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden folgende Themenbereiche angesprochen,
die bei der Planung ihren Niederschlag gefunden haben:

Passiver Schallschutz (Stellung der Geb&dude, AuBenbauteile gemaf DIN 4109)
Ldrmschutzwall- Wandkombination nach Sitiden, alternativ Geb&uderiegel
Herstellung einer Ortsrandeingriinung nach Stiden und Osten
Flachensparende ErschlieRung der landwirtschaftlichen Restflachen

Wadhrend der Offenlage des Bebauungsplanes wurden keine neuen Anregungen vorge-
tragen.

Aufgrund der vorhandenen Verkehrsbelastung durch die Autobahn A 60 im Osten und die
Kurmainzstrae im Siiden ergibt sich eine entsprechende Larmvorbelastung. Um gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewdhrleisten wurde die Gebdudeausrichtung so
festgesetzt, dass die westlich benachbarten Aufienspielbereiche abgeschirmt sind. Das
Gebdude selber ist durch entsprechende schallddmmende Au3enbauteile zu schiitzen.
Die offene Seite des AuBenspielbereiches ist nach Siiden durch eine Schallschutzwall-
Wandkombination, bzw. optional durch einen spateren Erweiterungsbau zu schlieBen.

Es wird ein 13-14 m breiter Pflanzstreifen als Ortsrandeingriinung festgesetzt. Es ergibt
sich dadurch auch ein ausreichender Abstand zu der benachbarten landwirtschaftlich
genutzten Aufienbereichsflache.

Beim Ankauf der notwendigen Grundstiicke verbleiben im Stiden Restflachen, die nach
Zusammenlegung wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden sollen.
Die ErschlieBung dieser Fldche erfolgt durch die Festsetzung eines Grasweges mit An-
schluss an vorhandene Wirtschaftswege.

Folgende Festsetzungen sollen den Eingriff in den AuBenbereich ausgleichen:

e Festsetzung einer Dachbegriinung fiir Flachdécher
Pflanzstreifen fiir eine Ortsrandbegriinung (Niederschlagswasserversickerung mog-
lich)

e Externe Ausgleichsflache in der westlichen Gemarkung Finthen, Flur 7, Flurstiicke
188 und 189 (2.829 m?)
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