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Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

Begrindung zur Bebauungsplandnderung Bleichenviertel Teil | im Bereich
des Baublockes BahnhofstraRe, Hintere Bleiche, Gartnergasse, Mittlere Bleiche
(A 22111.A)"

Erlauterungsbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes vom 24.05.2000
Nr. 2 im Bereich der Bebauungsplananderung (A 221/1 1. A) "(A 2)"

1. Anlass

Nach vollzogenen Umstrukturierungsmaf3nahmen will die Deutsche Post AG ihre
Postimmobilien den neuen Marktbedingungen anpassen. Dies betrifft auch das
Hauptpostamt im Bleichenviertel an der Bahnhofstral3e Nr. 2.

Die Post wird hier weiterhin im Erdgeschoss die ehemalige Schalterhalle als
neue, kundenorientierte Centerfiliale mit einer Postfachanlage betreiben. Die
Verwaltungsbereiche in den Obergeschossen sind zwischenzeitlich in das Brief-
zentrum Mainz-Hechtsheim verlegt worden und werden keine postbetrieblichen
Nutzungen mehr enthalten. Sie sollen aus wirtschaftlichen Grinden einer Vermark-
tung (Vermietung, Fremdnutzung) zugefihrt werden.

Um eine wirtschaftliche Nutzung dieses Areals auch fir die Zukunft zu gewahrleis-
ten, hat die Deutsche Post AG mit Schreiben vom Februar 1999 und 27.04.1999
darum gebeten, durch eine Anderung des bestehenden Planungsrechtes eine
wirtschaftliche Verwertbarkeit dieser Liegenschaft zu ermdglichen.

2. Planungsrechtliche Situation

Das Hauptpostamt BahnhofstrafRe Nr. 2 liegt im Geltungsbereich des rechtsguilti-
gen Bebauungsplanes "Bleichenviertel - Teil | (A 221/I)" und ist als Flachen fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Hauptpost" festgesetzt. Nicht postspe-
zifische Nutzungen sind damit ausgeschlossen.

Alle umliegenden Baubltcke sind in den rechtskraftigen Bebauungsplanen "Blei-
chenviertel - Teil I und Teil II" als Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohn-
nutzung (besondere Wohngebiete) gemaf § 4 a BauNVO festgesetzt. Ausnahme:
Der Baublock zwischen Bahnhofstral3e, Mlnsterplatz, Binger Stral3e und Hintere
Bleiche (Sparkasse) ist als Sondergebiet fir Geschafts-, Biro- und Verwaltungs-
gebaude festgesetzt.

Parallel zum Bebauungsplan "A 221/1" besteht der ebenfalls rechtskraftige Bebau-
ungsplan "Bleichenviertel - Erganzung (A 239)". Dieser setzt fir den Baublock der
Post ringsum eine Baulinie und entlang der Hinteren Bleiche, Gartnergasse und
Mittlere Bleiche eine Traufh6he von 15,5 m fest und entlang der Bahnhofstral3e ei-
ne Traufhdhe von 17,5 m. Aul3erdem schlief3t dieser Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Videotheken und Videofilmverleihen aus.
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Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

Als drittes ist der rechtskraftige Textbebauungsplan "Dachbegriinungssatzung,
Satzung fir die Innenstadt und Neustadt von Mainz (DGS)" zu beachten.

Dieser schreibt vor, dass neu zu errichtende Flachdacher und flachgeneigte Da-
cher bis 20° Dachneigung ab einer zusammenhangenden Dachflache Uber 20 gm
zu begriinen sind.

3. Planerfordernis

Das Gebiet des Bleichenviertels war bis zum Ende des 2. Weltkrieges fast aus-
schlie3lich Wohngebiet. In den Jahren der wirtschaftlichen Expansion drangten
sich mehr und mehr Dienstleistungsbetriebe, Verwaltungs- sowie Handels-,
Handwerks- und Gewerbetriebe in das Gebiet. Besonders war eine verstarkte An-
siedlung von Schank- und Speisewirtschaften sowie von Vergniigungsstatten un-
terschiedlicher Art zu verzeichnen.

Hierdurch entstanden in zunehmenden Mal3 Konflikte mit der vorhandenen Wohn-
nutzung.

Um vorhandene Nutzungskonflikte im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung zu be-
seitigen sowie die Wohnnutzung zu erhalten und zu férdern, wurde die Aufstellung
von Bebauungsplanen erforderlich (Bleichenviertel Teil | bis VII; Einleitungsbe-
schlisse 10.12.1986; Rechtskraft 24.11.1988).

Mit Ausnahme weniger Blocke - hauptsachlich Baublocke der Landesregierung -
wurde das gesamte Bleichenviertel Uberplant.

Aufgrund der besonderen Eigenart des Bleichenviertels, das sich Uberwiegend als
Gemengelage darstellte, war die getroffene Festsetzung von "besonderem Wohn-
gebiet" (WB) am geeignetsten, um einerseits die vorhandenen Nutzungen pla-
nungsrechtlich samtlich zu erfassen und um andererseits unter Wahrung der all-
gemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes eine stadtebauliche Ordnung zu
erreichen.

Bei dieser Zielsetzung war zunachst vom gesamten Bleichenviertel als Ordnungs-
gebiet auszugehen, indem samtliche nach 8§ 4 a BauNVO (WB-Gebiet) allgemein
zulassige Nutzungen auch kinftig zulassig sein sollten. Dies traf weitgehend auch
auf die gemal 84 a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen zu.
Auf Rechtsgrundlage der 88 1 Abs. 1 bis 9 und § 4 a Abs. 4 BauNVO wurde das
Gesamtgebiet nach der Art der zulassigen Nutzungen und nach der Art der zulas-
sigen Betriebe und Anlagen horizontal und vertikal in der Form gegliedert, dass in
Teilgebieten bestimmte Nutzungen unzuldssig sind und andere allgemein oder
ausnahmsweise zulassig sind.

Der Baublock der Hauptpost liegt im Teil | der rechtskraftigen Bebauungspléane
Uber das Bleichenviertel und war wegen seiner ausschlie3lichen Postnutzung aus
der generellen Typologie der besonderen Wohngebiete ausgespatrt.

Die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes (WB), wie es der Typologie im
Bleichenviertel eigentlich entsprechen wirde, ist nicht méglich. Gemal3 § 4 a
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Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

Abs. 1 BauNVO sind besondere Wohngebiete Gberwiegend bebaute Gebiete, die
aufgrund ausgeutbter Wohnnutzung und vorhandener sonstiger in Absatz 2 genann-
ter Anlagen eine besondere Eigenart aufweisen und in denen unter Berlcksichti-
gung dieser Eigenart die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden soll. Be-
sondere Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Das heil3t, Voraussetzung fur die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes
ist das Vorhandensein einer ausgelbten Wohnnutzung. Dies ist im Bereich der
Postliegenschaft nicht der Fall.

Eine Verwertung und Umnutzung des Postgelandes ist mit der bestehenden Fest-
setzung als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Post" nicht mdglich.
Die Art der baulichen Nutzung soll deshalb geandert werden.

AulRerdem soll aus Grinden der Verkehrssicherheit der Gehweg entlang der Géart-
nergasse im Abschnitt zwischen Mittlerer- und Hinterer Bleiche verbreitert werden.
Die im "A 239" auf der Grundstiicksgrenze festgesetzte Baulinie muss dafiir um
ca. 1,0 m auf das Postgrundsttick zurtickverlegt werden. In diesem Bereich andert
der "A 221/1 1. A" auch den "A 239" (vergl. Kap. 8.4).

Der rechtskraftige Bebauungsplan "DGS" bleibt unangetastet bestehen. Ebenso
jene Teile des "A 221/1" und "A 239", die nicht durch diese Anderung uberplant
werden.

4. Ziel der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes "A 221/l 1. A" soll die Umnutzung und
Verwertung der bestehenden Postgebaude im Bleichenviertel an der Bahnhof-
stral3e ermoglicht und der Gehweg entlang der Gartnergasse verbreitert werden.
Ziel der Planung ist die Ausweisung eines Kerngebietes gemaf 8§ 7 BauNVO incl.
Sicherung eines gewissen Anteils fir Wohnnutzung und die Festsetzung einer
neuen Baulinie entlang der Gartnergasse.

Geéandert wird nur die Art der baulichen Nutzung und eine Baulinie. Der "A 221/l
1. A" ist ein einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

5.  Flachennutzungsplan (FNP)

Der neue FNP der Stadt Mainz vom 24.05.2000 stellt "Wohnbauflachen" mit dem
Hinweis "Post" dar. Der FNP muss geandert werden, da das beabsichtigte Kern-
gebiet nicht aus der Darstellung einer Wohnbauflache entwickelt werden kann.

Die Flachennutzungsplandnderung andert die bestehende Darstellung einer
Wohnbauflache mit dem Hinweis "Post" in die Darstellung "gemischte Bauflachen"
- Flachennutzungsplananderung im Bereich der Bebauungsplandnderung "A 221/
1.A" (A 2).

Die Anderung A 2 erfolgte gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.
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Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

Hinweis:

Die Flachennutzungsplananderung A 2 war eingeleitet und im Verfahren bis nach
der Offenlage unter dem Titel "Anderung Nr. 154 des Flachennutzungsplanes der
Stadt Mainz fir den Bereich des Bebauungsplanes 'A 221 /1 1. A" betrieben wor-
den. Nachdem am 24.05.2000 der neue Flachennutzungsplan der Stadt Mainz
wirksam wurde und auch dieser zu andern war, hat das Stadtplanungsamt aus
Griinden der Ubersichtlichkeit und Ordnung neue Titel und Anderungsnummern
vergeben. Inhaltlich sind die A 2 und A 154 identisch.

Geltungsbereiche
Die Geltungsbereiche der Bebauungsplananderung "A 221/1 1. A" und der Fla-
chennutzungsplananderung A 2 werden begrenzt durch die Bahnhofstrae, Hintere

Bleiche, Gartnergasse und Mittlere Bleiche.

Verfahren zur Bebauungsplananderung "A 221/I 1.A" und zur Flachen-
nutzungsplananderung A 2

Aufstellungsbeschluss durch den Stadtrat 29.09.1999
Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses 13.10.1999
Bekanntgabe der Burgerbeteiligung 08.03.2000
Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB 16.03.2000
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

gemal § 4 BauGB 24.02.2000 bis 31.03.2000
Beschluss zur éffentlichen Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB 13.06.2000
Bekanntgabe des Offenlagebeschlusses 07.08.2000
Offenlage 15.08.2000 bis 18.09.2000
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, eine Umnutzung der bestehenden Postliegenschaft zu er-
maoglichen und einen gewissen Anteil von Wohnnutzung zu sichern. Die bestehen-
den Gebaude der Deutschen Post AG beherbergen im Erdgeschoss die Schal-
terhalle und dariiber ausschlie3lich Buro-, Verwaltungs- und Betriebsraume und
sind erhaltensfahig. Eine Umnutzung zu Wohnrdumen ist technisch und wirtschatft-
lich kaum mdoglich. Da die Post im Erdgeschoss auch weiterhin eine Centerfiliale
betreiben will, bietet sich die Ausweisung eines Kerngebietes mit horizontaler Nut-
zungsschichtung an. Das heil3t: Im Erdgeschoss sind fast alle im Kerngebiet all-
gemein und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaf 8 7 BauNVO zulassig
(vgl. 8.2) - auch eine Centerfiliale der Deutschen Post AG.
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Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

Im 1. bis 3. OG wird die Art der zulassigen Nutzung auf Biro-, Verwaltungs- und
Wohnnutzung begrenzt. Die Art der Nutzung ist fur diesen Bereich gegeniiber dem
Bestand (Buro und Verwaltungseinheiten) unveréndert. Dem Eigentimer ist p-
doch die Mdglichkeit eréffnet, auch Wohnnutzung hier unterzubringen.

Ab dem 4. OG (einschlief3lich) sind nur Wohnungen zulassig. Um der Post auch
die Vermietung des bestehenden 4. Obergeschosses entlang der Bahnhofstral3e
als Buroflache zu ermoglichen, ist fur diesen Gebaudeteil ausnahmsweise auch
eine Blronutzung im 4. Obergeschoss erlaubt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist derzeit durch den "A 221/I" nicht definiert und
soll auch durch die Anderung "A 221/1. 1. A" nicht definiert werden. Eine gewisse
Regelung ist jedoch durch den Bebauungsplan "Bleichenviertel - Ergénzung
(A 239)" getroffen. Durch diesen Bebauungsplan ist eine Baulinie entlang der be-
stehenden Blockkanten festgelegt und eine Traufhdhe, die je nach Geschosshohe
5 Vollgeschosse ermoglicht. Das heil3t, die bestehenden Gebaude kénnen aufge-
stockt werden und entlang der Gartnergasse kann die bestehende Baullicke ge-
schlossen werden.

Mit der so festgelegten horizontalen Schichtung eines Kerngebietes kénnen so-
wohl die bestehenden Gebdude umgenutzt werden, als auch eine Wohnnutzung
analog zu den umgrenzenden Baublécken im Bleichenviertel entwickelt werden.

Die Kerngebietsnutzung im Erdgeschoss entspricht der schon heute vorhandenen
Erdgeschosszone im Bereich des sudlichen Bleichenviertels. Besonders die
Bahnhofstral3e als wichtige Ful3géngerverbindung zwischen Hauptbahnhof und Ci-
ty mit den OPNV-Haltestellen vor dem Postgebaude ist pradestiniert zur Ansied-
lung kerngebietstypischer Nutzungen.

Nutzungsausschlisse

Die vorhandenen Bebauungsplane Bleichenviertel "A 221/l - VI" (teilweise) und
"A 221/VII" sind im November 1988 rechtsverbindlich geworden. Vorrangiges Ziel
dieser Bebauungsplane ist die Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung,
was sich entsprechend in der Festsetzung eines besonderen Wohngebietes ge-
mal 8§ 4 a BauNVO niedergeschlagen hat.

Vergnigungsstatten und Sexshops

Ausgehend von der Erhaltung und Fortentwicklung der Wohnnutzung im Bleichen-
viertel schlie3en die vorhandenen Bebauungsplane "A 221/ - VII" bestimmte Nut-
zungen (z. B. Spielhallen, Sexshops) i. d. R. von der planungsrechtlichen Zulassig-
keit aus.

Vergnigungsstatten und Sexshops kénnen sich aufgrund der besonderen Eigen-
art dieser Betriebe in vielféltiger Hinsicht nachteilig auf die umgebende Nutzung
auswirken. Zum einen kdnnen sie durch die Erwirtschaftung hoher Renditen in
starke Konkurrenz zum traditionellen Einzelhandel treten und somit alteingesesse-
ne Betriebe verdrangen, zum anderen kénnen sie zu einem Imageverlust des
Quartiers fuhren, der durch Abwanderung von Wohnbevolkerung und durch Unter-
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Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

bleiben notwendiger Instandhaltungs- und ModernisierungsmalRnahmen einem
weiteren Abfall der Wohnqualitat im Quartier Vorschub leisten kann.

Videotheken und Videofilmverleih

Die stadtebaulichen Probleme, die mit der Ansiedlung von Videotheken verbun-
den sind, kdnnen mit den o. g. Nutzungsausschlissen allein jedoch nicht gelost
werden.

Videotheken / Videofilmverleih sind nach der laufenden Rechtsprechung als "La-
den" einzuordnen, sind aber andererseits nicht an die im Ladenschlussgesetz ge-
regelten Ladenschlusszeiten gebunden. Dieser Sachverhalt wurde bereits gericht-
lich entschieden. Aufbauend auf dieser "Sonderstellung” erstrecken sich die Off-
nungszeiten von Videotheken bis in die spaten Abendstunden hinein. Offnungszei-
ten bis 24.00 Uhr sind keine Seltenheit. Der Hauptumsatz wird erfahrungsgemaf
gerade in diesen Abendstunden getatigt, wohl auch deshalb, weil der Gberwie-
gend berufstatigen Kundschaft der Besuch zu den Ublichen Ladendffnungszeiten
nicht maglich ist.

Aus betriebswirtschaftlicher Sicht gesehen kann eine Videothek nicht allein vom
Verleih an Kunden aus der unmittelbaren Nachbarschaft existieren. Sie ist viel-
mehr auf einen grof3eren Einzugsbereich angewiesen. Ein Grof3teil der Kunden
wird daher von auf3erhalb kommend mit dem Auto vorfahren und so Belastigungen
und Storungen in das Wohnquartier hineintragen. Das verstarkte Verkehrs-
aufkommen in den spéaten Abendstunden, insbesondere der "Parksuchverkehr"
und Falschparker kénnen dabei zu deutlichen Beeintrachtigungen der Wohnnut-
zung fuhren. Verscharft werden kann diese Situation noch durch bestimmte Wer-
beangebote der Videotheken. So wird beispielsweise dem Kunden eine beson-
ders gunstige Leihgebtihr berechnet, wenn er die ausgeliehenen Filme noch am
gleichen Tag wieder zuriickbringt, was praktisch eine Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens in den spaten Abendstunden bedeutet.

Aufgrund der aufgezeigten negativen Auswirkungen auf die Wohnnutzung ist der
Betrieb von Videotheken mit der Zielsetzung der Bebauungspléne fur das Blei-
chenviertel nicht zu vereinbaren. Ein planungsrechtlicher Ausschluss wurde des-
halb im rechtskraftigen Bebauungsplan "Bleichenviertel - Erganzung (A 239)" ver-
ankert.

Fazit:

Auch wenn im "A 221/l 1. A" selbst kein besonderes Wohngebiet festgesetzt ist
und somit auch kein Anspruch auf eine Erhaltung und Fortentwicklung einer Wohn-
nutzung postuliert werden kann, so sind zum einen doch Wohnungen zulassig und
zum anderen konnte die Zulassung von Vergnlugungsstatten, Sexshops und Video-
theken die Wohnfunktion in den angrenzenden besonderen
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8.3

8.4

10.

Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

Wohngebieten mit den genannten stadtebaulichen Konsequenzen beeintrachtigen.
Die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten, Sexshops und Videotheken wird des-
halb in konsequenter Weiterflihrung der bereits bestehenden Rechtslage fur den
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes "A 221/l 1. A" ausgeschlossen.

Traufhdhen

Der "A 221/1 1. A" tibernimmt die im "A 239" bereits festgesetzten Traufhéhen incl.
der dazugehdrigen textlichen Festsetzungen. Die bestehende Rechtslage bleibt
diesbeziiglich unveréndert.

Offentliche Verkehrsflache

Um den FuRgangern entlang der Gartnergasse im Abschnitt zwischen Mittlerer-
und Hinterer Bleiche mehr Bewegungsspielraum zu erdffnen und damit deren Ver-
kehrssicherheit zu vergroRern, wird in diesem Stral3enabschnitt die im "A 239"
festgesetzte Baulinie um ca. 1,0 m auf das Postgrundstiick verschoben und die
somit gewonnene Flache als "6ffentliche Verkehrsflache" festgesetzt.

Denkmalschutz

Einzeldenkmaéler und bauliche Gesamtanlagen im Sinne des DSchPfIG Rheinland-
Pfalz sind im "A 221/ 1. A" nicht vorhanden. Jedoch ist der 6ffentliche StraRen-
raum im gesamten Bleichenviertel ein kennzeichnender Grundriss gemall 85
Abs. 4 DSchPflG. Entlang der Gartnergasse wird dieser kennzeichnende Grund-
riss durch die Rickwand der bestehenden Garagen mit definiert. Durch die Ver-
schiebung der Baulinie entlang dieser Blockkante muss das Garagengeb&aude
entweder niedergelegt oder mit verschoben werden, wodurch eine Abweichung
vom kennzeichnenden Grundriss entsteht. Diese Abweichung (ca. 1,0 m) ist mini-
mal und wird im 6ffentlichen Stral3enraum kaum wahrnehmbar sein. Aus Sicht der
Denkmalschutzbehérden ist diese Abweichung tolerierbar.

Altablagerungen

Im Bereich der Gartnergasse wurde von ca. 1870 bis 1905 eine Lederfabrik be-
trieben. Uber die betriebsinternen Ablaufe liegen keine Informationen vor.

Es kann aber auf Grund dieser Vornutzung nicht ausgeschlossen werden, dass im
Untergrund noch Rest ehemaliger Gerbgruben bzw. produktionsspezifischer
Ruckstande verblieben sind.

Gegen die geplante Nutzungsanderung / Bebauung bestehen aus Sicht der obe-
ren Abfallbehdrde keine Bedenken, sofern im Baugenehmigungsverfahren ent-
sprechende Auflagen berlcksichtigt werden. Eine Kennzeichnung gem. 8 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB ist nicht erforderlich.
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11.

12.

13.

Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

UVP / Landespflegerische Zielvorstellungen

In der Umweltvertraglichkeitspriifung wurde darauf hingewiesen, dass fur die Bliro-
und Wohnnutzung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren aktive bzw. pas-
sive SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden. Diese werden im Baugeneh-
migungsschein verankert.

Da das Plangebiet bereits bebaut und komplett versiegelt ist, da bereits Baurecht
nach den rechtskraftigen Bebauungsplanen "A 221/1" und "A 239" besteht und da
ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung des "A 221/ 1.A" zulassig wa-
ren (8 la Abs. 3 letzter Satz BauGB), hat die untere Landespflegebehorde auf die
Erstellung des sonst Ublichen Landespflegerischen Planungsbeitrages verzichtet
und statt dessen landespflegerische Zielvorstellungen (8 17 Abs. 2 und 3 LPfIG)
formuliert. Sie lauten:

Durchgrinung des Innenhofes durch Festsetzung von Baumpflanzungen und
Wandbegrinungen und

Verminderung der Beeintrachtigung der Bodenfunktion durch eine ledigliche
Teilversiegelung der Stellplatze.

Da die Anderungen des "A 221/l 1.A" fur die Landespflege als geringfiigig einzu-
stufen sind, da die 6kologischen Wirkungen der genannten Festsetzungsvorschla-
ge ebenso als geringfiigig einzuschitzen sind und da parallel zur "A 221/1 1.A" die
Dachbegriinungssatzung und die Satzung Uber Grinflachen innerhalb der Stadt
Mainz greifen, wurden die Festsetzungsvorschlage nicht aufgegriffen. Entspre-
chende Mal3nahmen liegen in der Entscheidung des Eigentiimers.

Liegenschaften

Der gesamte Baublock besteht aus einer einzigen Grundstticksparzelle im Eigen-
tum der Deutschen Post AG (Flur 5, Gemarkung Mainz, Parzelle 313). Ein Umle-
gungsverfahren ist nicht erforderlich. Zur Neuordnung der Grundstticksgrenze ent-
lang der Gartnergasse reicht ein Grenzregelungsverfahren zwischen der Stadt
Mainz und der Deutschen Post AG.

An der Ecke Hintere Bleiche, Gartnergasse ist die Grundstticksparzelle infolge
einer unterirdischen Leitung abgeschragt. Der Bebauungsplan "A 239" vollzieht
diese Abschragung nicht und zieht die Baulinien aufs Eck. Im "A 221/1 1. A" wird
die Baulinie ebenso rechtwinklig auf die Blockkanten gelegt. Mit der Maf3gabe,
dass diese unterirdische Leitung in den offentlichen Stral3enraum verlegt wird,
kann der stadtische Grundstucksteil dem Postgrundsttick durch eine privatrechtli-
che Vereinbarung zugeschlagen werden.

Anderungen der bestehenden Rechtslage
Die durch den "A 221/I" und "A 239" gegebene Rechtslage wird nur hinsichtlich

der Art der baulichen Nutzung und der Lage der Baulinie entlang der Gartnergasse
verandert.
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Begriindung "A 221/1 1.A", Erlauterungsbericht "A 2"-

Alle anderen Festsetzungen (Nutzungsausschlisse, Traufhéhen incl. deren Be-
zugspunkt und Baulinien entlang der Bahnhofstral3e und Mittlere- und Hintere Blei-
che) wurden entsprechend der bestehenden Rechtslage aus dem "A 221/I" und
"A 239" analog Ubertragen.

Ausnahme: Das im "A 221/I" festgesetzte Verbrennungsverbot ist durch die am
30.09.1996 in Kraft getretene Satzung "Beschréankung der Verwendung luftverun-
reinigender Stoffe gemall 89 Abs. 1 Nr.23 BauGB (VBS)" obsolet geworden.
Diese Satzung gilt fiir das gesamte Stadtgebiet und parallel zum "A 221/1 1. A".

14. Kosten
Kosten entstehen fir die Stadt Mainz:

Fur den Gelandeerwerb entlang der Gartnergasse. 25.600,--€ (ca. 50.000,--
DM).

Fur die Umgestaltung der Gartnergasse zwischen Mittlerer und Hinterer Blei-
che =ca. 61.400,-- € (ca. 120.000,-- DM).

Die voraussichtlichen beitragsfahigen Kosten fir den Ausbau des Gehweges
kénnen zu 60 % Uber die wiederkehrenden Beitrage fir offentliche Verkehrs-
anlagen finanziert werden.

Auf der Ecke Hintere Bleiche / Gartnergasse verlauft derzeit ein stadtischer
Entwasserungskanal Uber die Privatparzelle 313 der Post. Bei einer Neube-
bauung der Parzelle 313 unter Einhaltung der Baulinien wird dieser Kanal -
berbaut. FUr diese Umlegung des Kanals werden Kosten in HOhe von ca.
76.700,-- € (ca. 150.000,-- DM) erforderlich.

Mainz,

Norbert Schiler
Bilrgermeister
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