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Stadt Mzainz

Erlauterungsbericht
zur FNP-Anderung Nr. 18

im Bereich des Bebauungsplans
Sudbahnhof/AlbanstralRe/Zitadellenweg (A 259)"
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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbersich der Clachennuizungsplananderung umfiasstin Gemarkung
Mainz, Flur 7, das Gelande des Stidbahnhofs mit dem Flurstick Nr. 81/5 (Holzhof-
strafie 1) und das Gelénde zwischen Holzhofstrale und Albanstrafte mit den
Flurstiickan Nr. 82/3, in Flur 1 die Flurstlicke Nrn. 208/2, 209/1, 208/2, 210/2, 211/8
und 211/9.

Diase Grundstlicke bafinden sich im Geltungsbersich des Bebauungsplansentwurs
_siidbahnhof/Albansirafie/Zitadelienweg (A 258Y).

2. Ausgangslage

Im-giiltigen Flachennutzungspian ist das Stdbahnhofgelénde als Bahnanlage darge-
stallt. Dieses Gelande wurde am 21.03.2001 aus der Planungshoheit des Eisen-
bahnbundesamtes entlassen. Es befindet sich inzwischen im Privateigentum.

Das Gelande zwischen Holzhofstrale und Alpanstrahe ist als Wohnbauflache ge-
malk § 1 Abs. 1'Nr. 1 BauNVO dargestellt.

3. Ziele der Flichennutzungsplandnderung

Nach dem Bebauungsplanentwurf A 259 sollen auf dem Sidbahnhofgel2nde Nut-
zungen moglich sein, die in Kerngebieten gemalk § 7 BauNVO allgemein zuldssig
cind. Die Darstellung im Flachennutzungsplan i=t mithin von ,Bannaniage” in ,Ge-
mischts Bauflache (M) zu @ndern.

Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan A 259 seizt auf dem Arsal zwischen
Holzhofstralhe und Albanstrafe Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO fest. Dies
arfordert die Anderung der Darstellung im Flachennutzungsplan von Wohnbatfia-
chen (W)* in ,Gemischte Bauflachen (M)

4. Birgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung wurde gemaf § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 137 BauGB im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens A 258 am 29.04.2004 durchgefihrt.

5, Anhdrverfahren
Die Anhorung der Trager Gffentlicher Belange erfolgte in der Zeit vom 28.03. -

20 04,2004, Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen haben nicht zu einer
Anderung des Planungsinhalts gefinrt
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6. Offenlage

Die &ffentliche Aualegmc des Andsrungsentwurfs erfolgte nach entsprechender
Beschlussiassung des EEHIEFUHQEEUSSuI'IU::EES vom 27.05.2004 und derdffent-
lichen Bekanntmachung am 31.08.2004 in cer Zeit vom 08.09.2004 bis 08.10.2004.

Den innerhalb dieser Frist vom Umweltamt vorgebrachten Bedenken gegen die
Anderung der Gebietskategorie von W" in ,M" konnie nicht nachgskommen werden.
Eine ausreichende Schalldammung von Aufenthaltsrdumen lasst sich gawahrieistan.
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6. Offenlage

Die &ffentliche Auslegung des Anderungsentwurfs erfolgte nach entsprechender
Beschlussfassung des Sanierungsaussciusses vemn 27.05.2004 und derdfient-
lichen Bekanntmachung am 31.08.2004 in der Zeit vom 08.08.2004 bis 08.10.2004.

Den innerhalb dieser Frist vom Umweltamt vorgebrachten Bedenken gegen die
Anderung der Gebietskategorie von W*" in ,M" konnie nicht nachgekommen werden.
Eine ausreichende Schalldammung von Aufenthaltsraumen lasst sich gawahrieisten.
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