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1 Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf

Um die Belange des Umweltschutzes nach BauGB & 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ausreichend zu
berlicksichtigen und in die Abwagung einzubringen, wird nach § 2 Abs.4 und § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihnrt. Die darin ermittelten und bewerteten
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben.
Der Umweltbericht bildet nach § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des
Bebauungsplanes. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Zuordnung von Eingriffs- und Kompensationsmallnahmen erfolgt sowohl verbal-
argumentativ als auch flachenbezogen. Nach derzeitigem Planungsstand ist vorgesehen, die
Kompensation des entfallenden Baumbestandes durch standortgerechte Neuanpflanzungen
innerhalb des Plangebietes herzustellen.

Als allgemeine Zielsetzungen sind nach §1 Abs. 1 BNatSchG Natur und Landschaft aufgrund
ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen [...] so zu
schitzen, dass

die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Diese Ziele sind durch die Festsetzung von Schutz-/MinimierungsmaBnahmen sowie
KompensationsmaBBnahmen fiir die Wiederherstellung von unvermeidbaren Eingriffen in Natur
und Landschaft grundsatzlich zu erreichen.

1.1 Kurzdarstellung des Planungsziels und der Inhalte des Bebauungsplanes:

Planungsziel: Ausweisung eines Standortes fir Lebensmitteleinzelhandel auf einem ehemaligen
Sportgelande (Tennisanlage mit Hallen und Freiplatzen).

Hohenentwicklung der geplanten Bebauung: max. 9,00m (Sondergebiet Einzelhandel).

Eingriinung des Gebietes: Erhalt der randlichen Waldstrukturen®, Festsetzungen zur
grinordnerischen Gestaltung der privaten Grundstiicksflachen.

ErschlieBung: (iber vorhandene StraBe (Sertoriusring) und Versorgungsnetze.

! Grundsitzliches Planungsziel, da auBerhalb des Bebauungsplanes
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Ver- und Entsorgung liber vorhandene Leitungsnetze
Gesamtflichenausdehnung des gepl. Gebietes: 0,93 ha.

Derzeitige Flachennutzung: Tennisanlage mit Hallen und Freiplatzen sowie befestigten
Bewegungs- und Parkplatzflachen, Begriinung mit z.T. dlterem Mischbaubestand.

1.2 Fachplanungen

Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm LEP IV sind fir den Bereich des Plangebietes keine
Darstellungen eingetragen, die die geplante Nutzungsanderung fiir das Plangebiet ausschlielRen
wirden. Insbesondere Flachen des landesweiten Biotopverbundes kommen im weiteren
Umfeld des Plangebiets nicht vor.

Das Landesentwicklungsprogramm formuliert das Ziel, den zusatzlichen Flachenverbrauch zu
reduzieren und raumt daher der ,Innenentwicklung” vor der , AuRenentwicklung” besondere
Prioritat ein. Diesem Ziel wird vorliegend durch die Konversion bereits weitgehend bebauter
Flachen Rechnung getragen.

Regionalplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich des Regionalen Raumordnungsplan Rheinhessen - Nahe (2004).
Darin ist der Bereich des Planungsgebietes als Sonderflache ,Sport” dargestellt. Weitere sich
auf das Plangebiet restriktiv auswirkende Darstellungen bzw. Zielkonflikte sind im Regionalen
Raumordnungsplan nicht erkennbar.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Mainz (2000) ist das Plangebiet als ,Flache fir Sport- und
Freizeit” mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage und Tennisplatz“ dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Nahversorgung Sertoriusring (F 91)“ stimmen mit der
Darstellung im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Mainz vom 24.05.2000 nicht Gberein.

Die Darstellungen werden im Rahmen der 46. Anderung des Flichennutzungsplans geindert,
um die Planungsziele des Bebauungsplans verwirklichen zu kénnen.

WSW & Partner GmbH - Hertelsbrunnenring 20 - 67657 Kaiserslautern - Tel. (0631) 3423-0 - Fax (0631) 3423-200



Bebauungsplan ,Nahversorgung Sertoriusring (F 91)“, Stadt Mainz — Ortsbezirk Finthen
Umweltbericht zum Entwurf Seite 4

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS-Planung)

In der VBS-Planung fiir den Landkreis Mainz — Bingen und die kreisfreie Stadt Mainz ist das
Plangebiet in der Bestandskarte nicht besonders erfasst.

Flr das Plangebiet und dessen Umgebung werden keine Ziele in der VBS dargestellt.

Schutzgebiete

Nordlich, durch die Trasse der BAB 60 abgetrennt, befindet sich in ca. 120 m Entfernung und
westlich des Plangebietes in ca. 200 m Entfernung das Vogelschutzgebiet Nr. 6014-401 ,,Diinen-
und Sandgebiet Mainz-Ingelheim” und gleichzeitig das FFH — Gebiet Nr. 6014-302
»Kalkflugsandgebiet Mainz-Ingelheim®.

Das Plangebiet wird, wie der gesamte Stadtteil Mainz — Finthen, vom Landschaftsschutzgebiet
Rheinhessisches Rheingebiet (Kennung 07-LSG-73-2) Uberlagert. Gem. Rechtsverordnung vom
17. 3. 1977 sind die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Be-
bauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB und innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile im Sinne des § 34 des BauGB nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes.

Weitere Schutzgebiete nach deutschem (NSG, ND, GLB) Recht (FFH, VSG) sind durch das
Bebauungsplanvorhaben nicht betroffen. Derzeit wird nicht davon ausgegangen, dass
nachteilige Auswirkungen der Planung auf angrenzende Schutzgebiete (FFH / VSG) zu erwarten

sind.

Biotopkartierung

In der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz sind im Bereich des Plangebietes keine Biotope erfasst.
Nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Mainz (RVO)

Zum Schutz des Baumbestandes hat die Stadt Mainz eine Rechtsverordnung erlassen. GemaR
dieser ist die Fallung von Bdumen ab einem Stammumfang von 80 cm (gemessen in 1m Hohe)
genehmigungspflichtig.

Im Plangebiet wurde der Baumbestand erhoben. Das Gebiet weist 39 Baume (vorwiegend
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Laubbdaume sowie Sandkiefern) auf, die unter diese Regelung fallen.

Sonstige Grundlagen:

Fiir das Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten, Altablagerungen,
Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt. Entsprechend
der Anregung des Geologischen Landesamtes im Rahmen des Beteiligungsverfahrens (Bet. gem.
§ 4. Abs. 1 BauGB) wurde eine Erkundung des Radonpotenzials durchgerhrtZ.

Das Ergebnis der Untersuchungen zeigt, dass das zur Umnutzung vorgesehene Areal nicht als
Radonvorsorgegebiet einzustufen ist.

Aufgrund der festgestellten sehr geringen Radongehalte sind in dem Plangebiet fiir die geplante
Nutzung keine besonderen Vorsorgemallnahmen erforderlich.

1.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt um ggf. die Empfindlichkeit
vorhandener Umweltmerkmale gegenliber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben.

AnschlieBend wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen werden herausgestellt, um daraus anschlieBend MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zur Kompensation negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Durch die  EU-Umwelthaftungsrichtlinie ~ (2004) und das daraus abgeleitete
Umweltschadensgesetz (2007) soll auf der Grundlage des Verursacherprinzips ein
Ordnungsrahmen fir die Umwelthaftung auch beziglich der Biodiversitat (Boden, Wasser, Luft,
Flora und Fauna) geschaffen werden. Der vorliegende Umweltbericht ist - i. V. m. der darin
enthaltenen Abarbeitung der Eingriffsregelung - damit fiir die Rechtssicherheit der Planung von
Bedeutung.

> Umwelttechnischer Bericht zu Radonmessungen zum Projekt Sertoriusring 100, Mainz-Finthen, Dr. Jochen Zirfas
GmbH & Co KG, August 2014
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1.4 Naturrdumliche Gegebenheiten

1.4.1 Naturrdumliche Gliederung

Zur raumlich 6kologischen Einordnung von Bereichen in einem groRraumigeren Zusammenhang
werden "naturraumliche Einheiten" (Naturrdaume) als Ordnungskategorien definiert.

Naturrdumliche Einheiten sind Abschnitte der Erdoberfliche mit einem einheitlichen Geflige,
das sich aus der rdaumlichen Verteilung und dem Zusammenwirken der nattlirlichen Faktoren
Gestein, Boden, Relief, Klima, Vegetation usw. ergibt.

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen der Planungseinheit ,Rhein Nahe
Niederung” mit der Ingelheim — Mainzer Rheinaue (237) und der Einheit ,Nordostliches
Rheinhessen” mit dem Ostplateau und der Bretzenheimer Hohe (227.13).

1.4.2 Relief/Geologie/Boden
Das Plangebiet befindet liegt auf einer Hohe von ca. 181 — 184 m U.NN.

Der geologische Untergrund ist heterogen. An die Talablagerungen von Rhein und Nahe
grenzen Bereiche mit Flugsandiiberdeckung an ("Mainz-Ingelheimer Sand"). Nach Suden lagert
L6R auf tertidren Schichten

1.4.3 Heutige Potenzielle Natiirliche Vegetation / hpnV

Die Einheiten der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation (hpnV) sind aus den
standortlichen Gegebenheiten abgeleitet. Sie geben an, welche Pflanzengesellschaften sich
ohne Einfluss des Menschen auf die vorhandenen Standortverhaltnisse einstellen wirden. Sie
sind damit Ausdruck des natlrlichen Standortpotenzials des Untersuchungsraumes.

Im Bereich des Plangebietes wiirde sich unter den gegebenen Standortfaktoren ein Buchen —
Eichenwald (Fago — Quercetum) einstellen.

1.4.4 Aktuelle Flachennutzung

Bei der Flache des Plangebietes handelt sich um eine aus der Nutzung genommene Sportflache
eines Sport- und Freizeitgelandes zwischen Sertoriusring und der Bundesautobahn A 60 auf der
eine Tennishalle mit 6 Platzen und oOstlich anschlieBend (auBerhalb des Plangebietes) 7
Freilufttennisplatze betrieben wurden.

Der tiberwiegende Teil des Grundstiicks wird von der Tennishalle eingenommen. Des Weiteren
befinden sich im Geltungsbereich befestigte Zufahrtsflaichen zu den Sportanlagen sowie einige
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Nebenanlagen. Nach Siiden, zum Sertoriusring hin, wird das Plangebiet von zum Teil ca. 40
jahrigem Mischbaumbestand eingegriint. Dieser Geho6lzbestand setzt sich nordlich, sldlich und
Ostlich des Plangebietes fort. Im Norden - zur Autobahn A 60 - grenzt ein geholzbestandener
Erdwall an das Plangebiet, im Westen ein Bolzplatz.

Bild: Blick vom Sertoriusring in die Einfahrt zur Tennishalle. Die Fahrwege sind lUberwiegend asphaltiert. Die

Randbereiche bestehen meist aus kleineren, intensiv gepflegten Rasenflachen.
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Bild: befestigte Parkplatzfliche mit angrenzendem artenarmen Scherrasen

. - s - . - -, - — & = 3
| P - 1’;"" -y : e

. S ; Cs _ = ! A : s s 3 B

Bild: mit Rasengittersteinen befestigte Parkplatzflichen begrenzen die von Baum- und Strauchbestand

dominierten Pflanzbeete
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Bild: Vom nérdlich auf dem Liarmschutzwall zur Autobahn verlaufenden FuBweg fiihrt ein befestigter FuRweg
auf das Sportgelinde. Die Seitenbereiche (auBerhalb des Plangebietes) weisen eine ausgepréagtere Kraut- und
Strauchschicht auf.
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R, 2~ <

Bild: Befestigter FuBweg im nordéstlichen Randbereich (auBerhalb) des Plangebietes

Bild: Blick von Norden auf die 6stlich anschlieBenden Tennispldtze. Der dltere Baumbestand (ca. 40 Jahre) setzt

sich liberwiegend aus Robinien, teilweise auch Kiefern und einzelnen Eichen, Ahornen und Magnolien

zusammen.
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1.5 Beschreibung der Schutzgiiter
1.5.1 Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fiir den Menschen. Fir die Betrachtung des
Menschen als Schutzgut sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der Bauleitplanung,
vorwiegend Liarm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte, wie Erholung,
Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Dem Plangebiet kommt in seinem aktuellen Zustand eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch zu. Es handelt sich bei der Flache um eine Sportplatzanlage, die nicht allgemein
offentlich zuganglich ist. Unter Naherholungsaspekten ist das Plangebiet gegenwartig insofern
nur bedingt nutzbar.

Unabhangig von der strukturellen Beschaffenheit des Gebietes sind Erholungsfunktionen des
Raumes durch die bestehende Larmsituation beeintrachtigt. Lirmemissionen der angrenzenden
Autobahn und des Sertoriusrings sowie in geringerem Malle auch "Freizeitlarm" durch die
Sport- und Freizeitanlagen (z.B. Bolzplatz) sowie die Parkflachen sind hier Faktoren, die den
Erholungswert des Gebietes deutlich einschranken. Angrenzende Flachen, v. a. oOstlich, und
westlich des Plangebietes (Parkanlage) haben dagegen groRBere Bedeutung fir die

Freiraumerholung.
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Bilder: Parkartige Freizeitanlage im unmittelbaren 6stlichen Anschluss an das Plangebiet

Beziiglich des Landschaftsbildes hat die die Flache des Plangebietes aufgrund des visuell
wirksamen Baumbestandes eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir die Einbindung der bebauten
Ortslage in die Landschaft bzw. als Griinzasur zwischen der Bebauung und der Autobahntrasse
im Norden.
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Bild: unbefestigter FuBweg, der auf der Krone des Larmschutzwalls zur Autobahn das Plangebiet im Norden
tangiert.

1.5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Reale Vegetation:

Im Untersuchungsraum wurde eine detaillierte Bestandsaufnahme des vorhandenen
Baumbestandes durchgefiihrt. Dabei wurden neben den im Plangebiet vorhandenen
Baumarten auch deren Stammumfange erfasst, um dem Aspekt des Baumschutzes
(Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Mainz (RVO)

Mainz)® dahingehend Rechnung zu tragen, dass zum Einen sidmtliche Biume mit einem
Durchmesser von > 80 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) kartiert wurden und dartiber hinaus deren
Bedeutung fiir besonders und streng geschiitzte Arten (Vorhandensein von Nisthohlen, Totholz,
etc.) einzuschéatzen ist.

3 Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb der Stadt Mainz
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06. 02. 2001 (GVBL.S.29)
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Innerhalb des Plangebietes dominiert hinsichtlich der Vegetation ein bis zu 40 jahriger
Baumbestand, der im Zuge der friheren ErschlieBung des Gebietes mit Tennisplatzen, Hallen,
Bewegungs- und Parkierungsflachen auf relativ schmale Streifen zurilickgedrdangt wurde.
Demzufolge ist eine ausgepragte bodendeckende Krautschicht kaum vorhanden. Die
unbefestigten Seitenbereiche des Baumbestandes werden von intensiv gepflegten und zum Teil
mit Rasengittersteinen befestigten Rasenflachen gepragt.

An Baumen dominieren Robinie und Kiefer sowie Spitzahorn das Plangebiet. Vereinzelt stocken
auch Bergahorn, Birke, Esche und Eiche sowie Exoten wie Trompetenbaum und Magnolien.

Waiahrend die Robinie als nicht standortheimisch nicht von besonderem Interesse ist, ist die hier
vorhandene Sandkiefer (Pinus sylvestris, var. haguensis) als charakteristischer und spezieller
Baum des ,,Mainzer Sandes” hervorzuheben.

Von den erfassten und kartierten Baumen” weisen 39 Bidume Stammumfinge von >80 cm auf
und unterliegen damit der Rechtsverordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
Mainz (RVO). Daraus erwachst eine besondere Genehmigungspflicht sofern sie zur Umsetzung
des Bebauungsplanes gefallt werden miussten.

Tierwelt/ Artenschutz:
Die besonders und streng geschitzten Arten sind nach § 7 (2) Nr. 13, 14 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 BNatSchG bei der Planung zu bericksichtigen.

Die gehodlzbestandenen Flachen bieten mehreren europdischen Vogelarten potenzielle Brut-
oder Nahrungsstatten. Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden keine
Spechthohlen gefunden.

Die Nutzung als Fortpflanzungsstatte streng geschitzter Arten (z.B. Greifvogel, Eulen oder
Spechte und Flederméause) kann ausgeschlossen werden.

Auch hinsichtlich des Vorkommens weiterer streng geschiitzter Arten wurden keine Hinweise
gefunden.

Das Vorkommen von poikilothermen Arten (Zauneidechsen 0.3.) lasst sich durch das negative
Ergebnis des ersten Kartiergangs (August 2013) und die zu geringe Sonnendurchlassigkeit des
dichten Baumbestandes ausschlieBen.

Eine detaillierte artenschutzrechtliche Bewertung liegt aus Begehungen im August und Oktober

¢ Vgl. Bericht 2014 ,Neubau von Wohn- und Geschéaftsgebduden, Finthen An der Rémerquelle — Landeshauptstadt
Mainz - Ausschluss der Betroffenheit gem. § 44 BNatSchG, - Bewertung des zu fallenden Baumbestandes”
Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Nackenheim, Juli 2014
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2013 sowie im Frihjahr und Sommer 2014° vor. Neben den bereits im August und Oktober
2013 erfassten Arten wurden keine Hinweise auf zusatzliche streng geschiitzte Arten
festgestellt. Das Ergebnis artenschutzrechtlichen Priifung lasst daher den Schluss zu, dass unter
Beachtung von Schutz- und VermeidungsmalRnahmen eine Neubebauung des Plangebietes
unter artenschutzrechtlichen Aspekten moglich ist. Hinweise zu Schutz- und
Vermeidungsmallnahmen wurden entwickelt und dem Bebauungsplan beigegeben, bzw.
werden als zu beachtende Punkte in der Baugenehmigung verankert.

1.5.3 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfiltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein
und ist damit ein wichtiger Bestandteil der natlirlichen Lebensgrundlagen. Mit Grund und
Boden soll daher gemaR § 1 a Abs. 1 BauGB sparsam umgegangen werden.

Im Mainzer Becken Uberwiegen I6RUberdeckte tertidre Ablagerungen. Charakteristischer
Bodentyp der Planungseinheit ist der Tschernosem, der ein Relikt eines ehemaligen
Steppenklimas darstellt.

Die tatsichlichen Bodenverhiltnisse sind infolge der weitgehenden Uberbauung, Auffiillungen
und Befestigung des Geldandes anthropogen verdndert. Eine detaillierte Untersuchung der
Bodenverhaltnisse fiir den westlichen Teil des Plangebietes liegt in Form eines geotechnischen
Berichtes® vor.

Auszug aus den Ergebnissen des geotechnischen Berichtes:

,Die Basis des Geldndes wird durch terticre Mergel eingenommen. Es handelt sich hierbei um
eine Wechselfolge aus steifplastischen bis halbfesten Tonen, schluffigen Sanden und Kiesen
sowie Kalksteinbdnken. Das Hangende dieser tertiéiren Schichtenfolge wird durch Flugsande
eingenommen.

Zur Geldndeoberkante hin liegen kiinstliche Auffiillungen in Form von Fldchenbefestigungen
sowie Oberboden im Bereich von Griinfldchen vor.

Auferhalb von Griinfldchen liegen (liberwiegend Fléchenbefestigungen in Form von
Pflasterdecken, Betonplatten sowie bereichsweise auch Rasengittersteinen vor. Die
Deckschichtkonstruktionen lagern auf Auffiillungen auf. Im Bereich der Kleinbohrung RKS 4
(nordwestlicher Teil des Plangebietes) wurde unterhalb einer Betonplatte eine Frostschutz- und
Tragschicht aus Schottermaterialien von rotbrauner Férbung festgestellt. Dieser punktuelle

> She. ebenda

® Geotechnischer Bericht zum Grundstiick: Sertoriusring 100, Mainz — Finthen, aufgestellt durch: Institit f.
Geotechnik, Dr. Zirfass, Limburg, 3. Nov. 2013
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Befund lésst darauf schliefSen, dass unter den Verkehrsflidchen ein standfester, ungebundener
Oberbau errichtet wurde.

Abweichend hiervon wurde im Bereich von Rasengittersteinen an der Aufschlussstelle RKS 1
(sudostlicher Teil des geplanten EZH — grundstlicks) keine Schotterunterlage festgestellt. Die im
Liegenden der Rasengittersteine detektierten Auffiillungen setzen sich aus schluffigen Fein- bis
Mittelsanden zusammen. Es diirfte sich hierbei um umgelagerte, humifizierte Flugsande
handeln.

Vervollsténdigend ist darauf hinzuweisen, dass im Bereich von Griinfldchen stellenweise
tieferreichende Auffiillungen nachgewiesen wurden. So ist beispielsweise in RKS 6 (nordostlicher
Teil des EZH — Grundstiicks) unterhalb der oberbodenartigen Auffiillung ein Kiessandgemisch
mit Bauschuttrelikten entwickelt.

Insgesamt spielen die Auffiillungen aus geotechnischer Sicht fiir die Standortbeurteilung eine
untergeordnete Bedeutung, da ihre Midchtigkeit meist nur Gréfsenordnungen im
Halbmeterbereich aufweist. Lediglich lokal wurden Schichtstérken von maximal ca. 1,5 m notiert
(RKS 1).

Die oberbodenartigen Auffiillungen besitzen keine nennenswerte Tragféhigkeit. Alle sonstigen
Auffiillungen kénnen als mindestens mittelmdfig tragféhig
eingeordnet werden.

Zum Zeitpunkt der Erkundungsarbeiten im Juli 2013 wurde bei den Sondierarbeiten kein Grund-,
Schicht- und Stauwasser angetroffen.

Die wenig durchldssigen Mergel bilden einen potentiellen Grundwasserstauer gegeniiber den
Flugsanden. Trotz der vergleichsweise feuchten Witterungsperioden wurde allerdings an der
Basis der Flugsande kein Wasser festgestellt. Die Ursachen hierfiir diirften einerseits darin
begriindet sein, dass am Projektareal

ein relativ hoher Versiegelungsgrad durch die grofifiichige Uberbauung vorliegt. Dariiber hinaus
deutet dieses Untersuchungsergebnis darauf hin, dass die Tertidéroberfldiche in 6stlicher bzw.
stidlicher Richtung weiter abfdllt, sodass in die Flugsande infiltrierendes Wasser relativ rasch
entlang der Tertidroberfldche

abflief3en kann.

Grundwasser in geschlossener Form ist somit im bauwerksrelevanten Tiefenbereich nicht zu
erwarten. Mit dem lokalen und periodischen Antreffen von Schicht- und Stauwasserhorizonten,
insbesondere in den Basispartien der Flugsande ist allerdings zu rechnen.

Im Rahmen der Feldarbeiten wurden hydraulische Feldversuche zur Abschdtzung der
Durchldssigkeit der Flugsande durchgefiihrt. Im Vergleich mit den technischen Regelwerken,
insbesondere dem Arbeitsblatt DWA 138 ist festzustellen, dass die Flugsande im Grundsatz eine
ausreichende Durchldssigkeit aufweisen, um als Infiltrationsboden fiir eine Versickerung von
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Niederschlagswasser in Betracht zu kommen. Die festgestellte Durchldssigkeit liegt im
versickerungstechnisch glinstigen Spektrum.

In Verbindung mit der Tatsache, dass kein Grundwasser vorhanden ist, kann am Projektstandort
eine Versickerung unter Beachtung der hydrogeologischen Standortfaktoren in Betracht
gezogen werden.

Zu berlicksichtigen ist dabei allerdings, dass ein ausreichend grofSer Sickerraum zur Verfligung
stehen muss. Versickerungsanlagen kénnen daher nur im 6stlichen und siidéstlichen Teil der
Grundstiicksfldche ausgefiihrt werden, da die fiir die Versickerung geeigneten Flugsande nur
dort in ausreichender Mcdichtigkeit entwickelt sind.”

Altlasten
Hinweise auf Altablagerungen / Altlasten liegen nicht vor.

Innerhalb und an das Plangebiet angrenzend ist die Funktion des Bodens fir die Produktion von
Nahrungs- und Futtermitteln nicht von Bedeutung.

1.5.4 Schutzgut Wasser

Innerhalb  des Plangebietes befinden sich keine natiirlichen oder kinstlichen
Oberflachengewasser.

Bestehende oder geplante Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Bei den geotechnischen Untersuchungen’ wurde bis zu einer Tiefe von ca. 5 m unter
Gelandeoberkante kein Grund- Schicht- oder Stauwasser angetroffen.

Aufgrund der weitgehenden bestehenden Befestigung und Versiegelung des Plangebietes und
der in diesem Planungsraum sehr geringen Niederschlagsmengen von ca. 500 — 550 mm / Jahr
ist die Grundwasserneubildung hier sehr gering.

1.5.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet liegt im Klimabezirk Rhein — Main. Das Klima im Planungsraum wird von
Jahresmitteltemperaturen zwischen 9 und 10 °C (0-1 °C im Januar, 17-18 °C im Juli) bestimmt.

Die Jahresniederschlage liegen zwischen 500 und 550 mm. Die Ubers Jahr vorherrschenden
Windrichtungen sind Slidwest bis West.

Der Beginn der Apfelblite liegt zwischen Ende April und Anfang Mai.

Kleinrdumig haben die Uberwiegend groRkronigen Baume im Plangebiet durch Verschattungs -

’ She. ebenda
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und Verdunstungseffekte positive Auswirkungen auf das lokale Klima.
1.5.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes ist geprdgt durch Siedlungsbereiche, und
groBraumige Verkehrswege, jedoch auch durch waldbestandene Griinzasuren z. B. zwischen
dem Sertoriusring und der nordlich des Plangebietes verlaufenden Autobahn.

Das nur schwach ausgepragte Relief wird in erster Linie durch den aufgeschitteten Wall, der
das Plangebiet und die oOstlich und westlich anschlieRenden Bereiche zur Autobahn hin
abtrennt, gepragt.

Nordlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft Giber den Wall ein FuRweg, der fir
die ortsnahe naturbezogene Erholung eine gewisse Bedeutung hat.

1.5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung, architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen. Das Plangebiet gehort moglicherweise zum Quellbereich einer rémischen
Wasserleitung. Es muss daher mit Funden und Befunden nach § 16 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) gerechnet werden. Diese sind der Denkmalfachbehérde mitzuteilen.

Kulturhistorisch wertvolle Bauwerke sind nicht vorhanden.

1.6 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Sinne des Vermeidungsgebotes sind zunachst grundsatzliche Alternativen zur Realisierung
des Vorhabens zu prifen.

Aufgrund der Tatsache, dass das Plangebiet bereits zu weiten Teilen befestigt bzw. versiegelt
ist, verkehrlich und versorgungstechnisch bereits gut erschlossen ist und fir die zuvor
beschriebenen Schutzgliter keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch die Planung zu
erwarten sind, ergibt sich derzeit nicht die Erforderlichkeit, anderweitige
Planungsmoglichkeiten in Betracht zu ziehen.
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1.7 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchfiihrung der Planung

1.7.1 Darstellung des Eingriffes bei Durchfiihrung der Planung

Die Anlage eines Sondergebietes fir Einzelhandel (Gebaude- und Parkplatzflichen inkl.
Zufahrten) fihrt vorliegend zu Inanspruchnahmen von bereits befestigten und unbefestigten
Flachen sowie zum teilweisen Verlust z. T. dlteren Baumbestandes, vorwiegend ca. 40 jahrige
Robinien und Kiefern.

Hierdurch sind folgende Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft im Plangebiet zu
erwarten:

Baubedingt:
- Verlust von Strauchern und Baumen z. T. mit Stammumfangen > 80 cm

- Abschieben / Umlagern von Oberboden, Bodenverdichtung

- Lagern von Baumaterial aullerhalb von Baustellen

- zeitlich befristet: Larm, Erschiitterungen und Emissionen durch AbrissmaBnahmen,
Baufahrzeuge auf Bauflachen und Zufahrtswegen

Anlagenbedingt:

- Teilverlust von offenem Boden und von versickerungsfahigen Flachen, Verlust von Boden als
produktive Oberflache

potenziell erhéhter Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser an den Vorfluter

Verlust von sauerstoffproduzierenden Baumen

Teilweise Veranderung des Landschaftsbildes

Betriebsbedingt:
- Frequentierung des Einzelhandelsstandortes durch Mitarbeiter- und Kundenverkehr und

damit potenzielle Lirmbelastung®
- Emissionen aus Kiihl- bzw. Heizungsanlagen®

8 Vgl. dazu: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Nahversorgung Sertoriusring (F91)“, erstellt durch
WSW & Partner, Kaiserslautern, Februar 2014
°vgl. ebd.
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1.7.2 Bilanzierung:

In der nachfolgenden flachenmaRigen Bilanzierung werden sowohl| der Ausgangszustand als auch der
Zustand des Plangebietes nach Umsetzung der Planung ,Sondergebiet Einzelhande

|ll

dargestellt.

1.7.3 Ausgangszustand

Bezeichnung Flachenanteil
Bereich ,,SO
Einzelhandel”
(in ha)
Geltungsbereich 0,93 ha
gesamt:
Versiegelte / 0,74 ha
befestigte Flachen
(Zufahrten,
Parkplatze, Halle)
Unversiegelte 0,19 ha
Flachen
(Baumstandorte,
Rasenfldchen)
Anzahl Biume > 80 39
cm Stu.
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1.7.4 Eingriffsbereiche nach der Planung

Bezeichnung Flachenanteil Ausgleich
Bereich ,,SO
Einzelhandel”
(in ha)
Geltungsbereich
0,93
gesamt:
Versiegelte / 0,74 Annahme: GRZ Aufwertung
befestigte Flachen gem. durch:
(Zufahrten, Keine Textfestsetz. extensive
Parkplitze, Gebiude) zusitzliche 0,8 Dachbegriin.
. insges. Ca. 2.200
Versiegelung am
Anzulegende 0,19 Innerhalb dieser
Griinflichen, Flachen Fldchen (2. B. nrdl.
des Baufensters im
f. Baumstandorte 50 1“ befinden
sich 6 Baume, die
nicht durch
BaumaRnahmen
tangiert sind und
erhalten werden
kénnen
Zu rodende Biume > 21 (von 39) Die tatséchlich Ausgleich /
80 cm Stu. entfallenden Aufwertung:
Bdume kénnen erst A A
Zeichnerische
nach der
Festsetzung
BaumaBnahme
zur Anpflanzung
endgiiltig bestimmt .
10 von 24 Bdumen /
werden . .
textliche
Festsetzung zur
Anpflanzung eines
Baumes je 100 qm
zu begriinender
Grundstiicksflache

Im Vergleich zum Ausgangszustand der Flache ergibt sich keine zusatzliche Neuversiegelung. Vielmehr
tragen die Dachbegriinungen zusatzlich zur Verbesserung des Klima- und Wasserhaushaltes durch
Retention, Filterung und Erh6hung der Verdunstungsrate sowie zur Aufwertung als Lebensraum
insbesondere fiir einige warmeliebende Insektenarten bei.

1% Bilanziert wurden simtliche von der BaumaRnahme unmittelbar (Lage innerhalb von Baufenstern und / oder
Parkplatz- bzw. ErschlieBungsflachen, sowie mittelbar betroffenen Baume, d. h. solche im Randbereich bis 5,0m
der o. a. Flachen. Sollten sich trotz Beachtung der einschlagigen Regelwerke zum Baumschutz weitere
Baumverluste ergeben, sind diese nach Durchfiihrung der BaumalRnahme zu erheben und auszugleichen.
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Von den kartierten Baumen im Plangebiet mit einem Stammumfang von > 80 cm (gemessen in 1,0 m
Hohe) werden nach derzeitigem Planungsstand insgesamt ca. 21 Bdume innerhalb des Sondergebietes
»Einzelhandel” entfallen. Die Biume mit einem Stammumfang von > 80 cm, die nach derzeitigem
Planungsstand erhalten werden kdnnen und deren Erhaltung auch aus stadtebaulich / gestalterischen
Griinden angezeigt ist, werden mit einer zeichnerischen Festsetzung belegt (insgs. 8 Biume).

Die entfallenden Bdume werden innerhalb des Plangebietes durch Festsetzung von Neupflanzungen
ersetzt.

Insgesamt werden 24 neue Baumstandorte v.a. im Bereich der Parkplatze sowie im Griinstreifen zum
Sertoriusring zeichnerisch festgesetzt. Dariiber hinaus sehen die textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan vor, dass die nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zu mind. 50% mit
standortheimischen Gehélzen zu begriinen sind. Je angefangene 100 gm dieser Flachen ist ein Baum
mit mindestens 18/20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, gemiR Pflanzenliste zu pflanzen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen.

Damit ist gewdhrleistet, dass sich der Bestand an Baumen im Plangebiet mittelfristig sogar
geringfiigig erh6ht.

Ein Bedarf an zusatzlichen externen AusgleichsmaRnahmen besteht daher nicht.

Fir die verschiedenen Schutzgiiter einschlieBlich des Menschen ergeben sich daraus die
folgenden Auswirkungen.

1.7.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
Die Verbesserung der Nahversorgung ist positiv zu beurteilen.

Subjektive Beeintrachtigungen konnen sich aus der Veranderung des Vvisuellen
Landschaftseindrucks noérdlich des Sertoriusringes ergeben, insbesondere hinsichtlich des
Ausblicks in einen derzeit stark von ca. 40 Jahre altem Baumbestand gepragten Gringurtel.

Vorhandene FuRwegebeziehungen werden durch die Planung nicht verandert.

Der Verlust wohnortnaher Sportstatten im Bereich Mainz Finthen (hier Tennisanlage) stellt eine
nachteilige Auswirkung dar, die mit der Umsetzung der Planung fiir eine eingeschrankte Gruppe
von Sportinteressierten verbunden ist. Die offenbar in den letzten Jahren deutlich
zurlickgegangene Frequentierung der Tennisanlagen lasst jedoch nur geringe nachteilige
Auswirkungen erwarten.
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Vorhandene Liarmsituation:

Da zunachst auch ein ,Allgemeines Wohngebiet” im 6stlichen Anschluss an den geplanten
Einzelhandelsstandort vorgesehen war, wurde eine umfangreiche schalltechnische Beurteilung
des Vorhabens vorgenommen11 .

Die aktuell vorliegende Planung sieht jedoch zunachst lediglich die Ausweisung eines
Einzelhandelsstandortes vor. Diese Planung wird nachfolgend aus schalltechnischer Sicht
beurteilt.

Hinsichtlich der Larmsituation ist festzustellen, dass die vorhandenen Verkehrswege
(Autobahndreieck Mainz mit A 60 und A 643, WaldthausenstraRe und Sertoriusring) dazu
fuhren, dass es sich um einen larmvorbelasteten Standort handelt.

Durch Planung bedingte Zunahme des Verkehrslarms:

Die Zunahme des Verkehrslarms an den vorhandenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen stdlich
des Sertoriusrings wurde untersucht. Es wurde der Nachweis erbracht, dass die durch die
Planung zu erwartende Zunahme als unerheblich und zumutbar einzustufen ist. Es werden
keine zusatzlichen SchutzmalRnahmen notwendig.

Gewerbeldrm:

Das schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geplanten
Einzelhandelsnutzungen an diesem Standort aus schalltechnischer Sicht vertraglich entwickelt
werden kdonnen. Folgende Rahmenbedingungen sind dabei zu beachten:

o Keine Betriebstatigkeit zwischen 06:00-22:00 Uhr.

e Einsatz larmarmer Einkaufswagen.

e Ausflihrung der Fahrgassen in Betonsteinpflaster oder Asphalt.

e Einkaufswagen-Sammelstelle an einem aus schalltechnischer Sicht optimierten Standort.
e Maximaler, taglicher Andienungsverkehr: 4 Lkw.

Da diese Erforderlichkeiten nicht durch Festsetzungen im Bebauungsplan festgelegt werden
konnen, sind diese in Form von Auflagen und Nebenbestimmungen im Zuge der
Baugenehmigung festzulegen. Damit kann die schalltechnische Vertraglichkeit im
nachgeordneten Genehmigungsverfahren sichergestellt werden.

u Vgl. dazu: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Nahversorgung Sertoriusring (F91)“, erstellt durch
WSW & Partner, Kaiserslautern, Februar 2014
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1.7.6 Auswirkungen auf das Schutzgut: ,Tiere und Pflanzen”

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere” und insbesondere auf
Betroffenheiten besonders und strenggeschitzter Arten wurde eine artenschutzrechtliche
Untersuchung12 durchgefiihrt. In dieser Untersuchung wurde auch der im Plangebiet
vorhandene Baumbestand erhoben.

Im Untersuchungsgebiet briiten vermutlich mehrere geschiitzte europdische Vogelarten, deren
Lebens- und Brutstatten im Falle der vorgesehenen Rodung zumindest bis zur Anpflanzung von
Ersatz entfallen.

Die bisher in Begehungen im Sommer und Herbst 2013 erhobenen und potenziell
vorkommenden Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie sind kommune Arten, die im
unmittelbaren bis ndheren Umfeld ausreichend Nahrungsmoglichkeiten finden, um im
glinstigen Erhaltungszustand der Population nicht beeintrachtigt zu sein. Zur Absicherung
dieser Annahme wurden weitere Erhebungen im Frihjahr / Sommer 2014 durchgefihrt, die
jedoch keine weiteren Anhaltspunkte hinsichtlich weiterer Betroffenheiten besonders und
streng geschiitzter Arten ergaben.

Entsprechend liegt ein VerstoR gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht vor, da
die okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Es sind potentielle Brut- und Nistmoglichkeiten europdischer Vogelarten betroffen, die
Okologische Funktion bleibt jedoch gewahrt, weil die hier anzutreffenden Végel auch ebenso in
allen benachbarten Strukturen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten finden kénnen.

Eine Auswirkung auf die lokale Population streng oder besonders geschiitzter Arten durch eine
etwaig eintretende Storung wahrend der Fortpflanzungszeit (und auch ggf. wahrend der
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- oder Wanderungszeiten) liegt nicht vor.

Nach derzeitigem Planungsstand sind im Bereich des geplanten Einzelhandelsstandortes ca. 21
groflere Baume mit Stammumfangen > 80 cm durch erforderliche Rodungen im Zuge der
Durchfiihrung von BaumaBnahmen betroffen.

© Vgl. Bericht 2014 ,,Neubau von Wohn- und Geschaftsgebauden, Finthen An der Rémerquelle — Landeshauptstadt
Mainz - Ausschluss der Betroffenheiten gem. § 44 BNatSchG, - Bewertung des zu fillenden Baumbestandes”
Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Nackenheim, Juli 2014
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Ausgleich

Der infolge der BaumalRnahmen zu rodende Baumbestand wurde aufgenommenla. Durch
Nachpflanzungen auf den Grundstiicken im Verhaltnis 1 : 1 kdnnen die entfallenden Baume
mittel — langfristig ausgeglichen werden. Dazu sieht der Bebauungsplan sowohl lagemaRig
verortete Pflanzfestsetzungen im Bereich der Stellplatze der Markte sowie entlang der
sudlichen Grenze zum Gehweg am Sertoriusring, als auch flaichenbezogene Pflanzfestsetzungen
vor.

|II

Im Bebauungsplanentwurf werden im Bereich des Sondergebietes ,Einzelhandel” insgesamt 24
neue Baumstandorte lagemaRig zeichnerisch festgesetzt. Damit kann sowohl ein vollstandiger
Ausgleich der entfallenden Baume > 80 cm Stu. geschaffen werden, als auch der Anforderung
der Grinflachensatzung der Stadt Mainz fast vollstandig Rechnung getragen werden. Die hier
formulierte Forderung zur Anpflanzung eines Baumes je vier Stellplatze wird erflllt. (105

Stellplatze = 27 Baume).

Die gem. Grinflachensatzung fiir die Stellplatze zusatzlich erforderlichen Baume, die nicht per
Planzeichen festgesetzt werden, werden im Bereich der nicht Uberbaubaren Flachen des
Sondergebietes ,Einzelhandel” (insgesamt ca. 1.900 gm) nachgewiesen. Die textlichen
Festsetzungen, nach denen je angefangene 100 gm dieser Flichen ein Baum mit mindestens 18/20
cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe, gemaR Pflanzenliste zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichwertig nachzupflanzen ist, stellen dies sicher.

B Vgl. Tabelle 1: ,,Baumbestand” i.V. m. Abb. 2 , Lageplan” Seiten 7 — 9 im Bericht 2014 ,,Neubau von Wohn- und
Geschéaftsgebduden, Finthen An der Rdmerquelle — Landeshauptstadt Mainz - Ausschluss der Betroffenheiten gem.
§ 44 BNatSchg, - Bewertung des zu fillenden Baumbestandes”

Beratungsgesellschaft NATUR dbR, Nackenheim, Juli 2014
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Zur Sicherstellung einer geeigneten Pflanzenauswahl dient die nachfolgende Auflistung zur

Orientierung.

Baume 1. Ordnung

Baume 2. Ordnung

Straucher

Quercus robur
Stieleiche

Fraxinus excelsior
Esche

Ulmus minor
Feldulme

Ulmus laevis

Flatterulme

Acer platanoides
Spitzahorn

Tilia cordata

Winterlinde

Acer pseudoplatanus
Bergahorn

Fagus silvatica
Rotbuche

Betula pubescens

Birke

mind.: Hochstamm,
STU 18 -20cm, 3 x v.

Carpinus betulus
Hainbuche

Acer campestre
Feldahorn

Prunus avium

Sorbus domestica

Speierling

Malus silvestris
Wildapfel

Pyrus pyraster
Wildbirne

Sorbus torminalis
Elsbeere

Prunus padus
Traubenkirsche

Sorbus aucuparia

Vogelbeere

mind.: Heister,
2xv., 100-125cm h
80-100cm h, 2x v.

Cornus sanguinea
Hartriegel

Corylus avellana
Hasel

Euonymus europaea
Wildkirsche Pfaffenhitchen

Rosa canina

Hundsrose

Berberis vulgaris
Berberitze

Lonivera xylosteum

Heckenkirsche

mind.: Stréaucher
Normalware,
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Als gebietstypische besondere Baumart des ,Mainzer Sandes” ist auch die Sandkiefer (Pinus
sylvestris, var. Haguensis) fir Anpflanzungen in den Randbereichen des Baugebietes
vorzusehen!

Fassadenbegriinung

Zur Schaffung zusatzlicher Lebensraume sowie als Element der Bau- und Landschaftsgestaltung
sollen zusammenhangend geschlossene Fassadenteile > 20 gm mit Gehélzen bzw. mit Rank-
oder Kletterpflanzen dauerhaft begriint werden.

Dachbegriinung

Die Begriinung von grol3flachigen Flachdachern kann nachteilige Auswirkungen auf das
Lokalklima und den Wasserhaushalt durch erhéhte Verdunstung, und teilweise Retention und
Filterung von Niederschlagswasser abmildern. Darliber hinaus entfaltet die Begriinung
grof¥flachiger Flachdacher positive Wirkungen zur Landschafts- und Stadtgestaltung. Nicht
zuletzt stellen gerade extensiv begriinte Flachdacher mit einem Substrataufbau von ca. 10 cm
wertvolle Sonderstandorte fiir verschiedene warme- und trockenheitsliebende Pflanzen- und
Tierarten, insbesondere Insekten, dar.

Daher sollen Flachdacher und flach geneigte Dacher bei einer zusammenhangenden Flache ab
20 gm extensiv begriint werden. Die Bewasserung erfolgt ausschlieRlich (iber das bei Regen
auftreffende Niederschlagswasser.
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Sonstige gartnerische Gestaltung von Freiflichen

Zur Gestaltung der Griinflichen unter den Baumstandorten sind entweder die in o.a.
Empfehlungsliste aufgefiihrten Straucher oder Stauden und Krauter zu verwenden. Neben der
gestaltenden und gliedernden Funktion dieser Flachen sind sie Lebensraum fir
bodengebundene Kleintiere.

Saatgut, Stauden und Krauter

Alchemilla xanthochlora
Briza media
Campanula patula
Cardamine pratensis
Carex caryophyllea
Dianthus superbus
Inula britannica
Meum athamanticum
Lotus corniculatus
Lychnis flos-cuculi
Pastinaca sativa
Trollius europaeus
Molinia arundinacea
Plantago lanceolata
Prunella vulgaris
Ranunculus bulbosus
Scabiosa columbaria
Serratula tinctoria
Stachys officinalis
Succisa pratensis

Telekia speciosa

(Frauenmantel)
(Zittergras)
(Wiesenglockenblume)
(Wiesenschaumkraut)
(Frdhlingsegge)
(Prachtnelke)
(Wiesenalant)
(Barwurz)

(Hornklee)
(Kuckuckslichtnelke)
(Pastinak)
(Trollblume)
(Rohr-Pfeifengras)
(Spitzwegerich)
(Kleine Braunelle)
(Knolliger HahnenfuR)
(Taubenskabiose)
(Farberscharte)
(Ziest)

(Teufelsabbiss)
(Telekie)
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1.7.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die ErschlieBung und die Bebauung haben vor allem einen Bodenabtrag, Umlagerungen,
Verdichtung sowie Bodenversiegelung zur Folge. Die negativen Auswirkungen liegen in der
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch die Trennung von der Atmosphare infolge von
Versiegelung/Uberbauung. Innerhalb des Plangebietes bestehen allerdings bereits erhebliche
Vorbelastungen durch Uberbauungen, Versiegelungen und Befestigungen. Durch den
Bebauungsplan werden im Bereich des Sondergebietes ,Einzelhandel” gegeniiber dem
Ausgangszustand keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

Ausgleich:

Obwohl rechnerisch ein Ausgleich fir Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen nicht
erforderlich wird, konnen die MaBnahmen wie die Begriinung von Flachdachern als Aufwertung
auch fur das Bodenpotenzial herangezogen werden.

Die extensiv zu begriinenden Dachflaichen im Sondergebiet ,Einzelhandel” (ca. 2.200 gm)
ermoglichen hinsichtlich der teilweisen Erhaltung / Wiederherstellung von Bodenfunktionen
(Wasserspeicher, Pflanzenwachstum) eine geringfligige Aufwertung.

1.7.8  Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Da im Plangebiet und angrenzend keine Oberflachengewdsser vorhanden sind und der
Grundwasserspiegel ca. 5,0 m unter der Gelandeoberkante ermittelt wurde, sind unmittelbar
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser” nicht zu erwarten.

Die Versiegelung / Befestigung von Flachen bewirkt grundsatzlich eine Verscharfung des
Oberflachenwasserabflusses.

Ausgleich (Regenwasser)

Ill

Im Bereich ,Sondergebiet Einzelhandel” ist generell eine flichenhafte Versickerung moglich.
Hier ist vorgesehen, die Stellplatzflachen mit versickerungsfahigem Pflaster zu befestigen. Die
Oberflachenabfliisse der Fahrbahnflachen (Asphaltbauweise) werden zur Versickerung in die

seitlichen Grunflachen / Pflanzbeete eingeleitet.

Das anfallende Dachflaichenwasser der beiden geplanten Markte soll in einer zentralen
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Rigolenanlage versickert werden. Diese kann, entsprechend den Ergebnissen der
Bodenuntersuchung, ostlich bzw. stidlich des geplanten Aldi-Marktes angeordnet werden. Eine
Vorreinigung / Filterung des Dachflachenwassers kann nach Angabe des Umweltamtes der
Stadt Mainz entfallen, wenn die Dachflaichen U{ber eine Dachbegriinung mit einem

Mindestaufbau von 10 cm verfligen, was vorliegend der Fall ist.

Da das anfallende Oberflaichenwasser innerhalb des Baugebietes zur Versickerung gebracht
werden kann, ist davon auszugehen, dass keine weiteren Belastungen des Vorfluters zu
erwarten sind.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser soll tber Schmutzwasserkanéle an die bestehende Kanalisation /
Klaranlage(n) der Stadt Mainz angeschlossen werden. Die Anschlusspunkte werden im weiteren
Planungsverlauf abgestimmt.

1.7.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch die Uberbauung und Flichenversiegelung kommt es zu einem Verlust
sauerstoffproduzierenden Baumen. Nach derzeitigem Planungsstand sind insgesamt ca. 21 von
39 groBkronigen Baumen im Plangebiet zu roden.

Die lokalklimatischen Auswirkungen infolge von Aufheizungseffekten und erhéhter Reflexion,
die durch gegeniber dem Ausgangszustand grofReren zusammenhangenden versiegelten
Flachen ergeben koénnen, sind zu vernachlassigen. Die Flachen der im Bereich des
Sondergebietes , Einzelhandel” vorgesehenen extensiven Dachbegriinungen in GréRenordnung
von insgesamt ca. 2.200 gm werden ihrerseits weitere positive Effekte auf das lokale Klima
(Verdunstung, Abklihlungseffekte) haben.

Die klimatischen Auswirkungen durch Zunahme des Verkehrs, der mit dem
Einzelhandelsstandort verbunden ist, werden als unwesentlich eingeschatzt. Vertiefende
Untersuchungen werden nicht fir erforderlich gehalten™.

Von Seiten des Umweltamtes wurde unter dem Aspekt des Klimaschutzes angeregt, zu
untersuchen, inwieweit die Deckung des Kaltebedarfs im Bereich der geplanten
Einzelhandelsnutzungen und die des Warmebedarfs im Bereich der Wohnbebauung energetisch
sinnvoll, z. B. durch eine Anlage der Kraft — Warme — Kalte Koppelung oder die Nutzung der

" Stellungnahme des Umweltamtes Mainz zum Beteiligungsverfahren zur Anderung des Nr 46 des

Flachennutzungsplanes und Entwurf des Bebauungsplanes ,,Nahversorgung Sertoriusring (F 91) , v. 1.07.2014
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Abwarme aus den Kihlungsanlagen der Einzelhandelsbetriebe sinnvoll kombiniert werden
kann. Da derzeit keine weitere Wohnbebauung vorgesehen ist, ware evtl. zu prifen, ob
Warmedlberschisse an die Wohnbebauung sudlich des Sertoriusringes sinnvoll abgegeben
werden kdnnen.

1.7.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch den Verlust von alterem Baumbestand in Ortsrandlage, und die Bebauung wird das Orts-
und Landschaftsbild geringfligig verandert. Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen
Gebiudehdhen stellen sicher, dass eine Eingriinung und Uberschirmung durch zu erhaltende
Baume und Neuanpflanzungen gewahrleistet ist.

Bodenbewegungen bzw. Verdnderungen des den Landschaftseindruck pragenden Reliefs
werden voraussichtlich nur in geringem Umfang erforderlich.

Ausgleich

Durch die Neuanpflanzung entfallender Baume auf den Grundstlicken des Plangebietes
insbesondere entlang des Sertoriusringes und im Bereich der Parkplatze des
Einzelhandelsstandortes sowie die vorgesehene Begriinung der Flachdacher kdnnen die mit
dem Neubauvorhaben verbundenen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild mittel-
bis langfristig ausgeglichen werden. In diesem Zusammenhang ist auch die bestehende
»Vorbelastung” durch die Tennishalle, die im Zuge der Umsetzung der Planung entfallt, zu
wirdigen.

1.7.11 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet kann es Hinweise auf eine romische Wasserleitung geben. Der Aspekt moglicher
bisher unentdeckter archdologischer Funde ist bei Erdarbeiten stets zu beriicksichtigen.

1.7.12 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhadnge unter
den Schutzgliter zu betrachten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des
Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzgiiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.
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Durch das geplante Vorhaben kommt es wie beschrieben zu unterschiedlich starken
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter. Im Wesentlichen werden die lokale Flora und
Fauna sowie das Landschaftsbild durch den teilweisen Verlust von ca. 40 jahrigen Baumen
(Uberwiegend Kiefern und Robinien) betroffen. Aufgrund angrenzender ausgedehnter
gleichartiger Lebensraumtypen sind nachhaltige Beeintrachtigungen der ortlichen Fauna nicht
zu erwarten.

Kumulierende Wechselwirkungen von Beeintrachtigungen der unterschiedlichen Schutzgiter
sind nicht zu erwarten.

1.8 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde der vorhandene ,status quo” eines mit Baumen
bestandenen Sportgelandes bestehen bleiben. Aufgrund der Nutzungsaufgabe wirden die
unbefestigten Flachen zunehmend der Sukzession anheimfallen.

Inwieweit sich dadurch eine Verbesserung oder Verschlechterung des derzeitigen
Umweltzustandes ergeben wiirde, kann nicht sicher beurteilt werden. Es ist z. B. haufig zu
beobachten, dass brachgefallene Flachen im Siedlungsrandbereich fiir Ablagerungen von
Abfillen oder zum Abstellen von Schrott genutzt werden, woraus sich auch negative
Umweltauswirkungen ergeben kénnen.

1.9 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Die nachfolgend aufgefiihrten landespflegerischen Malnahmen sind als
KompensationsmaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe und zur
gestalterischen Aufwertung der geplanten BaumaRnahme zu verstehen.

e QOberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist
auf Mieten zu lagern und auf Flachen, welche fir Grinanlagen bzw. auch zur
Uberdeckung geplanter Tiefgaragen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

Die MaRRnahme dient der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden.

e Verwendung von moglichst versickerungsfahigen Materialien bei der Befestigung von
interner ErschlieBung / Verkehrsflachen und Stellplatzen / Parkflachen

e Die Zuwegungen und Stellpldtze dirfen nur mit versickerungsfahigen Beldgen (z. B.
Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster,
Betongrasplatten) befestigt werden.
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So werden insbesondere negative Einfliisse auf das Wasserpotenzial gemindert.

e Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintragen in das Erdreich ist zwingend zu
vermeiden.

Die MalBnahmen dienen der Minimierung des Eingriffes in die Schutzgliter Boden, Wasser und
Klima.

Ill

Die extensive Dachbegriinung der Gebdude im Bereich des Sondergebietes ,Einzelhande
(insgesamt ca. 2.200 gm) tragt ebenfalls zu einem Teilerhalt von Bodenfunktionen
(Wachstumsgrundlage f. Pflanzen, Puffer / Wasserspeicher) bei.

e Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann das auf den versiegelten Flachen anfallende
Regenwasser durch bauliche und technische MaBnahmen auf den Grundstiicken
zurlickgehalten und vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Dazu dient ein Rigolensystem.

Das detaillierte Entwdasserungskonzept, aufbauend auf die Ergebnisse des geotechnischen
Berichtes (s.0.) und einer Entwasserungstechnischen Voruntersuchung™ wurde bereits mit dem
Umweltamt abgestimmt, die weitere Abstimmung mit den technischen Werken der Stadt
erfolgt derzeit.

Das von den Dachflachen der geplanten Markte anfallende Niederschlagswasser wird tber die
zur Dachbegriinung aufgetragene Substratschicht vorgefiltert, bevor es Uber die Rigolen im
siidostlichen Teil des Grundstiicks dem Grundwasser zugefiihrt wird.

Die MaRRnahme dient dem Ausgleich des Eingriffes in das Schutzgut Wasser bzw. Bodenwasser.

e Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen

Bei der Bepflanzung der privaten Grundstiicksflachen ist die Grinflaichensatzung der Stadt
Mainz'® zu beachten.

Entlang des Sertoriusrings ist zur stadtebaulichen Einbindung und als Leitlinie eine Baumreihe
anzupflanzen. Vorhandene Baume sind darin zu integrieren. Je 10 Ifm des Pflanzstreifens ist ein
Laubbaum vorzusehen. Neupflanzungen miissen mind. einen Stammumfang 18/20 cm
aufweisen.

Im Bereich der Parkplatzflichen des Einzelhandelsstandortes ist je vier Stellplatze ein

B Entwisserungstechnische Voruntersuchung: ,,GRUNDSTUCK SERTORIUSRING 100, MAINZ-FINTHEN, aufgestellt
durch WSW & Partner, Kaiserslautern, Stand Februar 2014
16 Satzung lber Griinflichen der Stadt Mainz v. 30.03.1983
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einheimischer und standortgerechter Laubbaum zu setzen.

Der entfallende Baumbestand (Stu > 80 cm), wird durch Nachpflanzungen innerhalb des
Plangebiets kompensiert.

Die MalRnahmen dienen dem Ausgleich des Eingriffes in die Schutzglter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft sowie dem Landschaftsbild.

e Sicherung des zu erhaltenden Baumbestandes

Zur Sicherung erhaltungsfahiger Baume sind insbesondere folgende MaBnahmen (vgl. DIN
18920 und RAS LP 4 zu beachten:

- Keine Bodenverunreinigungen durch Ol, Chemikalien oder Zementwasser

- Bodenverdichtung im Wurzelbereich der Baume durch Befahren oder Materialablagerung
verhindern

- Errichtung ortsfester Schutzzaune um den / die Bdume vor Beginn der Bautatigkeit

- Erdarbeiten im Wurzelbereich (Kronentraufe zuziglich 1,5 m) nur in Handarbeit oder
mittels Absaugtechnik

- Wourzelverletzungen vermeiden. Wo dies nicht moglich ist, die Wurzeln sauber abschneiden,
ggf. Kronenriickschnitt

- Freigelegtes Wurzelwerk mit Jute oder Frostschutzmatten abdecken. Bei trockener
Witterung bewassern.

- Verlegen von Leitungen durch Unterfahren (Durchbohren).

- Arbeiten an Baumen unter Beteiligung von Fachleuten.

- Kein Bodenauftrag oder Bodenabtrag im Wurzelbereich von Baumen.

- Ist ein Uberfiillen des Bodens unter der Krone nicht zu vermeiden, dann nur mit luft- und
wasserdurchldssigem Material (im unmittelbaren Stammbereich nicht Gberfillen).

- Ist ein Befahren des Bereichs unter der Krone nicht zu vermeiden, Baupiste anlegen
(Schutzvlies, Kiesel, Stahlplatte).

- Herstellen eines Wurzelschutzvorhangs bei Baugruben in Baumnéahe (Schutzvorrichtung bei
Wurzelabgrabungen)

Die zu erhaltenden Bdume sind in der Planzeichnung durch mit der Festsetzung gem. § 9 Abs. 1.
Nr. 25 b, die lagemaRig zu verortenden zu ersetzenden Badume durch Festsetzung gem. § 9. Abs.
1. Nr 25 a BauGB zu belegen. Bei den neu anzupflanzenden Baumen sind in Abhangigkeit von
der Ortlichkeit geringfiigige Standortverschiebungen méglich.

Fur die erforderlichen Rodungen ist im Vorfeld eine Genehmigung beim Umweltamt der Stadt
Mainz zu beantragen.
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Die tatsachlich entfallenden Baume sind durch Neupflanzung von standortheimischen
Laubgehodlzen zu ersetzen.

e Rodungsarbeiten auRerhalb von Brutzeiten

Grundsatzlich sind die erforderlichen Rodungsarbeiten aulRerhalb der Brutzeiten, d. h. vor dem
1. Marz bzw. nach dem 1. Oktober durchzufiihren. In besonders begriindeten Fallen
(erforderliche Durchfiihrung der BaumaRnahmen) ist eine Rodungsgenehmigung auch
aullerhalb dieser Zeiten moglich. Hier ist durch entsprechenden Nachweis darzulegen, dass
keine Bruthabitate betroffen sind.
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2 Monitoring

GemiaR & 4c BauGB sind die Gemeinden zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grundlage der Durchfiihrung von Bebauungsplanen entstehen,
verpflichtet. Insbesondere unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen
ermittelt werden, um ggf. geeignete MalBBnahmen zur Abhilfe einleiten zu kdnnen. Dabei
besteht ein Gestaltungsspielraum, der es den Gemeinden ermdglicht Intensitét,

Detailgenauigkeit und den Aufwand der Uberwachung zu gestalten.

Bei der Planung des Bebauungsplanes: ,Nahversorgung Sertoriusring (F91)“

verschiedene Auswirkungen der Planung ermittelt.

Nach der Realisierung der Planung sind insbesondere Larmimmissionen zu Gberwachen.

Folgendes bietet sich dazu an:

Umweltauswirkung:

Indikator:

Informationen der Behdrden:

Zusitzliche UberwachungsmaBnahmen
der Gemeinde:

Anmerkungen:

Zeitpunkt der Uberwachung:

Umweltauswirkung:

Indikator:

Informationen der Behorden:

Zusitzliche UberwachungsmaRnahmen
der Gemeinde:

Anmerkungen:

Zeitpunkt der Uberwachung:

Anlagenverursachter Larm (ohne Anlagen nach 4. BImSchV)
Beschwerden

Immissionsschutzbehdrden

Anlagenbezogene UberwachungsmaRnahmen

Fakultativ: Messungen

keine
keine

TurnusmaRig (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden gemeind-
lichen UberwachungsmaRnahmen)

Anlagenverursachte Luftverunreinigungen

Abweichungen von den genehmigten Emissionen; Verschlechterung der
Luftqualitat an eingerichteten Messpunkten, soweit diese Rickschlisse
auf eine nachteilige Veranderung der Luftqualitdt im Plangebiet zulas-
sen.

Immissionsschutzbehoérde

Anlagenbezogene UberwachungsmaRnahmen

Der akzeptorenbezogene Ansatz verlangt auch die Bericksichtigung der

Gesamtbelastung

Messnetz nach aktuell giiltiger BImSchV

keine
keine

TurnusmaRig (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden gemeind-
lichen UberwachungsmaRnahmen)
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Umweltauswirkung:

Indikator:

Informationen der Behorden:

Zusitzliche UberwachungsmaBnahmen
der Gemeinde:

Anmerkungen:

Zeitpunkt der Uberwachung:

Gewerbliche Geriiche

Abweichungen von den genehmigten Emissionen
Beschwerden

Immissionsschutzbehoérde

Der akzeptorenbezogene Ansatz verlangt auch die Berilcksichtigung der
Gesamtbelastung

keine
keine

TurnusmaRig (in Anlehnung an die ohnehin durchzufiihrenden gemeind-
lichen UberwachungsmaRnahmen)

Bezliglich der Ermittlung von erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen wird auf die

Informationspflicht der Behdrden nach § 4 Abs.3 BauGB verwiesen.
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3 Aligemeinverstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Auf einem Grundstiick nordlich des Sertoriusrings im Stadtteil Mainz — Finthen sollen ein
Lebensmitteldiscountmarkt sowie ein Drogeriemarkt angesiedelt werden. Auf der Flache befindet sich
derzeit eine Tennishalle mit Gastronomiebetrieb. Da die Tennishalle erhebliche bauliche Mangel
aufweist und eine Renovierung nicht sinnvoll erscheint, soll das Grundstiick verkauft, die Halle
abgerissen und die oben genannten Verbrauchermarkte mit dazugehorigen Parkplatzen gebaut werden.

In den vergangenen Jahren hat sich der Baumbestand um die Tennishalle und die vorhandenen
Parkplatze stark weiterentwickelt. Diese Baume bilden eine parkartige Landschaft und sind daher nicht
nur flir das Stadtbild und die Griinflachensituation sondern auch als Lebensraum fiir zahlreiche Vogel-
und Insektenarten von Bedeutung.

Zur Herstellung der geplanten Markte mit Parkplatzen missen die vorhandene Tennishalle und die
Parkplatze abgerissen werden. Auch ein Teil des vorhandenen Baumbestandes kann nicht erhalten
werden und muss gerodet werden.

Diese MalBRnahmen kénnen Auswirkungen auf die Umwelt haben. Im Umweltbericht zum Bebauungsplan
werden diese Auswirkungen auf die verschiedenen natlrlichen sogenannten Schutzgiiter (Boden,
Wasser, Klima / Luft, Tier- und Pflanzenarten, Landschaftsbild) beschrieben und bewertet. Auch die
Auswirkungen des Vorhabens auf den Menschen, wie sie z. B. durch Lirm oder erhoéhtes
Verkehrsaufkommen entstehen kdnnen, werden im Umweltbericht beschrieben.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass das Vorhaben keine dauerhaften nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt haben wird.

Schutzgut: Boden

Der Boden wird bei BaumaRnahmen v.a. durch die sogen. ,Versiegelung”, also durch Uberbauung mit
Gebduden und Strallen oder Parkplatzflaichen beeintrachtigt. Im vorliegenden Fall ist bereits ein sehr
groRer Teil der Flache durch die Tennishalle und die dazugehoérigen Parkplatze bebaut.

Die geplanten Verbrauchermarkte und die dazugehoérigen Parkplatze werden etwa den gleichen
Flachenumfang haben. Daher wird sich die Beeintrachtigung des Bodens gegeniiber der derzeitigen
Situation nicht weiter verschlechtern.

Wasser

Das Plangebiet befindet sich in einer insgesamt sehr niederschlagsarmen Umgebung. Daher ist es
sinnvoll, das Regenwasser nicht erst in die Kanalisation abzuleiten, sondern es moglichst an Ort und
Stelle wieder in den Boden zu bringen.

Das auf den Parkplatz- und Dachflachen auftreffende Regenwasser wird auf dem Grundstiick in den
Flachen neben den Parkpldatzen bzw. den Gebaduden im Erdboden versickert. Eine entsprechende
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Untersuchung hat gezeigt dass dies moglich ist. Dadurch wird auch die Regenwasserkanalisation nicht
zusatzlich belastet. Da die groBen Flachdacher der Markte zusatzlich begriint werden, wird das hier
auftreffenden Regenwasser bereits teilweise gefiltert und vorgereinigt, bevor es versickert wird.

Klima / Luft

In stddtischen Gebieten tragen die bebauten Bereiche (Geb&dude / StraRen) im Sommer stark zur
Aufheizung der Luft und zur Trockenheit bei. Daher haben begriinte und mit groBen Baumen
bestandene Flachen gerade im Stadtgebiet eine besonders wichtige Funktion, weil sie nicht nur Schatten
spenden sondern auch durch die Verdunstung zu einer Abkihlung und damit einer Verbesserung des
Wohnklimas beitragen.

Das geplante Vorhaben verschlechtert die bestehende Situation voriibergehend. Der Anteil Gberbauter /
versiegelter Flachen wird sich nicht erhéhen. Einige der vorhandenen groflen Baume konnen erhalten
werden, der Rest wird durch Neupflanzungen vor allem in den Parkplatzflichen wo sie Schatten
spenden, ersetzt.

Auch die begriinten groRen Dachflachen der Markte heizen sich weniger auf, als normale Dacher und
tragen dadurch zu einer Verbesserung des Lokalklimas bei.

Tier- und Pflanzenarten

Der gesamte Baumbestand (Bdume, die in einem Meter Hohe einen Stammumfang von mehr als 80 cm
aufweisen) im Plangebiet wurde durch ein Fachbiiro erfasst und auch auf seine Bedeutung fir die
Tierwelt (v.a. Vogel) untersucht. Insgesamt befinden sich 39 solcher Baume auf dem Grundstiick, das
Uberplant werden soll. Es liegen keine Erkenntnisse vor, dass es zu dauerhaften Nachteilen fir
besonders und streng geschitzte Vogelarten kommt. Der Bebauungsplan und entsprechende
Vorschriften der Stadt Mainz regeln, dass z. B. Baume nur dann gefallt werden diirfen, wenn u.a.
sichergestellt ist, dass keine Vogel darin briten.

Die vorhandenen Baume auf dem Grundstiick wurden aullerdem lagemaRig vermessen. Dadurch war es
moglich, einen Teil der Bdume zu erhalten, in dem die neue Planung auf die Baumstandorte abgestimmt
wurde. Von den 39 groBeren Bidumen kdnnen voraussichtlich 14 Biume erhalten werden. Der
Bebauungsplan verpflichtet den Bauherrn, Baume, die nicht erhalten werden kdnnen, auf dem
Grundstick an anderer Stelle neu zu pflanzen.

Die begrinten Flachdacher werden vor allem fiir warmeliebende Insektenarten einen weiteren
Lebensraum darstellen.
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Zusammenfassende Erklarung "F 91" und "FNP A 46"

Zusammenfassende Erkldrung zur Anderung Nr. 46 des giiltigen Flichennutzungsplanes
der Stadt Mainz im Bereich des Bebauungsplanes "Nahversorgung Sertoriusring (F 91)"

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan
"Nahversorgung Sertoriusring (F 91)"

Der Bebauungsplan "F 91" wurde aufgestellt, um einen Lebensmitteldiscountmarkt und
einen Drogeriemarkt auf dem Grundstiick der bestehenden Tennishalle in Mainz-Finthen
zu ermoglichen.

Der Bereich zwischen Sertoriusring und Autobahn A 60 stellt sich heute als Griin- und
Freizeitbereich dar, der neben Park- und Spielflachen auch Sportanlagen wie einen Bolz-
platz und insbesondere eine Tennisanlage mit Tennishalle und —pldtzen sowie einer
Gastronomie umfasst. Die Tennisanlage befindet sich vollstandig in privatem Eigentum
und wird auch durch Vereine genutzt. Da die Mitgliederzahlen im Tennissport tendenziell
riicklaufig sind, beabsichtigt der Eigentiimer die Tennisanlage aufzugeben.

Der Standort befindet sich zwar am Siedlungsrand, ist aber dennoch fiir nahezu die ge-
samte Bevilkerung aus dem Quartier "Romerquelle” fuf3ldufig erreichbar und somit als
Nahversorgungsstandort geeignet.

Da fiir die Errichtung eines Nahversorgungszentrums nur ein Teil der Flachen der heuti-
gen Tennisanlage bendtigt werden, war zundchst angedacht die verbleibenden Flachen
einer Wohnnutzung zuzufiihren. Im Laufe des Bauleitplanverfahrens zeigte sich jedoch,
dass ein Bedarf an Tennisflachen in Mainz-Finthen nach wie vor besteht und zum ande-
ren mit dem zwischenzeitlich angestrebten Ausbau der Autobahn A 60 starkere Restrikti-
onen gegeben sind, als zuvor erwartet. Aus diesem Grund wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes innerhalb des Planverfahrens reduziert und umfasste "nur" noch das
Sondergebiet "Einzelhandel" auf der Flache der bisherigen Tennishalle.

Der Bereich zwischen Sertoriusring und Autobahn wird, wie auch der {iberwiegende Teil
der Siedlung "Romerquelle”, durch den Bebauungsplan "F 55" {iberplant, der ein Son-
dergebiet fiir den Tennissport festsetzt. Ebenso enthdlt der Flachennutzungsplan der
Stadt Mainz die Darstellung einer Sportflache. Zur Verwirklichung der angestrebten Pla-
nung als Einzelhandelsstandort war daher die Anderung des geltenden Baurechts erfor-
derlich.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden ein Umweltbericht sowie mehrere Fachgut-
achten erarbeitet. Die fiir das Verfahren wesentlichen Untersuchungen beziehen sich auf
den Artenschutz, den Schallschutz, die Entwdsserung und das Vorkommen von Radon im
Untergrund.

Durch die bisherige Nutzung mit einem grof3formatigen Baukdrper ergibt sich ein hoher
Anteil versiegelter Flachen und nur ein geringer Griin- und Baumbestand, der sich im We-
sentlichen auf die Flachen entlang des Sertoriusrings beschrankt. Diese Struktur auf-
nehmend wird im "F 91" eine Erhaltungsfestsetzung fiir die Gehdlze entlang der Ver-
kehrsflache getroffen.

Der Bebauungsplan "F 91" fiihrt zu keinerlei zusatzlichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft, da der geplante Eingriff nicht héher ist, als der bereits zuvor bestehende. Die in-
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