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Zusammenfassende Erklidrung "He 129" und "FNPA 47"

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

"Gutsschadnke Die Karthauserie -VEP (He 129)"

und

zur Anderung Nr. 47 des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Gutsschanke Die Karthauserie -VEP (He 129)"

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "He 129" wurde aufgestellt, um die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Zuldssigkeit des vom Vorhabentrager beabsichtigten
Betriebes einer "Gutsschanke" (ganzjahrig gedffnete Schank-und Speisewirtschaft) zu
schaffen. Hierbei wird die bereits existierende "StrauBwirtschaft" in eine ganzjahrig ge-
offnete "Gutsschdanke" umgewandelt. Die Realisierung des Bebauungsplans erfolgt im
Wesentlichen auf den Flachen eines bestehenden, vom Planungsrecht her privilegierten,
wein-und landwirtschaftlichen Betriebes am siidlichen Ortsrand von Mainz-Hechtsheim,
dessen Bestandteil die bisher vorhandene "Strauflwirtschaft" ist. Es entstehen keine
neuen baulichen Anlagen, die vorhandenen Baukdrper werden weder umgebaut noch
erweitert. Die Gutsschanke wird in den gleichen Rdumen und in der unveranderten "bau-
lichen Hiillen" der bisherigen Straufwirtschaft betrieben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Mainz ist das Plangebiet als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Die vorgesehene Nutzung stimmt mit den Darstellun-
gen des wirksamen Fldchennutzungsplanes nicht iiberein. In der Anderung Nr. 47 des
Flachennutzungsplanes ist nunmehr der gesamte Geltungsbereich als Sondergebiet
"Landwirtschaftliche Betriebe / Gutsschanken" dargestellt.

Im Bestand befinden sich 2 Baukdrper, eine ca. 300 m2 grof3e, 2-geschossige ehemalige
Weinhalle mit bestehender "Straufiwirtschaft", Betriebswohnung, privaten Stellpldtzen
und Lagerflachen, sowie eine ca. 600 m2 grof3e Lager- und Maschinenhalle.

Die ErschlieBung der Anlage erfolgt tiber die MilitarstraBe (Wirtschaftsweg) und einen
davon abzweigenden Wirtschaftsweg.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden ein Umweltbericht sowie mehrere Fachgut-
achten erarbeitet. Die fiir das Verfahren wesentlichen Untersuchungen beziehen sich auf
den Naturschutz, den Umweltschutz und die Landschaftspflege sowie den Artenschutz
und die Niederschlagswasserbewirtschaftung. Die Belange des Umweltschutzes, ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch die Beibehaltung
der bisherigen genehmigten Bebauung und Versiegelung, der Erhaltung und Optimierung
von Geholzbestanden und Fassadenbegriinung, die Begriinungsmainahmen und die
Verwertung des anfallenden unverschmutzten Niederschlagswassers beriicksichtigt.

Die zusatzliche Versiegelung des Zufahrtsbereiches fiihrt zu zusatzlichen Eingriffen in
Natur und Landschaft, der Ausgleich erfolgt durch die Anpflanzung von drei Baumen im
siidlichen Teil des Grundstiickes. Die innerhalb des Bebauungsplanes getroffenen Fest-
setzungen (Fassadenbegriinung, Verwendung wasserdurchldssiger Beldge, Anpflanzun-
gen, usw.) tragen zu einer Minimierung der Eingriffe bei. Vor diesem Hintergrund ergibt
sich kein weiterer Bedarf fiir landespflegerischen Ausgleich oder Ersatz bei diesem Be-
bauungsplan.

Im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungen der Offentlichkeit (friihzeitige Beteiligung
und Offenlage) gingen keine Anregungen von Seiten der Biirgerinnen und Biirger ein.
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Zusammenfassende Erkléirung "He 129" und "FNPA 47"

Im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurden insbesondere Anregungen zu
Umfang und Inhalten der Umweltpriifung, zu landespflegerischen Manahmen und zur
VerkehrserschlieBung vorgebracht.

Im spdteren Anhdrverfahren wurden die bereits vorgebrachten Anregungen teilweise
wiederholt, bzw. konkretisiert, diese fiihrten jedoch zu keinen Anpassungen oder Ande-
rungen der Planinhalte.

Die Betreiber beabsichtigen lediglich, wie bereits beschrieben, die existierende "StrauR-
wirtschaft” in eine "Gutsschénke" und somit in eine Schank-und Speisewirtschaft umzu-
wandeln. Hierzu werden die bestehenden Raumlichkeiten anstelle von 4 Monaten im Jahr
nun ganzjdhrig genutzt. Um-oder Erweiterungsbauten sind nicht vorgesehen. Ein alterna-
tiver Standort bzw. anderweitige Planungsmglichkeiten fiir das Vorhaben waren unter
den bereits aufgefiihrten Voraussetzungen nicht zielfiihrend.
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