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1 Gesetzliche Grundlage

Nach § 2 Abs. 4 Saftz 1 des BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § Ta BauGB eine Umweltprufung durchzufGhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und
bewertet werden.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fUr die
Abwdagung erforderlich ist, ist fUr jeden Bauleitplan (d. h. Fldchennutzungs-
und Bebauungsplan) von der Gemeinde festzulegen (§ 2 Abs. 4 Satz 2
BauGB). Hierzu werden im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 BauGB
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berthrt werden kann, auch zur AuBerung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert (Scoping). Ein gesonderter Scopingtermin hat zudem am 26. Ap-
ril 2012 im Rahmen der Beteiligung der Behérden zur Rahmenplanung stattge-
funden.

Die Umweltprufung bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Profmethoden sowie nach Inhalt und De-
taillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann
(§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Liegen Landschaftspldne oder Pldne des Wasser-,
Abfall- oder Immissionsschutzrechts vor, sind deren Bestandsaufnahmen und
Bewertungen heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Die Umweltprifung soll in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durch-
gefUhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Um-
weltauswirkungen beschrdnkt werden, wenn fUr das Plangebiet oder fUr Teile
davon in einem Raumordnungs-, Flidchennutzungs- oder Bebauungsplanver-
fahren eine Umweltprifung durchgefthrt wird (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB, sog.
Abschichtungsregelung).

Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwdagung zu berucksichtigen (§ 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Planverfahrens Uberwachen die Gemeinden die erhebli-
chen Umweltauswirkungen, die auf Grund der DurchfGhrung der Bauleitpléne
einfreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
frOhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Ab-
hilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen
UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behorden (§ 4c
BauGB). Dazu unterrichten die Behérden die Gemeinde, sofern nach den ih-
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nen vorliegenden Erkenntnissen die DurchfUhrung des Bauleitplans erhebli-
che, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).

2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans, Methodik und raumlicher Umfang
der Umweltprufung

2.1 Planvorhaben

Der ca. 6,5 ha groBe Geltungsbereich des Bebauungsplans in Mainz wird wie
folgt begrenzt:

» Im Westen durch die Mombacher StraBe,

» Im Norden durch die Goethe-UnterfUhrung,

* Im Osten durch die Gleisanlagen der DB AG &stlich der GUterhallen,
» |Im SUden durch die Ostein-UnterfUhrung.

Westlich des Plangebiets befinden sich der JUdische Friedhof sowie beste-
hende Wohnbebauung und im Norden ein durch die DB Netz SGdwest GmbH
genutztes Geldnde auf dem zukUnftig Diesellokomotiven gewartet und In-
stand gehalten werden. Im Osten und Suden grenzen Gleisanlagen an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans. Ein GroBteil der Fldchen zwischen
Mombacher StraBe und dem noérdlichen Gleisfeld des Mainzer Hauptbahnho-
fes wurden mehrere Jahrzehnte fUr den Bahnbetrieb im weitesten Sinne ge-
nutzt. Die urspringliche Nutzung erfolgte als Bahnbetriebsfldche. Der GroBtell
der Fldchen - ca. 75 % - ist durch Gebdude oder Verkehrsfldchen versiegelt
und wurde anteilig von Bahngleisen durchzogen. Im Plangebiet erfolgt derzeit
der RUckbau der ehemaligen Bahninfrastruktur.

Im Laufe der Zeit kam es auf Teilen dieser FIGchen zur ungeordneten Entwick-
lungen nicht bahnbetrieblicher Nutzungen. Der momentane RUckbau der
Bahninfrastruktur und die darauf folgende Freistellung von Bahnbetriebszwe-
cken bieten Aussicht auf eine Entwicklungsperspektive der Fldchen. Im Hin-
blick darauf wurde fUr das Areal ein stddtebaulicher Rahmenplan durch die
aurelis Asset GmbH in Abstimmung mit der Stadt Mainz erstellt, der i.W. auf
gewerbliche und dienstleistungsorientierte Nutzungen sowie Studierenden-
wohnen abstellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Bahnfléchen Mombacher StraBe (H?5)"
dient insbesondere der Herstellung der bauplanungsrechtlichen Zul&ssigkeit
eines gemischt genutzten Stadtquartiers mit den Hauptnutzungsarten Gewer-
be und Dienstleistung, welches die stddtebaulichen Strukturen des Umfelds
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aufgreift. Mit den Festsetzungen Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und einge-
schrénktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO werden Nutzungen als zul&ssig
festgesetzt, die auch geeignet sind, um die gewunschte Entwicklung des
Plangebiets herbeifUhren zu kdnnen. Daneben werden &ffentliche Verkehrs-
fldchen und private Grinflachen festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl

B iet
augebie (GRD)

Hohe baulicher Anlagen

entlang Mombacher
StraBe: OKmin. 14 m /
OK max. 24,5 m
entlang PlanstraBe:
OKmax. 14m, 17,5m,
21 m, 24,5 m

Eingeschrankte Gewerbegebiete (GEE) 0,45/0,75

OKmin.140m/

Mischgebiet (M) 0.6 OK max. 17.5 m

(GH = Gebd&udehdhe; min. = Mindestmal; max. = Héchstmal)

Mit den dargelegten Festsetzungen werden Art und Umfang der geplanten
Vorhaben bestimmt. Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Fléchenart FlachengroBe (in Ajﬂeil an der Gesamt-
m?)* flache
Baugebiete GEE 22.927 354 %
Baugebiete Ml 13.106 20,3 %
Private Grunfldchen 2.564 4,0 %
Offentliche Verkehrsfldichen 20.297 31,4 %
Private Verkehrsfldchen 5.789 8,9 %
G t = GroBe des Gelt be-
t.asam summe ( roBe des Geltungsbe 44.683 100 %
reichs)

(* alle Werte auf ganze Zahlen gerundet)

Mit einer GRZ von 0,45, 0,6 bzw. 0,75 und Gebdudehbdhe von Uberwiegend bis
zu 17,5 Meter, untergeordnet fUr Baugebietsteilbereiche bis zu 21 bzw. 24,5
Meter, wird bezogen auf die ehemaligen Bahnfldchen eine Fldcheninan-
spruchnahme durch bauliche Nutzungen von ca. 75% grundsatzlich ermég-
licht. Dies entspricht weitgehend dem derzeitigen Zustand.

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Bereich in innerstadtischer Lage an
der Mombacher StraBe handelt, ist es bereits Uber das ortliche StraBensystem
erschlossen und sowohl an das lokale wie auch das regionale Verkehrswege-
netz angeschlossen. Auch die ErschlieBung Uber den OPNV ist Uber beste-
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hende Haltestellen an der Mombacher StraBe und die unmittelbare Nahe des
Hauptbahnhofes sichergestellt.

Aufgrund der beabsichtigten Revitalisierung einer enemaligen Bahnfldche ist
der Standort lagemdaBig bereits festgelegt. Geeignetere Standortalternativen
sind daher nicht vorhanden. Mit der Nachnutzung und Revitalisierung des Ge-
l&dndes kann ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet werden, so dass auf
die Inanspruchnahme von unbebauten Fldchen oder Flachen im bisherigen
AuBenbereich antellig verzichtet werden kann.

Der Planfall wird durch die Zul&ssigkeiten laut Bebauungsplan Vorentwurf de-
finiert.

2.2 Methodik der Umweltprufung

Die Ergebnisse der Untersuchungen zum Bebauungsplan werden hinsichtlich
lhrer Auswirkungen auf die DurchfUhrbarkeit der beabsichtigten Nutzungen,
den sog. Planfall bewertet. MaBgebend fUr die Bauleitplanung ist dabei die
Bewertung des Umweltzustands nach Verwirklichung des Vorhabens
("Planfall”) im Vergleich zum Ist-Zustand bzw. zum Zustand bei NichtdurchfUh-
rung der Planung (Prognose-Nullfall). BerGcksichtigt werden dabei auch even-
tuell vorhandene Vorbelastungen.

Im Rahmen der Gesamtabwdagung Uber den Bebauungsplan wird auch Uber
die im Rahmen der Umweliprifung ermittelten Belange und ihre BerUcksichti-
gung bzw. Nicht-BerUcksichtigung in der Planung entschieden. Die Darlegung
dieser Entscheidungen erfolgt im Rahmen der Zusammenfassenden ErklGrung
zum Bebauungsplan.

2.3 Raumlicher Umfang der Umweltprifung

Der rGumliche Umfang der Umweltprufung durch die o.g. Fachbeitrdge be-
zieht sich auf das Plangebiet selbst sowie bezUglich der durch die geplanten
Nutzungen hervorgerufenen Gerduscheinwirkungen auf die schutzbedorfti-
gen Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebiets.

3 Umweltschuizziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Berucksichtigung bei der Planaufstellung

FUr die Aufstellung des Bebauungsplanes sind fur die Schutzguter und Um-
weltbelange, fUr die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu erwarten
sind, insbesondere die in folgenden Fachgesetzen sowie sonstigen Vorschrif-
ten und Regelwerken festgesetzten Umweltschutzziele von Bedeutung.
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3.1 Schutzgutibergreifende Umweltschutzziele und Schutzziele in Bezug auf
Natur und Landschaft (Tiere, Pflanzen, Landschaftsbild)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB BerUcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tie-

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB
§ Ta Abs. 2 BauGB

§ Ta Abs. 3 BauGB

§ Ta Abs. 5 BauGB

§ 18 BNaiSchG

§ 1 BNatSchG

§ 13 BNatSchG

§ 20 ff. BNatSchG

re, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflUge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt

Darstellung von Landschaftsplanen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den; Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher oder als Wald genutzter Fladchen.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und
MaBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen

Sind auf Grund der Aufstellung von Bauleitpldnen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist gemdB
§ 18 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu
entscheiden.

Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt.

Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur
und Landschaft.

Schutzgebiete und -objekte.

Die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Planung erfolgt in einem ers-
ten Schritt schutzgutbezogen und vorrangig verbal-deskriptiv unter BerUck-
sichtigung der aus dem Bundesnaturschutzgesetz und den entsprechenden
gesetzlichen Vorgaben auf Landesebene ableitbaren Umweltschutzziele.

Im Rahmen des Bebauungsplans und der Umweltprifung wird ein Grinord-
nungsplan erstellt. Wesentliche Aufgaben des Fachbeitrages sind:

» Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestands-
und Planungsbiotope/ betroffene Biotope vor und nach der MaBnahme)

und Bilanzierung,
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» Analyse und Bewertung der geplanten Nutzungen inkl. deren Eingriffser-
heblichkeiten,

»  BerUcksichtigung umweltschitzender Belange, insbesondere die Formulie-
rung von Zielen und MaBnahmen zu Naturschutz und Landespflege, sowie
den damit verbundenen Vermeidungs-, Minimierungs-, Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen als Grundlage zur Ubernahme in den Bebauungsplan,

=  Uberprifung der moglichen Betroffenheit von naturschutzrechtlich ge-
schitzten Gebieten und Landschaftselementen sowie von besonders bzw.
streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten (spezielle artenschutzrechtliche
PrGfung).

Als Grundlage fur die artenschutzrechtliche PrOfung dienten eigene Kartie-
rungen, Gebietskenntnisse und Literaturrecherchen.

Nach den einschldgigen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes
(§§ 13 bis 19 BNatSchG) sind vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen (Vermeidungsprinzip) bzw. zu minimieren (Minimie-
rungsprinzip). Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftplanung auszugleichen oder zu erset-
zen. Demzufolge mussen im Bebauungsplan die von potentiellen (d.h. plo-
nungsrechtlich zuldssigen) Vorhaben ausgehenden Umwelteinwirkungen anao-
lysiert und bewertet, mogliche MaBnhahmen zu ihrer Vermeidung oder Mini-
mierung aufgezeigt und evil. notwendige AusgleichsmaBnahmen dargestellt
werden. Daher erfolgt hinsichtlich der naturschutzfachlichen und land-
schaftsplanerischen Belange in einem zweiten Schritt eine Uberprifung der
Eingriffs- / Ausgleichssituation in Form einer Bilanzierung.

Nach § Ta Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen fUr bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
FIdchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Da eine Nufzung zu Bahnbetriebszwecken nicht mehr erforderlich ist, kann mit
der Nachnutzung und Revitalisierung des Geldndes ein Beitrag zur Innenent-
wicklung geleistet werden, so dass auf die Inanspruchnahme von unbebau-
ten FlGchen oder Fldchen im bisherigen AuBenbereich anteilig verzichtet
werden kann.

Aufgrund der beabsichtigten Revitalisierung einer ehemaligen Bahnflache ist
der Standort lagemdaBig bereits festgelegt. Geeignetere Standortalternativen
sind daher nicht vorhanden.
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Relevante Darstellungen in Landschaftspldnen existieren nicht. Schutzgebiete
oder -objekte, wie Naturschutzgebieten, Landschaftsschutzgebieten, Natur-
park, GeschUtzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmale, etc. liegen nicht
vor.

3.2 Schutizziele in Bezug auf Boden- und Grundwasser und Wasserhaushalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB BerUcksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf den Boden und das Grundwasser.

§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden

§ 9 Abs. 5 Nr. 3BauGB Kennzeichnung von Fldchen, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

WHG/LWG BerUcksichtigung von Auswirkungen auf den gesam-
ten Wasserhaushalt, insbesondere Verdunstung, Ver-
sickerung, Grundwasserneubildung / Sicherung der
offentlichen Wasserversorgung / Angemessene Wah-
rung der Belange der Gesundheit der Bevdlkerung,
des Wohnungs- und Siedlungswesens, der gewerbli-
chen Wirtschaft, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege; der Land- und Forstwirtschaft, der Fi-
scherei, des Verkehrs, des Sports, der Erholung und
der Freizeitgestaltung / sparsamer Umgang mit Was-
ser, Vermeidung des Anfalls von Abwasser / Einleitung
von Niederschlagswasser nur in dafir zugelassene
Anlagen, soweit es nicht vor Ort mit vertretbarem
Aufwand verwertet, versickert oder einem ein oberir-
disches Gewdsser zugeleitet werden kann

§ 1 BBodSchG Vorsorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den
Boden und Sanierung von Altlasten.

BBodSchV Anforderungen an die Untersuchung und Bewertung
von altlastenverddchtigen Fldchen.
3.3 Schutzziele in Bezug auf den Menschen hinsichtlich Gerduschen

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB BerUcksichtigung umweltbezogener Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit.
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§ 50 BImSchG Vermeidung von schdadlichen Umwelteinwirkungen
durch geeignete Zuordnung von Nutfzungen bei der
Planung.

DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte fur die stddte-

bauliche Planung.
TA LArm Immissionsrichtwerte fUr gewerbliche Anlagen.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans ist es, die staddtebauliche Larmvor-
sorge zu optimieren, den Schutz der Nachbarschaft vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen sicherzustellen und gleichzeitig die planungsrechiliche Zuldssig-
keit des geplanten Vorhabens unter Einhaltung der immissionsschutzrechtli-
chen Anforderungen herzustellen. Hierzu ist die Einhaltung der o. g Orientie-
rungswerte bzw. Immissionsrichtwerte erforderlich und im Rahmen der Um-
weltprofung nachzuweisen.

3.4 Schuizziele in Bezug auf den Menschen hinsichtlich Kfz-bezogener Luft-
schadstoffbelastungen und auf das Stadtklima

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB BerUcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB BerUcksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schddlichen Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

39. BImSchV Grenzwerte fUr die Konzentration von Luftschadstoffen

Ziel der vorliegenden Planung ist es, den Schutz der Wohn- und Arbeitsbevadl-
kerung im Plangebiet sowie der Nachbarschaft vor vorhabenbezogenen
schadlichen Umwelteinwirkungen im Bereich Klima und Luftschadstoffe si-
cherzustellen.

Es sind die sich aus der Fldchennutzungsdnderung ergebenden Auswirkungen
auf die lokalen klimatischen Verhdltnisse (Windfeld, bioklimatische/thermische
Umgebungsbedingungen) zu untersuchen und zu bewerten sowie Planungs-
empfehlungen zur Optimierung der lokalklimatischen Umgebungsbedingun-
gen zu erarbeiten.

Mit Realisierung der vorgesehenen PlanungsmaBnahmen wird in einem be-
reits lufthygienisch vorbelasteten Bereich (Mombacher StraBe mit einem tagli-
chen Verkehrsaufkommen von ca. 17.000 — 21.000 Kfz/24h) zusatzlicher Ver-
kehr generiert. Aus diesem Grunde sind zudem die Folgeerscheinungen der
Planung auf die lufthygienische Situation im Planbereich und der Umgebung
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durch Prognoseberechnungen zu prifen und zu bewerten. Dabei ist die Zu-
satzbelastung durch den benachbarten Bahnverkehr zu beachten. Bewer-
tungsgrundlage bildet dabei die 39. BImSchV. Gepruft werden die Luftschad-
stoffleitkomponenten NO2, PM10 und PM2.5.

Dabei ist neben der bereits vorliegenden hohen Grundbelastung im Stadtge-
biet von Mainz zu berUcksichtigen, dass die Stadt Mainz als eine MaBhahme
der Luftreinhalteplanung seit dem 01.02.2013 eine Umweltzone ausgewiesen
hat, die nur noch Kraftfahrzeuge mit griner Plakette die Zufahrt erlaubt.

3.5 Schutzziele in Bezug auf den Menschen hinsichtlich Erschiutterungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB  BerUcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse.

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Er-
schutterungen und dhnliche Vorgdnge

16. BImSchV VerkehrslGrmschutzverordnung
24. BImSchV Verkehrswege-SchallschutzmmaBnahmenverordnung
DIN 4150-1 ErschUtterungen im Bauwesen, Vorermittlung von

SchwingungsgroBen

DIN 4150-2 ErschUtterungen im Bauwesen, Einwirkungen von
Menschen in Gebduden (Stand 6/1999)

DIN 45669-1 Messung von Schwingungsimmissionen, Schwin-
gungsmesser, Anforderungen, Profung (Stand 6/1995)

DIN 45669-2 Messung von Schwingungsimmissionen, Messverfah-
ren (Stand 6/1995)

Im Rahmen der erschitterungstechnischen Untersuchung wird geprUft, ob
mogliche erschiUtterungstechnische Konfliktpotentiale hinsichtlich der zukUnf-
tigen Immissionen aus ErschUtterungen und sekunddrem Luftschall fUr das ge-
plante Quartier zu erwarten sind und welche MaBnahmen gegebenenfalls zur
Konfliktbewdltigung bzw. zur Konflikiminimierung in Betracht zu ziehen sind.
Die Prognoseberechnungen basieren hierbei auf den Ergebnissen der durch-
geflhrten Emissions- und Ausbreitungsmessungen.

3.6 Schutzziele in Bezug auf die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie sowie die Nutzung erneuerbarer Energien

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB  Vermeidung von Emissionen
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

§ 3 EEWarmeG anteilige Nutzungspflicht von erneuerbaren Energien
§ 5 EEWarmeG Anteil Erneuerbarer Energien bei neuen Gebduden

Politisches Ziel der Bundesregierung bis 2050 ist, einen weitestgehend klima-
neutralen Gebdudebestand (d.h. inkl. Bestandsgebduden) zu erreichen. Ziel
der vorliegenden Planung ist es daher, mit der Umnutzung des Standortes die
sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie die Nutzung erneuerbarer
Energien in diesem Sinne umzusetzen.

Seit dem O01. Januar 2009 ist das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWaGrmeG) in Kraft. Damit mUssen Neubauten mit Bauantragsstellung inren
Warme- und Kdalteenergiebedarf anteilig aus erneuerbaren Energien decken.
GemanB §5 ,,Anteil Erneuerbarer Energien* des EEWarmeG qilt, das der War-
me- und Kdalteenergiebedarf z.B. zu mindestens 15% aus solarer Strahlungs-
energie gedeckt werden muss. GemdaB §7 EEWarmeG kdnnte diese Forde-
rung aber auch mit einer ErsatzmaBnahme umgangen werden. Bedingung ist
hierbei, z.B. die Anforderung der jeweils geltenden Fassung der EnEV
2013/2014 um mindestens 15% zu unterschreiten.

4 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde
fUr jeden Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange
fur die Abwdagung erforderlich ist. Ziel der Umweltprofung und somit MaBstab
fOr deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t,
der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht
nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen
zu erwarten sind und zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB aufgefUhrten Umweltbelange.

Lur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprofung zum
Bebauungsplan "Bahnflachen Mombacher StraBe (H 95)" ist daher zundchst zu
prufen, fOr welchen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten Um-
weltbelange erhebliche Auswirkungen durch das konkrete Planvorhaben zu
erwarten sind.

Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplandnderung ist im Wesentlichen
die Anderung der zuldssigen Nutzung einer in der Vergangenheit Uberwie-
gend durch die Bahn und Gewerbebetriebe genutzten Fldche.
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FOr mogliche Beeintrdchtigungen von europdischen Schutzgebieten liegen
keine Anhaltspunkte vor.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen durch Gerdusche kdnnen sich for
die als zuldssig geplanten Nutzungen im Geltungsbereich durch den Bahnver-
kehr sowie in Form von erhdhten Gerduscheinwirkungen auf die Nachbar-
schaft durch Kfz-Verkehr ergeben. Hierzu wird im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, die auch
eine Gesamtlarmbetrachtung einschlieBt. Aufgrund der geplanten Nutzungen
und der vorhandenen Umgebungsnutzungen ist eine Untersuchung der Ge-
werbeldrmsituation nicht erforderlich. Eine detaillierte Untersuchung der
schalltechnischen Auswirkungen des Flugldrms aufgrund des Flughafens
Frankfurt am Main auf das Plangebiet kann unterbleiben, da die Beurtei-
lungspegel aufgrund des Fluglarms im gesamten Plangebiet sowohl derzeit als
auch fUr den Prognose-Planfall 2020 die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 (Verkehrslarm) for Mischgebiete und sogar die fur Allgemeine
Wohngebiete deutlich unterschreiten. Im Bebauungsplan werden Schall-
schutzmaBnahmen festgesetzt bzw. Hinweise fUr schalltechnische Anforde-
rungen im Baugenehmigungsverfahren gegeben.

Die durch den Bebauungsplan und die darin enthaltenen Nutzungen verur-
sachten Verkehre kdnnen durch die Emission von Luftschadstoffen ebenfalls
zu Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Mensch fUhren. Im Bebauungs-
planverfahren werden diese Auswirkungen und die Anderung der klimati-
schen Situation gutachterlich untersucht.

Aus den Altablagerungen auf dem GrundstUck kbnnen Auswirkungen auf Tie-
re, Pflanzen, Wasser und den Menschen resultieren. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens wurde daher eine abfalltechnische Erkundung und
Gefdhrdungsabschatzung der Alflastensituation vorgenommen. Weiterhin
wurde in diesem Zusammenhang die Versickerungsfahigkeit der Boden im
Geltungsbereich untersucht.

Die vorhandene Bahntrasse in unmittelbarer Nachbarschaft des Bebauungs-
plans kann durch ErschUtterungen Auswirkungen auf Menschen und Sachgu-
ter im Geltungsbereich des Bebauungsplans haben. Diese Auswirkungen
werden daher im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans in Gutachten
untersucht.

In Bezug auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie die Nut-
zung erneuerbarer Energien wurde ein Energiekonzept (Versorgungskonzept
zur Bereitstellung von Warme und Kdalte) fir den Bebauungsplan ausgearbei-
tet, das im Umweltbericht BerUcksichtigung findet. DafUr wurden verschiede-
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ne technische Versorgungsalternativen untersucht und eine statische Wirt-
schaftlichkeitsrechnung durchgefuhrt. Als Brennstoffe fUr die Wdarmeversor-
gung wurden Erdgas, Biomethan und Holzpellets zugrunde gelegt. Neben
den jewells berechneten Emissionen von Schwefeldioxid, Stickstoffoxiden und
Staub wurden im Ergebnis u.a. die spezifischen Energie(rest)kosten, der erfor-
derliche Primdrenergieeinsatz sowie die CO2-Aquivalente der berechneten
Emissionen betrachtet. Grundsatzlich ist die Nutzung von erneuerbaren Ener-
gien, z.B. durch eine Nutzung von Dachfldchen zur solaren Stromerzeugung
generell winschenswert. Ob im jedem Fall eine solche Nutzung der gebdude-
spezifischen Dachfldchen bautechnisch mdglich und wirtschaftlich fragfahig
ist, entzieht sich jedoch dem PrufmaBstab der Bauleitplanung und ist fur die
Planungsentscheidung Uber die Zulassigkeit der festgesetzten Nutzungen nicht
erheblich.

Weitere umwelirelevante Sachverhalte sind nicht bekannt. Somit werden der
Umfang und der Detaillierungsgrad der Umweltprifung zur Anderung des FI&-
chennutzungsplanes Nr. 42 im Bereich des Bebauungsplanes "H?5" und zum
Bebauungsplan "Bahnfldchen Mombacher StraBe (H 95)" der Stadt Mainz
nach § 2 Abs. 4 BauGB unter BerUcksichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB aufgefUhrten Belange wie folgt festgelegt:

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- | Gegenstand der
wirkungen még- | Umweltprifung
lich?

§ 1 Abs. 6 | Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Nr.7 a) Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fUge zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

ja ja

§ 1 Abs. 6 |Erhaltungsziele und der Schutzzweck der
Nr.7 b) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und der Europdischen Vogel- nein nein
schutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 |umweltbezogene Auswirkungen auf den
Nr.7 c) Menschen und seine Gesundheit sowie |ja ja
die Bevolkerung insgesamt (L&rm etc.)

§ 1 Abs. 6 |umweltbezogene Auswirkungen auf Kul-

. N nein nein
Nr.7 d) turgUter und sonstige Sachguter ! !
§ 1 Abs. 6 |Vermeidung von Emissionen sowie der
Nr.7 e) sachgerechte Umgang mit Abfdllen und |ja ja

Abwdssern
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BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- | Gegenstand der
wirkungen mog- | Umweltprifung
lich?
§ 1 Abs. Nufzung erneuerbarer Energien sowie
Nr. 7 f) die sparsame und effiziente Nutzung von | nein ja
Energie

§ 1 Abs. Darstellungen von Landschaftsplénen

Nr.7 g) sowie von sonstigen PlGnen, insbesonde- . .

I nein nein

re des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

§ 1 Abs. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Nr.7 h) in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur ErfUllung von bindenden . .
BeschlUssen der Europdischen Gemein- nein nein
schaften festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Uberschritten werden

§ 1 Abs. Wechselwirkungen zwischen den einzel-

Nr. 7 i) nen Belangen des Umweltschutzes nach | ja ja
den Buchstaben a, cund d

§ 1a zusétzliche Inanspruchnahme von FI&-

Abs. 2 chen fUr bauliche Nutzungen, zusétzliche
Bodenversiegelungen, Umnutzung von | ja ja
landwirtschaftlichen, als Wald oder fUr
Wohnzwecke genutzten FlGchen

§ 1a zus@tzliche Eingriffe in Natur und Land- . )

Abs. 3 schaft Ja Jd

Abbildung 1: Umfang der Umweltprifung

Der Detaillierungsgrad der Umweltprufung ergibt sich wie folgt:
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BauGB Umweltbelang Prifmethode und Detaillierungsgrad

§ 1 Abs. 6 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, e Verbal-argumentative Bewertung

Nr.7 a) (Grund-)Wasser, Luft, Klima und das Wir- der Befroffenheit/ der Umwelt-
kungsgefige zwischen innen sowie die Land- auswirkungen auf Grundlage ei-
schaft und die biologische Vielfalt nes Vergleichs des Ist-Zustands mit

dem zu erwartenden Planfall
e Fachgutachten Fauna/Flora und
spez. artenschutzrechtliche Pri-

fung 1

e Fachgutachten Boden?

e Fachgutachten Klima und Lufthy-
giene3 (aus der vorlaufenden
Rahmenplanung, ergdnzt um Stel-
lungnahmen zum Bebauungs-

plan),
§ 1 Abs. 6 umweltbezogene Auswirkungen auf den e Verbal-argumentative Bewertung
Nr.7 c) Menschen und seine Gesundheit sowie die der Befroffenheit/ der Umwelt-
Bevolkerung insgesamt, hier Gerdusche, Er- auswirkungen auf Grundlage ei-
schiUtterungswirkungen durch Bahnverkehr nes Vergleichs des Ist-Zustands mit

dem zu erwartenden Planfall

e Fachgutachten Gerdusche#

e Fachgutachten Erschitterungs-

wirkungen5 (aus der vorlaufen-
den Rahmenplanung)

§ 1 Abs. 6 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die e BerUcksichtigung des Energiekon-
Nr. 7 f) sparsame und effiziente Nutzung von Energie zepts zum Bebauungsplan®

Landschaftsékologie und Zoologie Dipl.-Biol. Rudolf Twelbeck: Bebauungsplan “Mombacher StraBe

(H 95)" Untersuchungen zu Biotoptypen, Flora und Fauna, Betrachtung von Eingriff und Ausgleich,

geschitzte Baume, Vorschlag fur Pflanzenlisten zur Festsetzung im Bebauungsplan, Artenschutzrecht-

liche Profung, Mainz, Oktober 2013

TAUW: B-Plan "Bahnfldche Mombacher StraBe (H?5)" (Fachbeitrag Altlasten), Moers, April 2014

3 OKOPLANA: Klima- und Luftschadstoffgutachten zum Projekt “Mombacher StraBe" in Mainz, Mann-
heim, Dezember 2012 sowie zwei ergdnzende Stellungnahmen zum Klima- und Luftschadstoffgutach-
ten Projekt "Mombacher StraBe* in Mainz, Mannheim, 17.5.2013 und 15.7.2013

4 |BK - Ingenieur- und Beratungsburo Dipl.-Ing. Guido Kohnen in Kooperation mit rw bauphysik ingeni-
eurgesellschaft mbH & Co. KG: "Bebauungsplan Bahnfldichen Mombacher StraBe (H 95)", Stadt
Mainz schalltechnisches Gutachten 01, Bericht-Nr. 13001_sct_gut01_1300603, Freinsheim, Juni 2013

S FRITZ GmbH Beratende Ingenieure VDI: ErschUtterungstechnische Untersuchung, Vorhaben “Umstruk-

turierung des Bahnareals an der Mombacher StraBe in Mainz", Einhausen, November 2012

Ing.Gesellschaft Bischof & MaaB mbH: Energiekonzept fUr den Bebauungsplan H?5 "Bahnfldchen

Mombacher StraBe" der Landeshauptstadt Mainz, Offenbach, Oktober 2013
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BauGB Umweltbelang Prifmethode und Detaillierungsgrad

§ 1 Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen e Verbal-argumentative Bewertung

Nr. 7 i) Belangen des Umweltschutzes nach den der Befroffenheit/ der Umwelt-
Buchstaben a, cund d auswirkungen auf Grundlage ei-

nes Vergleichs des Ist-Zustands mit
dem zu erwartenden Planfall

e BerUcksichtigung von Hinweisen
der Fachgutachter

§ 1Ta Abs. 2 | zusatzliche Inanspruchnahme von Fldchen e Verbal-argumentative Bewertung
fUr bauliche Nutzungen, zusatzliche Boden- der Befroffenheit/ der Umweli-
versiegelungen, Umnutzung von landwirt- auswirkungen auf Grundlage ei-
schaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke nes Vergleichs des Ist-Zustands mit
genutzten FiGchen dem zu erwartenden Planfall

e Rechnerische Ermittlung auf
Grundlage einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

§ Ta Abs. 3 | zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft e Rechnerische Ermittlung auf
Grundlage einer Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung

e Verbal-argumentative Bewertung
der Betroffenheit/ der Umwelt-
auswirkungen auf Grundlage ei-
nes Vergleichs des Ist-Zustands mit
dem zu erwartenden Planfall

Abbildung 2: Detaillierungsgrad der Umweltpriffung

5 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltauswirkungen

5.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Ist-Zustand)

5.1.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Ist-Zustand)

Um den Eingriffs durch die als zuldssig festgesetzten MaBnahmen beurteilen zu
kénnen, wurde fur das Untersuchungsgebiet, den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans mit den Fldchen des ehemaligen Guterbahnhofs, eine Biotop-
typenkartierung zur Bestandserfassung und Bewertung durchgefuhrt.

Das Untersuchungsgebiet (Plangebiet) besitzt eine Gesamtfldche von etwa
6,5 Hektar. Zur Ermittlung und Kartierung der Biotoptypen wurden am
15.08.2012, 23.01.2013 und 10.07.2013 Geldndebegehungen durchgeflUhrt
und die Fldchen nach dem BiotoptypenschlUssel der Stadtbiotopkartierung
Mainz angesprochen.
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In der artenschutzrechtlichen Prifung wurden die artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bezUglich der
potenziell vorkommenden geschutzten Arten, die durch das Vorhaben eintre-
ten kdnnen, ermittelt und dargestellt. In der Vegetationsperiode 2012 fanden
Kartierungen zu den potenziell vorkommenden Artengruppen statt. FOr Vogel
wurden im Fruhjahr/Sommer 2013 noch weitere Begehungen durchgefuhrt.
Zudem wurden die Daten der Untersuchungen von 2009 bis 2011 aus der
Plangenehmigung zum RUckbau der Bahnanlage der DB Netz AG vom
12.05.2011 (Az: 55111-09-0272) Gbernommen.

In der Relevanzprifung wurden die fur die Planung relevanten Arten ermittelt.
Als planungsrelevant werden die Arten bezeichnet, die im Untersuchungsge-
biet tatsGchlich oder potenziell vorkommen und artenschutzrechtlich relevant
sind. Prufgegenstdnde hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
sind:

» gemeinschaftsrechtlich geschitzte europdische Vogelarten,
» streng geschutzte Arten gemdaB § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG sowie

» Arten des Anhanges Il der Fauna-Florao-Habitatrichtlinie der EU (FFH-
Richtlinie).

GemdaB § 44 (5) BNatSchG fallen bei zuldssigen Vorhaben wie im vorliegen-
den Fall national besonders geschutzte Arten nicht unter die Verbotstatbe-
stinde des § 44 (1) BNatSchG, so dass sie im vorliegenden Fachbeitrag Arten-
schutz nicht abgeprift werden mussen. Im Folgenden werden die Ergebnisse
der Relevanzprufung dargestellt.

5.1.1.1 Schutzgut Pflanzen/ Biotopstrukturen

Die Bewertung der Biotoptypen geschieht nach einer funfstufigen Bewertungs-
skala (geringwertig — mittlere Wertigkeit — hochwertig — sehr hochwertig — her-
vorragend). Im Plangebiet wurden lediglich die beiden unteren Bewertungs-
stufen festgestellt. Geringwertige Biotoptypen sind sehr naturfern mit geringer
Vielfalt hdufiger und allgemein verbreiteter Arten. Mittelwertige Biotoptypen
besitzen eine hdhere Vielfalt an Uberwiegend hdufigen und allgemein ver-
breiteten Arten, der Biotoptyp ist leicht ersetzbar.

Bei der Kartierung wurden die folgenden Flachenkategorien unterschieden.
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3210 - Gewerbe- oder Bahnflachen mit sehr hohem Versiegelungsgrad
(>90%). einschlieBlich Gebaude

Charakterisierung:

Etwa 32.600 gm befestigte Flachen und Gebdude, die zu einer vollstGndigen
oder fast vollstGndigen Bodenversiegelung fuhren. Vegetation fehlt oder ist
nur gering vorhanden, ausschlieBlich hdufige und weit verbreitete Arten.

Bewertung: Insgesamt geringwertig

Sehr geringe Bedeutung fur die Biotop- und Artenvielfalt (im Hinblick auf die
Vegetation), wegen der nachgewiesenen gebdudebritenden Vogelarten,
vor allem Hausrotschwanz, im Mittel eine geringe bis mittlere Bedeutung, ho-
her Bodenverlust, negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das
Lokalklima.

6131 - Gleisanlage vegetationsarm

Charakterisierung:

Etwa 5.900 gm unversiegelte Fldchen mit einer Auflage aus Schoftter und
Splitt, ruderale Pioniervegetation und beginnender Gehdlzaufwuchs; die Ve-
getationsdeckung betréagt durchschnittlich etwa 30 Prozent.

Bewertung: Insgesamt geringwertig

Mittlere Bedeutung fUr die Biotop- und Artenvielfalt, hoher Bodenverlust, keine
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, negative Auswirkungen auf das Lokal-
klima.

6132 - Gleisanlage mit krduter- und staudenreicher Ruderalvegetation

Charakterisierung:

Etwa 900 gm unversiegelte Fidchen mit einer Auflage aus Schotter und Splitt,
hohe Vegetationsdeckung aus kurzlebigen und ausdauernden Ruderalfluren
sowie Geholzaufwuchs.

Bewertung: Insgesamt mittlere Wertigkeit

Mittlere Bedeutung fUr die Biotop- und Artenvielfalt, hoher Verlust des naturli-
chen Bodens, Frihstadium sekunddrer Bodenbildung, keine Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, im Stadtbereich ausgleichende Wirkungen auf das Lo-
kalklima.
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6134 - Gleisanlage mit Gehdlz

Charakterisierung:

Etwa 3.200 gm, unversiegelte Fldchen mit einer Auflage aus Schotter und
Splitt, hohe Vegetationsdeckung aus Uberwiegend Pioniergehodlzen (GebuU-
sche und Jungbdume), wechselnde Anteile ausdauernden Ruderalfluren in
der Krautschicht.

Bewertung: Insgesamt mittlere Wertigkeit

Mittlere Bedeutung fur die Biotop- und Artenvielfalt, hoher Verlust des natirli-
chen Bodens, Frihstadium sekunddrer Bodenbildung, keine Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, positive Wirkungen auf das Lokalklima.

6221 - Fahrbahn einer HauptverkehrsstraBe

Charakterisierung:

Etwa 18.000 gm, Mombacher StraBe und GoethestraBe, einschlieBlich der
Gehwege und versiegelten Nebenfldchen; befestigte Fldchen mit fast voll-
stdndiger Bodenversiegelung; Vegetation fehlt

Bewertung: sehr geringwertig

keine Bedeutung fur die die Biotop- und Artenvielfalt hoher Bodenverlust, ne-
gative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt und das Lokalklima.

6222 - Randstreifen mit Uberwiegend krdauter- und staudenreicher
Ruderalvegetation

Charakterisierung:

Etwa 260 gm Randflachen im StraBenraum, die Uberwiegend von
nitrophytischen Arten der ausdauernden Ruderalfluren eingenommen wer-
den, im Verbund mit Arten der Tritfrasen und kurzlebigen Ruderalfluren. Die
pflanzliche Artenvielfalt ist in der Summe relativ hoch, seltenere Arten fehlen
allerdings.

Bewertung: insgesamt mittlere Wertigkeit

Mittlere Bedeutung fUr die Biotop- und Artenvielfalt im Hinblick auf die Vege-
tation, geringe Bedeutung im Hinblick auf die Fauna, Bodenfunktionen beein-
trachtigt (starke Verdichtung), reduzierte Versickerungsfdhigkeit, im Stadtbe-
reich ausgleichende Wirkungen auf das Lokalklima.
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6224 - Randstreifen iuberwiegend mit Gehélzvegetation

Charakterisierung:

Etwa 45 gm gepflasterter Randstreifen vor Mauerwerk, auf welchem Gotter-
baum- und Robinien-Wurzelschosse sich offensiv ausbreiten; die ruderale
Krautschicht ist nur gering ausgebildet.

Bewertung: insgesamt geringe Wertigkeit

Geringe Bedeutung fur die Biotop- und Artenvielfalt im Hinblick auf die Vege-
tation und Fauna, aufgrund der geringen FldchengroBe keine Bedeutung fur
die Bodenfunktionen, den Wasserhaushalt und das Lokalklima.

6225 - Randstreifen mit StraBenbdumen, Alleen

Charakterisierung:

Etwa 1.900 m2, Baumscheiben beidseitig der Mombacher StraBe; in der Kraut-
schicht Uberwiegend krduter- und staudenreiche Ruderalvegetation wie Bio-
toptyp 6222; Vegetationsdecke teilweise durch parkende Autos zerstort, ins-
besondere auf der von der Planung betroffenen Nordseite; Baumbestand
konzipiert als Robinienallee, Ersatzpflanzungen erfolgten oft mit anderen
Baumarten (Ulme in zwei Zuchtformen, Hainbuche)

Bewertung: insgesamt mittlere Wertigkeit

Mittlere Bedeutung fUr die Biotop- und Artenvielfalt im Hinblick auf die Vege-
tation und Fauna, Bodenfunktionen beeintrdchtigt (z.T. starke Verdichtung),
reduzierte Versickerungsfahigkeit, ausgleichende Wirkungen auf das Lokalkli-
ma, positiv stadtbildpréagend.

8620 - Baumhecken

Charakterisierung:

Etwa 700 gm, unversiegelte Fldchen mit mehr oder weniger dichten
Gehdlzbest@nden aus B&umen und Struchern (Uberwiegend Pionierarten).

Bewertung: Insgesamt mittlere Wertigkeit

Mittlere Bedeutung fUr die Biotop- und Artenvielfalt, natUrlicher Boden oder
FrUhstadium sekunddrer Bodenbildung, keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, positive Wirkungen auf das Lokalklima.
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9310 - Krautreiche Ruderalfluren

Charakterisierung:

Etwa 1.100 gm, unversiegelte Fldchen mit mittlerer bis hoher Vegetationsde-
ckung aus kurzlebigen und ausdauernden Ruderalfluren.

Bewertung: Insgesamt mittlere Wertigkeit

Mittlere Bedeutung fUr die Biotop- und Artenvielfalt, naturlicher Boden oder
FrOhstadium sekunddrer Bodenbildung, keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, im Stadtbereich ausgleichende Wirkungen auf das Lokalklima.

9330 - Ruderalfluren mit fortgeschrittener Verbuschung

Charakterisierung:

Etwa 850 gm, unversiegelte Fldchen mit hoher Vegetationsdeckung aus kurz-
lebigen und ausdauernden Ruderalfluren sowie Gehdlzaufwuchs im
GebUschstadium.

Bewertung: Insgesamt mittlere Wertigkeit

Mittlere Bedeutung fUr die Biotop- und Artenvielfalt, natUrlicher Boden oder
FrUhstadium sekunddrer Bodenbildung, keine Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt, positive Wirkungen auf das Lokalklima.

Baumbestandserfassung

Bdume mit einem Stammdurchmesser von 80 cm und mehr (gemessen in 1 m
Hbhe) unterstehen dem Schutz der "Rechtsverordnung zum Schutz des Baum-
bestandes innerhalb der Stadt Mainz' (RVO Baum). Zur Realisierung einer bau-
rechtlich zuldssigen Nutzung ist eine Ausnahme von den Verboten der RVO zu
erteilen. Die Entscheidung darUber ergeht im Baugenehmigungsverfahren.
Die Beseitigung geschutzter B&ume ist durch Ersatzpflanzungen soweit auszu-
gleichen, dass die Funktionsleistungen der entfernten Baume erfullt werden.
Auf Bebauungsplanebene kdnnen dazu entsprechende Festsetzungen ge-
troffen werden.

Zur Erfassung des Baumbestandes wurde am 26.09.2012 am 10.07.2013 und
am 21.07.2013 Geldndebegehungen durchgefihrt. Alle BGume im Plangebiet
wurden auch auf Baumhodhlen, Vogelnester, aktuelles Brutgeschehen und
weitere faunistisch relevanten Strukturen hin Gberpruoft.

Die Badume auf dem Geldnde der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG wurden
vollstadndig erfasst, auf Artniveau bestimmt und der Stammumfang in einem
Meter Hohe gemessen. Im StraBenraum der Mombacher StraBe / Goethestra-
Be wurden nur die von der Planung direkt betroffenen Bdume individuell er-

Stand: 30.4.2014 Seite 23 von 117



Umweltbericht zur FNP-A. Nr. 42 und zum Bebauungsplan "Bahnfldichen Mombacher StraBe (H 95)"

fasst, bestimmt und vermessen. Die Ubrigen zur Erhaltung festgesetzten B&Gume
wurden nur summarisch erfasst.

Die Ergebnisse sind in der Abbildung 1 sowie in der nachfolgenden Auflistung

dargestellt.

(1) Standorte auf dem Gelande der aurelis Real Estate GmbH & Co. KG

Mit *) gekennzeichnete BGume sind zur Erhaltung festgesetzt.

Nr. Baumart

Spitz-Ahorn
Robinie

T Q

Spitz-Ahorn
Spitz-Ahorn
Robinie
Spitz-Ahorn
Robinie
Birne (S&mling)
Robinie
Gewodhnl. Esche
Robinie
Gotterbaum
Gotterbaum
Spitz- Ahorn
Gotterbaum
Gotterbaum
Robinie
Robinie
Robinie
Robinie
Robinie
Robinie
Robinie

$<C*v"QTVOS3I X TTS@™0QAO0N

X Gotterbaum

Acer platanoides
Robinia pseudoacacia

Acer platanoides

Acer platanoides
Robinia pseudoacacia
Acer platanoides
Robinia pseudoacacia
Pyrus communis
Robinia pseudoacacia
Fraxinus excelsior
Robinia pseudoacacia
Ailanthus altissima
Ailanthus altissima
Acer platanoides
Ailanthus altissima
Ailanthus altissima
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia

Ailanthus altissima

Stammumfang
(cm)

196

133/ 140/ 78/
135

90/ 92/ 98
81/73

101

91

129/ 125
60

112/ 101
58

253 cm
170

153

72

150

84

47

4]

48

41/ 46

49/ 34/ 38
41/ 23/ 38
30 bis 55

150/ 114

Anmerkungen

*)

4 Stamme ¥)

3 Stamme *)
2 Stamme *¥)
*)
*)

2 Stamme *¥)
2 Stamme *¥)

viel Totholz *)
viel Totholz
viel Totholz

viel Totholz

2 Stdmme
3 Stdmme
3 Stdmme
Gruppe aus 7
Jungbdumen
2 Stdmme *)

Anzahl von Fallung betroffener geschitzter Baume auf dem Gelande aurelis: 4

(2) Standorte im StraBenraum Mombacher StraBBe

(nur von der Planung beftroffene Baume; Nummern 3 -27 gemdas StraBenbaumkartierung der

Stadt Mainz)

Nr. Baumart

3 Ulme

4 Robinie

7 Robinie

8 Robinie

9 Spitz-Ahorn
10 Robinie

Ulmus-Hybr.
Robinia pseudoacacia

Robinia pseudoacacia
Robinia pseudoacacia
Acer platanoides
Robinia pseudoacacia

Stammumfang
(cm)

41

138

77

136
149
126

Anmerkungen

*)

am 21.07.2013
noch besetztes
Nest/ Ringeltaube
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Nr. Baumart Stammumfang Anmerkungen
(cm)
11 Robinie Robinia pseudoacacia 61
12 Ulme Ulmus-Hybr. 87
13 Ulme Ulmus-Hybr. 75
15 Einblatt-Robinie Robinia pseudoacacia 86
"Monophylla"
16 Einblatt-Robinie Robinia pseudoacacia 94
"Monophylla"
17 Robinie Robinia pseudoacacia 135
18 Hainbuche Carpinus betulus 47
19 Robinie Robinia pseudoacacia 128
20 Robinie Robinia pseudoacacia 128
21 Robinie Robinia pseudoacacia 130
23 Robinie Robinia pseudoacacia 134
24 Robinie Robinia pseudoacacia 59
25 Hainbuche Carpinus betulus 38
26 Robinie Robinia pseudoacacia 132
27 Ulme Ulmus-Hybr. 27

Im StralBenraum sind insgesamt 13 geschitzte Baume von der Fallung betroffen. Die
Gesamtzahl von Fallung betroffener geschitzter Baume im Bebauungsplangebiet

belauft sich auf 17.
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Abbildung 3: Baumbestand im Untersuchungsgebiet
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FFH-Lebensraumtypen und Flora

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Relevanzprifung der artenschutz-
rechtlichen PrOfung hinsichtlich der FFH-Lebensraumtypen und der Flora dar-
gestellt.

FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie:

Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes, des Fehlens
von Feuchtgebieten, Sonderstandorten und Grunlandfldchen sowie der ak-
tuellen Kartierung 2012 existiert kein Vorkommen von FFH-Lebensraumtypen
im Plangebiet.

Farn- und BlUtenpflanzen:

Europarechtlich und national streng geschutzter Farn- und BlUtenpflanzen
kommen im Plangebiet nicht vor.

Moose und Flechten:

Ein Vorkommen europarechtlich und national streng geschutzter Moos- und
Flechtenarten im Plangebiet ist auszuschlieBen.

Pilze und Algen:

Ein Vorkommen europarechtlich und national streng geschutzter Pilz- und Al-
genarten im Plangebiet ist auszuschlieBen.
5.1.1.2 Schutzgut Tiere

Im Folgenden werden die Ergebnisse der Relevanzprifung der artenschutz-
rechtlichen PrGfung hinsichtlich der Fauna dargestellt.

"Niedere Tiere'":

Unter "Niedere Tiere" werden an dieser Stelle verschiedene Gruppen zusam-
mengefasst, die zum Teil hohe Artenzahlen, aber eine eher marine oder limni-
sche Verbreitung haben, Gruppen der Bodenfauna (z.B. RegenwUrmer),
Krebse und Spinnentiere. Obgleich hier in Deutschland wahrscheinlich weit
Uber 10.000 Arten vorkommen, werden vom Gesetzgeber nur 17 Arten als be-
sonders geschUtzt und hiervon 11 Arten als streng geschitzt gekennzeichnet.
Eine Mehrzahl dieser Arten kommt in Rheinland-Pfalz nicht vor.

Ein Vorkommen streng geschuUtzter Arten aus diesen Gruppen im Plangebiet
ist ausgeschlossen. Es fand keine Kartierung statt. Eine weitere Betrachtung
entfallt.
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Schnecken und Muscheln:

Ein Vorkommen streng geschutzter Arten aus diesen Gruppen ist aufgrund
fehlender Biotope im Plangebiet ausgeschlossen. Es fand keine Kartierung
statt. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Fang- und Heuschrecken:

Es fand eine Kartierung des Vorhabensbereiches und der ndheren Umgebung
auf streng geschutzte Heuschreckenarten statt. Es wurden keine streng ge-
schutfzten Fang- und Heuschrecken festgestellt.

Die besonders geschitzte Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens) kommt im Vorhabensbereich und im ndheren Umfeld vor. Es
sind genugend Ausweichradume im weiteren Gleisfeld fUr diese Art vorhanden,
sodass es zu keiner Beeinfrachtigung der lokalen Population kommt. Eine wei-
tere Betrachtung entfdllt.

Haut- und Zweiflugler, Netzflugler, Kdocherfliegen, Zikaden:

Ein Vorkommen streng geschutzter Arten aus diesen Gruppen ist aufgrund
fehlender Biotope im Plangebiet ausgeschlossen. Es fand keine Kartierung
statt. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Kd&fer:

Ein Vorkommen streng geschutzter Arten aus dieser Gruppe ist aufgrund feh-
lender Biotope im Plangebiet ausgeschlossen. Es fand keine Kartierung statt.
Eine weitere Betrachtung entfallt.

Libellen:

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Biotopen ist diese Tiergruppe nicht re-
levant, eine weitere Betrachtung entfdllt.

Schmetterlinge:

Es fand eine Kartierung des Vorhabensbereiches und der ndheren Umgebung
auf streng geschuitzte Schmetterlingsarten statt. An fonf Terminen wurde das
Untersuchungsgebiet auf Schmetterlinge kartiert. Zudem wurden die Ergebnis-
se der Untersuchungen zur Plangenehmigung zum RUckbau der Bahnanlage
der DB-Netz AG vom 12.05.2011 (2009 - 2011) herangezogen. Es wurden keine
streng geschutzten Schmetterlingsarten im Vorhabensbereich festgestellt. Eine
weitere Betrachtung entfdllt.

Amphibien:

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Biotopen ist diese Tiergruppe nicht re-
levant, eine weitere Betrachtung entfallt.
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Reptilien:

Es fand eine Kartierung des Vorhabensbereiches und der nGheren Umgebung
auf Reptilien statt. An fUnf Terminen wurde das Untersuchungsgebiet auf Rep-
tilien kartiert. Es wurden keine streng geschutfzten Repfilienarten festgestellt.
Eine weitere Betrachtung entfallt.

Fische und Neunaugen:

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Biotopen ist diese Tiergruppe nicht re-
levant, eine weitere Betrachtung entfdillt.

Avifauna:

Im Untersuchungsgebiet begann im Juli 2012 eine Kartierung von Brutvogeln.
Aufgrund des spdten Beginns wurden die Kartierungen im Frohjahr 2013 er-
gdanzt. Die erfassten Vogelarten sind in der Gesamtartenliste der planungsre-
levanten Arten am Ende dieses Kapitels aufgefuhrt (Tab. 2).

SAugetiere:

Im Sommer 2012 wurden drei Begehungen auf Fledermduse, in der DGmme-
rung beginnend, fUr eine Dauer von jeweils drei Stunden durchgefuhrt. Die
Artbestimmung erfolgte anhand der Ortungslaute und, soweit mdglich, des
beobachteten Flugverhaltens. Die Ortungslaute wurden mit dem Ultra Sound
Detektor D240 von Pettersson erfasst. Die Arten wurden im Feld unter Nutzung
des Heterodyn-Verfahrens angesprochen. Einzelne Rufe wurden aufgezeich-
net und mit Software Batsound von Petterson zur Nachbestimmung analysiert.

Die Gebdude wurden im Sommer und Herbst 2012 auf Fledermduse unter-
sucht. Im Sommer wurden die Gebdude auf Fledermauskot gepruft, und im
Herbst wurden Batcorder in den Gebduden installiert. Die Batcorder zeichnen
die Akftivitat von Fledermd&usen Uber Nacht auf. Es wurden keine Fledermaus-
quartiere im Untersuchungsgebiet festgestellt. Im Untersuchungsgebiet wurde
als einzige jagende Fledermausart die Zwergfledermaus festgestellt.

Die Fledermduse sind nicht betroffen, da im Vorhabensbereich keine Quartie-
re vorhanden sind. Die Jagdreviere der Fledermduse bleiben erhalten.

Ein Vorkommen von streng geschutzten Arten sonstiger Saugetiere im Plan-
gebiet ist ausgeschlossen. Eine weitere Betrachtung entfdllt.
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Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname EFH-.I" RL-RP Status im UG Vorkommen
Anhang

Fledermause
Zwergfledermaus [Fioistrellus pipistrellus I ™W | § | Nahrungsgast [nachgewiesen
Vigel

msel Turdus merula - - Brutvogel nachgewiesen
Bachstelze Motacilia alba - - Mahrungsgast |nachgewiesen
Blaumeise Parus caeruleus - - MNahrungsgast |nachgewiesen
Buchfink Fringiila coglebs - - Brutvogeal nachgewiesen
Elster Fica pica = = Mahrungsgast |nachgewiesen
Gartengrasmicke Syivia borin - - Nahrungsgast |nachgewiesen
Grunfin arduelis chloris - - Brutvogel nachgewiesen
Girlitz SEMNUS SENnuUs - - Brutvogel nachgewiesen
Hausrolschwanz Phoenicurus ochruros - - Brutvogel nachgewiesen
Haussperling Fasser domeslicus - - Brutvogel nachgewiesen
Kohlmeisa Farus major - - Mahrungsgast |nachgewiesen
Monchagrasmicke aylvia aincagiia - - Brutvogel nachgewiesen
Rabenkrahe Corvus corone - - Nahrungsgast |nachgewiesen
Ringeltaube Columba palumbus - - Bruivogel nachgewiesen
Hotkehlchen Erithacus rubecula - - Mahrungsgast |nachgewiesen
Schwarzmilan Milvus milvus 3 Nahrungsgast  |[nur Uberflug
Stieglitz Carduelis carduelis - - MNahrungsgast |nachgewiesen
Turkentaube alrepiopelia decaocio - - Nahrungsgast |nachgewiesen
Turmfalke Falco fnnunculus - - Mahrungsgast |[nachgewiesen

Abbildung 4: Gesamtartenliste planungsrelevanter Tierarten

5.1.2 Auswirkungen auf Boden und Grundwasser (Ist-Zustand)

Der Standort wurde zwischen 1996 und 2012 durch verschiedene Untersu-
chungen erkundet, die im Fachbeitrag "Alflasten” zusammenfassend darge-
stellt sind.

Historische Entwicklung des Giterbahnhofes

Vor ErschlieBung und Bau des GUterbahnhofs befanden sich im Plangebiet
nur wenige Gebdude, der groBte Teil der Flidche wurde landwirtschaftlich und
gartnerisch genutzt. Laut "Zulaufplan" 1874 befanden sich im Osten die Ge-
bdude Mombacher StraBe 8 bis 14, ein weiteres (gréBeres) Gebdude ohne
Hausnummer, sowie vereinzelte kleine Gebdude im Westen. Zur Geldnde-
morphologie vor der GUterbahnhofs-Bebauung liegen vor:

» Plan der Umgegend von Mainz, A. von Wittich, 1858
»  Zulaufplan 1874.

Danach war das Geldnde weitgehend eben, Bdschungsschraffuren fehlen
auf der gesamten Fldche. Entlang der Mombacher StraBe ist ein Graben
("Wildgraben") vermerkt, der etwa 400 m nordwestlich der EinmUndung der
Fritz-Kohl-StraBe nach Nord-Nordwesten abschwenkt. Ein schwaches Gefdlle
nach Nordwesten ist daher anzunehmen.

Daraus kann abgeleitet werden, dass die AuffUllungsmdchtigkeit sowohl ent-
lang der Mombacher StraBe von SE nach NW, als auch entlang der Goethe-
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str. Von SW nach NE zunimmt. Tiefster Punkt des urspringlichen Geldndes wa-
re demnach die Nordspitze des Plangebietes.

Mit dem Bau des GuUterbahnhofs ca. 1880 wurde das Geldnde fldchenhaft
aufgefullt und nivelliert. Bei einer mittleren AuffUllungsmdachtigkeit von 4 m und
einem Volumen vom etwa 170.000 m?® allein im Plangebiet ist davon auszuge-
hen, dass Erdmassen aus unterschiedlichen Quellen eingebaut wurden.

Kurzchronologie der Untersuchungen

Die orientierenden Untersuchungen der UMT (Umwelt- und MeBtechnik Inge-
nieurgesellschaft mbH Dreieich-Sprendlingen) aus dem Jahr 1999 ergeben mit
insgesamt 12 Sondierungen im Plangebiet (davon 4 mit 5 m Tiefe oder mehr)
und zusammen mit den beiden "Grebnergutachten" (1996 und 1998) sowie
dem TerraConsult-Bericht vom Dez. 1999 bereits einen ersten brauchbaren
Einblick in den Untergrund, wenngleich AuffUllungen nicht immer als solche
erkannt wurden und die Sondierungen, da sie an einzelne Verdachtsfldchen
gebunden waren, nicht fldchenreprdsentativ sind.

Eine eher pauschale Aussage zum Aufbau des Untergrundes liefert die orien-
tierende Baugrunderkundung von geo-international aus dem Jahr 2001. Der
Gutachter geht von einer flachenhaften AuffUllungsmdachtigkeit von bis zu
5m aus. Details zur Zusammensetzung und Tragfdhigkeit der AuffUllungen
werden nicht genannt. Die Vermutung, die AuffUllungen setzten sich zum
groBten Teil aus Trummerschutt, der in Bombentrichtern aber auch groBflachig
abgelagert worden sei, widerspricht weitgehend den damals bereits bekann-
ten Untersuchungsergebnissen.

Mit der "Abfalltechnischen Erkundung" Mainz, Mombacher StraBe, Teilbereich
A (IBL, 12.03.2003) wurde das Gebiet mit weiteren 25 Sondierungen unter-
sucht, wovon 8 Sondierungen bis auf 5 m Tiefe und mehr abgeteuft wurden.
Nach Vorgabe des Auftraggebers konzentrierten sich die Untersuchungen auf
die kUnstlichen AuffUllungen und deren abfalltechnische Untersuchung. Wie in
den vorgenannten Gutachten der UMT wurden auch hier AuffUllungen nicht
immer als solche erkannt. Einige Sondierungen wurden daher nur bis 2 m oder
nur bis 1 m Tiefe gebohrt.

Mit den weiteren Untergrunduntersuchungen der TAUW GmbH
=  2010: Rampe Guterhalle

= 2011: FRIDU Mombacher StraBe,

=  2012: Kostenschdtzung Bodenentsorgung,

= 2013: Orientierende Baugrunduntersuchung,
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= 2013: Abfalltechnische Untersuchung BV Studentenwohnheim
und der DB AG
= 2010: Dokumentation Fldchenfreisetzung Baustufe A

= 2013: Fldchenfreisetzung Guterbahnhof Mainz, Umwelttechnische Begleit-
untersuchungen

verdichtete sich das Bild zunehmend, stellenweise fUhrten aber sehr dicht
beieinanderliegende Sondierungen auch zu widersprichlichen Aussagen.
Insgesamt ist das Plangebiet inzwischen mit deutlich Uber 100 Sondierungen,
Bohrungen und Schurfen sehr gut auch bis in groBere Tiefen erkundet.

Bodenaufbau

Bei den bisherigen Untersuchungen wurde folgender Bodenaufbau unter Ge-
l&dnde (UGOK) angetroffen:

= 0,0-0,3m: Beton/Asphalt/Kopfsteinpflaster/Gleisschotter

= Bis maximal 0,6 — 1,0 m Auffullung: Mittelsand, feinsandig-schluffig-kiesig,
Kies, sandigschluffig bzw. Schluff, sandig-tonig mit Beimengungen an
Gleisschotter, Schlacken, Kohle, Ziegelbruch und Bauschutt

= 1,0-4,0/4,5/50 m, teilweise bis 59 m Tiefe: Auffillung: vorwiegend um-
gelagerte hellbraune Flugsande, im Liegenden z.T. verzahnt mit Auelehm
und Terrassensedimenten. Von den meisten Gutachtern wurden diese
Bodden nicht als AuffUllung erkannt, da sie nahezu frei von auffUllungstypi-
schen Beimengungen sind. In einem 20 — 40 m breiten Streifen entlang
der Mombacher Str. weicht die Zusammensetzung deutlich ab, es wurden
meist tonig-feinsandige / tonig-grobsandige / tonig-steinige Schluffe an-
getroffen, die aufgrund von anthropogenen Beimengungen auch als Auf-
fOllung erkannt wurden.

» 4,5 - ca. 6,0 m: Schluff, schwach feinsandig, schwach tonig, dunkelbrau
bis graubraun, vermutlich historischer Aueboden

= 6,0-ca. 7,0 m: Feinsand, schwach schluffig, schwach mittelsandig (Flug-
sand)

= 7,0-8,0bzw. 9,0 m: Feinsand, schluffig oder Schluff, Feinsandig, schwach
tonig

Schichten des Mergeltertidr wurden nicht angetroffen, diese sind erst ab 10

bis 11 m Tiefe zu erwarten.

Die Geldndeoberflache im Bereich der Fahrwege ist durch eine rund 0,1 - 0,3
m mdachtige Versiegelung bestehend aus Beton, Asphalt oder Kopfsteinpflas-
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ter befestigt. Der obere Teil der AuffUllung bis rd. 1 m Tiefe weist bereichsweise
schwarze Farbung auf und enthdlt anthropogene Beimengungen aus Glas-
schlacke, Ziegeln, Bahnschotter, Kohle, Schlacke und Bauschutt. Unterhalb
von ca. 1 m Tiefe wurden in den umgelagerten Bodenschichten meist nur ge-
ringe Fremdbestandteile festgestellt. Punktuell lagen Beimengungen an Kohle,
Keramik, Asphalt, Schlacke auch bis in groBere Tiefen vor. Zum Teil sind die
umgelagerten Bdden der Auffillungen nur schwer vom anstehenden Boden
abzugrenzen.

Unterhalb der AuffUllungen stehen miteinander verzahnte Auensedimente
(Schluff, tonigsandig) und Flug-(Feinsand) bzw. Terrassensedimenten (Sand,
kiesig) an. Die Basis dieser Schichtenfolge wurde im Rahmen der Untersu-
chungen nicht erreicht.

Grundwasser

Im Rahmen der Voruntersuchungen wurden insgesamt sehr unterschiedliche
Héhen von Grundwasseroberfldchen gemessen, wodurch sich der oberste
Grundwasserleiter als sehr diffus mit stark wechselnden Grundwasserhohen
und -mdchtigkeiten darstellt (tiw. Hohendifferenzen von bis zu 90 - 100 cm in-
nerhalb einer Entfernung von ca. 70 - 80 m zwischen den jeweiligen Kleinboh-
rungen). Im April 2013 wurde beispielsweise wdhrend der Orientierenden Bau-
grunderkundung Grundwasser in Tiefen zwischen 4,21 m (RKS S 06) und 6,75 m
(RKS S 02a) uGOK gemessen, d. h. auf H6hen zwischen ca. 83,08 mNN und
84,92 mNN. In der Orientierenden Baugrunderkundung aus dem Jahr 2001
wurde dagegen die Grundwasseroberfldche im Bereich des geplanten Be-
bauungsgebietes ohne Berucksichtigung von Ublichen Grundwasserschwan-
kungen auf einem Niveau zwischen etwa 86 mNN im sudlichen Bereich und
ca. 83 mNN im noérdlichen Bereich angegeben.

Insgesamt ergeben sich aus Messungen der Stadt Mainz GW-Hohen von etwa
83.7 m bis 83,9 m NN im SUden und etwa 81,6 m NN im Norden des Plangebie-
tes. Das gemessene Grundwasser ist auf Grund der vorhandenen Untergrund-
verhdlinisse (Schluffe mit Uberlagernden Sanden in zum Teil groBerer Machtig-
keit sowie Sandzwischenlagen zwischen Uberlagernden und unterlagernden
Schiuffen; Sande evtl. linsen- oder wannenartig von Schluffen umschlossen
etc.) in vermehrtes Schichtwasser und Grundwasser mit ausgeprdgten
Grundwasserdruckhdhen einzustufen. In Abhdngigkeit von langen Trockenpe-
rioden, Niederschldgen und insbesondere bei starken Niederschlagsereignis-
sen bzw. Extremwitterungsereignissen (z. B. kurzfristige Schneeschmelze nach
ergiebigen Schneefdllen im Winter o. &.) kann dieses Grundwasser stark
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schwanken. Die GrundwasserflieBrichtung ist nach Norden bis Nord-Nordosten
gerichtet (Stadt Mainz, Umweltbericht 1989, Teil Gewdsserschutz).

Belastungssituation

Auf dem Standort wurden in mehreren Untersuchungsphasen Erkundungen
der Belastungssituation im Boden (untergeordnet Bodenluft und Grundwasser)
durchgefthrt. Im Fachbeitrag Altlasten (TAUW, 11.04.2014) sind die durchge-
fOhrten Untersuchungen im Detail beschrieben und die einzelnen Verdachts-
flachen im Text und tabellarisch dargestellt. Generell wurde vor dem Hinter-
grund der jahrzehntelangen Nutzung als Umschlagplatz fUr GUter ein relativ
geringes Belastungsniveau festgestellt.

.
A

Abbildung 5: Lageplan mit Altlastenverdachtsflchen und Bohransatzpunkte 1996 - 2014

Boéden mit erheblichen umweltgefGhrdenden Belastungen, die eine nut-
zungsunabhdngige Sanierung erforderlich machen, liegen nach Datenlage
nicht vor. Aufgrund der bekannten Belastungssituation wird lediglich in Teilbe-
reichen mit erhdhten Entsorgungskosten fUr Bodenaushub gerechnet.

Es liegen keine Untersuchungsergebnisse vor, die ein groBes Gefahrenpoten-
tial durch Bodenverunreinigungen vermuten lassen.

Auch wenn kein konkreter Handlungsbedarf besteht, liegen dennoch stellen-
weise PrUfwertUberschreitungen in oberfldchennahem Bodenproben vor, die
bei zukUnftigen BaumaBnahmen bzw. der zukUnftigen Nutzung berUcksichtigt
werden mussen.

FUr jede dieser FlGchen ist eine Einschdtzung und Detailbewertung der ver-
bleibenden Belastungen im Hinblick auf den Pfad Boden-Mensch erforderlich,
die u.a. die aktuelle und zukUnftige Geldndehdhe sowie einen ggf. geplanten
Bodenaustausch, Bodenaufbau oder geplante Versiegelungen zu berucksich-
tigen hat. Die Detailbewertung hat die geplante Nutzung (Wohnnutzung in
den beiden nordlichen Baufeldern und angrenzender GrUnanlage) sowie
gewerbliche Nutzung in den drei sUdlichen Baufeldern zu bertGcksichtigen.
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Die folgende Auflistung gibt eine Ubersicht Uber die bereits untersuchten Fl&-
chen, auf denen PrufwertUberscheitungen festgestellt wurden:

Fléche Nr. Bezeichnung

T021-02-002-01 Lagerzchuppen der Bahnmeistera Mainz
T021-02-002-03 Laderampe, Gleisbergich
TO21-02-002-08 ehem, Millgrube 2

TO21-02-002-09 ehem. Millgrube 3

T021-02-002-10 ehem. Millgrube 4

7021-02-003-03 Lokabstellplatz Gleis 66

Einfahrtbereich Mombacher Stralie | Goethestralie

Abbildung 6: Auflistung von Verdachtsflichen mit Prufwertiberschreitungen

Zu zwei der untersuchten FlGchen sind folgende Hinweise zu berucksichtigen:
Nach den 2013 durchgefUhrten Detailuntersuchungen im Bereich 7021-02-
003-03 "Gleis 66" liegen dort keine Bdden vor, die erheblich mit umweltgefdhr-
denden Stoffen belastet sind. Die bisher angedachte Kennzeichnung gem. §
9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB wurde mit Zustimmung der SGD-SUd (Vermerk vom
03.04.2014) gestrichen.

FUr die ehemalige Muligrube 4 (002-10) wurde von IBES (Fldchenfreisetzung
Mainz GUterbahnhof, Umwelttechnische Begleituntersuchungen, 17.09.2013)
in den oberen Bodenschichten Belastungen durch Blei ermittelt. GemdadB des
PrUfvermerks des SGD-SUd vom 05.11.2013 ist bei Beibehaltung der derzeitigen
Versiegelung eine ausreichende Barrierefunktion gegeben, sodass von der
Bleiverunreinigung keine Schutzgutgefdhrdung ausgeht. Die Versiegelung ist
in diesem Bereich zu erhalten. Bei Eingriffe in den Untergrund, einer Umgestal-
tung und Nutzungsé@nderungder Fldche ist die Bodenbelastung unter gutach-
terlicher Begleitung auszukoffern und zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Auch fUr den Einfahrtsbereich an der Ecke Mombacher StraBe /Goethe Stra-
Be ist bei Beibehaltung der derzeitigen Versiegelung ebenfalls eine ausrei-
chende Barrierefunktion gegeben, sodass keine Schutzgutgefdhrdung zu er-
warten ist. Die Versiegelung ist in diesem Bereich zu erhalten. Bei Eingriffe in
den Untergrund, einer Umgestaltung und Nutzungsé@nderung der Fldche ist die
belastete Schicht unter gutachterlicher Begleitung auszukoffern und zu ver-
werten bzw. zu entsorgen.

Folgende Verdachtsfldchen wiesen keine PrUfwertUberschreitungen auf.
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Flache Nr. Bezeichnung

TO21-02-002-02 Cl-, Fett- und Schlammabscheider

TO21-02-002-04 Autowaschplalz

T021-02-002-05 ehem, Kehrrichigruba 1 (Flan von 18904}

T024-02-002-06 ehem. Kehrrichigrube 2 (Plan von 1904)

7021-02-002-07 ehem. Millgrube 1

TO21-02-003-15 Umschlagbereich wassergefahrdender Stoffe, Gleis 74
Mastfundameanta

Abbildung 7: Auflistung bereits untersuchter Verdachtsflaichen ohne Prifwertiberschrei-
tung

Wie fUr die Gesamtflache gilt entsprechend auch fur diese Fldchen, dass bei
Baugenehmigungsverfahren die obere Bodenschutzbehdrde zu beteiligen ist
und dass Eingriffe in den Boden durch einen Bodengutachter begleitet wer-
den muUssen, da auf der Gesamtfldche bisher noch nicht bekannte Verunrei-
nigungen angetroffen werden kdnnten.

FUr die Verdachtsflachen, fUr die die FlGchenfreisetzung noch nicht abge-
schlossen ist bzw. die noch Uberbaut oder versiegelt sind, ist eine Untersu-
chung nach den Vorgaben der SGD-SUd, nach erfolgtem RUckbau bzw. Ent-
siegelung, durchzufUhren. Verdachtsfldchen innerhalb von Gebduden, die
nicht rickgebaut werden, stehen entsprechend in ndherer Zukunft nicht zur
Untersuchung an. Bei einer Umnutzung der Gebdude im Bereich von noch
nicht untersuchten Verdachtsfldchen sind zur Sicherstellung gesunder Wohn-
oder Arbeitsverhdltnisse die geeigneten UntersuchungsmaBnahmen (z.B.
Raumluftmessungen) mit der zusténdigen Behdrden abzustimmen und durch-
zufUhren.
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Flache Nr.

Bezeichnung

TO21-02-003-01
T021-02-003-02

Materialboxen der Bahnmeisterai Mainz

Lagerraum dar Bahnmeisterei Mainz

T021-02-003-04

Lokabstellplatz Gleis 64

T021-02-003-05

Giterhalle 4, Werkbersich

T021-02-003-06
T021-02-003-08

Battereraum und Staplerwartung

ehemaliga Olhalle

7021-02-003-10

ehemalige Drehscheibe

TO21-02-003-11

ehemalige Wagenmeisierei

7021-02-003-12
T021-02-003-13

Lampenputzersai

shemalige Schlossarwarkstatt

T021-02-003-14

Betriebsraum ehemalige Kihlanlage

7021-02-003-16

ehemalige Millgrube von 1915

Gleise- und Weaichenberaiche

Stralke wastlich Halle 9

Tankstelle ! Gleiswaage

Abbildung 8: Auflistung noch nicht untersuchter Verdachtsfléichen

Anlage 5 im Fachbeitrag Altlasten (TAUW, 11.04.2014) enthalt eine Ubersicht
der Belastungssituation auf den einzelnen Altlastenverdachtsfldchen inkl. der
Bewertung gemdaB dem Schreiben des SGD SUd vom 08.04.2010 sowie eine
gutachterliche Einsch&tzung der Belastungssituation durch Tauw auf Basis der
aktuell vorliegenden Untersuchungsergebnisse.

Der Gutachter weist ausdrucklich darauf hin, dass grundsatzlich fir sdmtliche
Altlastenverdachitsfldchen im Fall von Erdarbeiten oder RUckbau eine Baube-
gleitung durch einen Fachgutachter nach Vorgaben der SGD SUd erforder-
lich ist. Generell ist bei Erdarbeiten zu beachten, dass anfallende Aushubmas-
sen von einem Fachgutachter zu klassifizieren sind, um eine ordnungsgemdalie
Entsorgung entsprechend dem Belastungsgrad sicherzustellen.

Entwasserungssituation

Die Entwdsserung der Fldchen des Geltungsbereichs im Bestand erfolgt der-
zeit hauptsdchlich durch zwei bahneigene Kandle, welche die Gleisanlage in
Richtung Osten (Richtung Main) queren. Diese durfen nicht zur Entwdsserung
des neugeplanten Areals genutzt werden. Nur die Gebdude unmittelbar an
der Mombacher StralBe sind derzeit an den stadtischen Kanal in der Momba-
cher StraBe angeschlossen.

Stand: 30.4.2014 Seite 36 von 117



Umweltbericht zur FNP-A. Nr. 42 und zum Bebauungsplan "Bahnfldichen Mombacher StraBe (H 95)"

5.1.3 Auswirkungen auf den Menschen durch Kfz-bezogene Luftschadstoffe
und das Stadtklima (Ist-Zustand)

Klima

Das Planungsgebiet "Mombacher StraBe" befindet sich am Westrand der in-
nerstddtischen Wdarmeinsel. Die Ventilationsachse "Bahngleise" sowie die lo-
cker durchgrunte Hangbebauung mit dem Judischen Friedhof bilden ein kli-
madkologisches Gunstpotenzial (Intensivierung des bodennahen Luftaustau-
sches, ortliche Kaltluftbildung) das dazu fGhrt, dass sich im derzeit noch hoch-
gradig versiegelten Planungsgebiet an Sommertagen in den Abend- und
Nachtstunden die bioklimatische Belastung auffallend geringer ist als im Main-
zer Stadtzentrum. Die Positivwirkungen kommen jedoch erst im Laufe der zwei-
ten Nachthdlfte vermehrt zum Tragen.

Im Planungsgebiet und in dessen Umfeld herrschen im Allgemeinen Winde
aus westnordwestlichen bis westsudwestlichen Richtungen vor, wobei inner-
halb der Bebauung mittlere Windgeschwindigkeiten von ca. 1.5 m/s und ent-
lang der Ventilationsachse "Bahngleise" von ca. 1.7 m/s zu erwarten sind. Reli-
efbedingt ist entlang der Mombacher StraBe mit einer Haufung stddstlicher
und nordwestlicher Richtungen zu rechnen. Windgeschwindigkeiten von Uber
3.0 m/s, die eine intensive DurchlUftung des Planungsgebietes gewdhrleisten,
treten vor allem bei vorherrschenden SUdwestwinden auf.

Messungen in Mainz und im Rhein-Main-Gebiet zeigen zudem, dass mittlere
Windgeschwindigkeiten Uber 3.0 m/s, die eine intensive bodennahe Durchlif-
tung ermdglichen, vorwiegend in den Wintermonaten bzw. in den Uber-
gangsjahreszeiten auftreten. Im Sommer schwdcht sich die Intensitét der bo-
dennahen Ventilation deutlich ab, was zusammen mit hohen Lufttemperatu-
ren (Sommertage mit Lufttemperaturen = 2501C) vermehrt zu bioklimatischen
Belastungen fUhrt. Bebauungsinternen Ventilationsbahnen (z.B. Gleisfeld) so-
wie Ubergdngen zwischen Freirdumen (z.B. JUdischer Friedhof) und Bebauung
kommt dann eine besondere Bedeutung zu. Sie unterbinden zudem die ver-
starkte Akkumulation von Luftschadstoffen.

An Strahlungstagen mit geringer Bewdlkung (ca. 25% der Tage im Jahr) wird
das Ventilationsgeschehen zunehmend durch Iokal und regional angelegte
Luftstrdmungen aus Ostsudost bis Ostnordost bestimmt. Diese Drehung ist auf
regionale Ausgleichsstromungen zwischen Rheinhessischem HUgelland und
dem Mainzer Becken zurUckzufUhren. Diese vertikal m&chtigen Regionalwinde
werden auch im Bereich des Planungsgebietes wirksam, wobei mittlere Wind-
geschwindigkeiten unter 2.0 m/s Uberwiegen.
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Die Gleisfelder fungieren auf Grund ihrer geringen aerodynamischen Ober-
fldchenravigkeit sowohl am Tag als auch in der Nacht als Stromungsleitbah-
nen, Uber welchen der Hohenwind bodennah durchgreifen kann. Lokale Kalt-
luftabflUsse, die sich entlang des Unteren Zahlbachtals und im Gonsbachtal
nordwestlich des Planungsgebietes entwickeln, haben im Bereich des Pla-
nungsgebietes entlang der Mombacher StraBe keine nachgewiesenen kli-
madkologischen Effekte.

Anhand der Lufttemperaturverteilung im Umfeld des Planungsgebietes wer-
den die Auswirkungen lokaler Faktoren auf das Klima deutlich erkennbar. Er-
gebnisse von Lufttemperaturmessfahrten aus dem Jahr 1988 zeigen, dass die
die Mainzer Innenstadt eine auffallende Wdarmeinsel ausbildet. In der ersten
Nachthdalfte werden im Sommer um ca. 6.0 — 9.0 Kelvin (K) héhere Lufttempe-
raturen gemessen als im westlichen Freiraumgefuge. Im Planungsgebiet ent-
lang der Mombacher StraBe werden in der ersten Nachthdlfte gegenUber der
Mainzer Innenstadt um ca. 1.5 - 3.0 K niedrigere Lufttemperaturen aufge-
zeichnet. Enflang der Mombacher StraBe macht sich die thermische Gunst-
wirkung des JUdischen Friedhofs sowie der intensivierte bodennahe Luftaus-
tausch Uber den Bahngleisen positiv bemerkbar. Kurz vor Sonnenaufgang
(04:30 Uhr) werden im Bereich des Projektgebietes gegenUber der Mainzer
Innenstadt um ca. 2.0 — 3.0 K niedrigere Lufttemperaturen gemessen. Dies do-
kumentiert, dass die thermische Gunstwirkung der Gleisanlagen und der
durchgrinten Hangzone westlich der Mombacher StraBe in der 2. Nachthailf-
te zunimmt. Insbesondere die Gleisanlagen (Schotterfléchen) kuhlen auffal-
lend stérker ab als asphaltierte StraBendecken.

In windschwachen Strahlungsndchten kdnnen mikroklimatische Gunsteffekte
von kleineren Grunfldchen (z.B. JUdischer Friedhof) in hohem MaBe das ortli-
che Klimageschehen positiv beeinflussen. Voraussetzung hierzu ist allerdings
eine r&dumliche wirksame VerknUpfung zwischen Gunst- und Ungunstfladchen.

Das Projektgebiet "Mombacher StraBe" befindet sich durch seine Lage zwi-
schen Bahntrasse (Passivfunktion als Stromungsleitbahn) und Judischem Fried-
hof / durchgrinte Hangbebauung trotz seiner zenfrumsnahen Lage in einer
klimadkologisch begunstigten Situation. Durch die fast flachendeckende
Uberbauung bzw. Versiegelung des Geldndes ist das Gebiet dennoch als po-
tenziell intensives Uberwdrmungsgebiet mit maBig eingeschrénktem Luftaus-
tausch zu bezeichnen ("Gewerbe- und Industrieklima"). Bei hdufig vorherr-
schenden Winden aus sudwestlichen bis nordwestlichen Richtungen bildet die
bestehende Bebauung auf Grund ihrer meist geringen Gebdudehdhen unter
10 m jedoch keine massive Stromungsbarriere, so dass sich das Planungsge-
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biet gegenUber der dichten Citybebauung im Allgemeinen als gut belUftet
darstellt.

Im gegenwdartigen Zustand ist im Projektgebiet kein groBflachiges thermisch
wirksames Gunstpotenzial vorhanden. Klimadkologisch vorteilhaft ist allerdings
die relativ geringe durchschnittliche Gebdudehdhe und Bebauungsdichte,
wodurch sich bioklimatisch vorteilhafte Venfilationseffekte entwickeln kdnnen.

FOr das Planungsgebiet sind aus klimadkologischer Sicht zusammenfassend
folgende Faktoren von Bedeutung:

» Die geplante Bebauung ist derart anzuordnen, dass sich sowohl in SUd-
west-Nordost-Richtung als auch in SUdost-Nordwest-Richtung auf die Be-
bauungsstruktur abgestimmte Ventilations- und BelUftungsbahnen erge-
ben.

» Die gebietsinterne Fldchennutzung ist derart aufeinander abzustimmen,
dass verbleibende Freifldchen/Abstandsfldchen die Mdglichkeit bieten,
siedlungsklimatisch relevante AusgleichsmaBnahmen zu realisieren z.B.
Baumpflanzungen an StraBen und auf Platzen.

Im Fachgutachten wurde mit Hilfe mikroskaliger Modellrechnungen zu stro-
mungsmechanischen und thermischen Aspekten der Ist- und Plan-Zustand
analysiert, um hieraus eine klimadkologische Bewertung ableiten zu kdnnen.
Die Ergebnisdarstellung erfolgt in der Beschreibung des Planfalls in Kap. 5.2.4.

Luft (Kfz-bedingte Luftschadstoffe)

Bei der Untersuchung ist die bereits vorliegende hohe Grundbelastung im
Stadtgebiet von Mainz zu berUcksichtigen. Zu den typischen kraftfahrzeugbe-
dingten Schadstoffkomponenten z&hlen besonders Stickstoffoxid (NO) und
Stickstoffdioxid (NO2) als Vorldufersubstanzen von Ozon, und Feinstaub (PM10
/ PM2.5). Entsprechend den Vorgaben der 39. BImSchV (2010) werden die
Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub (PM10 / PM2.5) anhand
folgender BeurteilungsmaBst&be betrachtet:
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Luftschadstoff Beurteilungswert Zahlenwert in pg/m?
Jahresmittel Kurzzeitwert

NO? Grenzwert 40 200 {Stund&nwart. max. 18
Uberschreitungen/Jahr)

PM10 Grenzwert 40 50 (Tagesmittel, max. 33
Uberschreitungen/Jahr)

PM2.5 Zielwert ab 2010 25

PM2.5 Grenzwert ab 2015 25

Abbildung 9: BeurteilungsmaBstdbe firr die Luftschadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Fein-
staub (PM10 / PM2.5) nach 39. BImSchV

Neben den Vorgaben der 39. BImSchV kann sich die Bewertung der Immissi-
onsbelastung auch an der Einstufung von Schadstoffimmissionen durch das
Umweltministerium Baden-Wurttemberg (1995) orientieren:

Immlsslm;lxm;; jeweiligen Bewertung
bis 10% sehr niedrige Konzentration
> 10% bis 25% niedrige Konzentration
= 25% bis 50% mittlere Konzentration
= 50% bis 75% leicht erhéhte Konzentration
> 75% bis 90% erhihte Konzentration
> 890% bis 100% hohe Konzentration
> 100% bis 110% geringfiigige Uberschreitungen
= 110% bis 150% deutliche Uberschreitungen
= 150% hohe Uberschreitungen

Abbildung 10: Einstufung von Schadstoffimmissionen

Aktuelle Informationen Uber die Luftschadstoffbelastungen in Mainz liegen
durch das ZIMEN-Messnetz des Landes Rheinland-Pfalz vor. In Mainz werden
derzeit sechs Luftmessstationen betrieben. FUr das Projektgebiet werden zur
Bestimmung der Hintergrundbelastung die Messdaten der Messstation
ParcusstraBe herangezogen.

Laut Luftreinhalteplan Mainz (2012) setzt sich an der Station ParcusstraBe die
NO2-Belastung 2011 von 56 [1ug/m? wie folgt zusammen:

»  GroBraumige Hintergrundbelastung 18% (2011: 10 ug/m?)
» Regionale Hintergrundbelastung 32% (2011: 18 ug/m3)
» Lokaler Beitrag 50% (2011: 28 pug/m3)

Geht man von diesen Daten aus, so kann im Umfeld des Planungsgebietes
"Mombacher StraBe" mit einer max. Hintergrundbelastung (durchschnittlicher
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Anteil an der Gesamtbelastung ca. 50%) von ca. 28 ug/m? (bezogen auf das
Jahr 2011) gerechnet werden.

In Mainz wurden in den Jahren 2007 - 2011 keine PM10-
Grenzwertuberschreitungen bzgl. des Jahresmittelwertes registriert. An der In-
nenstadtstation ParcusstraBe wurde in den Jahren 2007 — 2011 der Grenzwert
von 40 ug/m?2 zu ca. 63 - 73% erreicht. Durch eine Haufung austauscharmer
Wetterlagen wurde der Kurzzeitgrenzwert von 50 pug/m? hier 37mal Gberschrit-
ten (vgl. Luftreinhalteplan Mainz 2012). Erlaubt sind 35 Uberschreitungen im
Kalenderjahr. Laut Luftreinhalteplan Mainz (2012) setzt sich an der Station
ParcusstraBe die PM10-Belastung 2011 von 27 pg/m? wie folgt zusammen:

»  GroBradumige Hintergrundbelastung 47% (2011: 13 ug/m3)
» Regionale Hintergrundbelastung 23% (2011: 6 ug/m3)
» Lokale Verkehrsbelastung 30% (2011: 8 ug/m?)

Geht man wiederum von o.a. Daten aus, so kann im Umfeld des Planungsge-
bietes "Mombacher StraBe" mit einer Gesamthintergrundbelastung von ca. 19
Hg/m?® bezogen auf das Jahr 2011) gerechnet werden.

PM2.5-Messungen werden in Mainz bislang an zwei Messstandorten durchge-
fOhrt (ParcusstraBe, Zitadelle). Bei der Feinstaubfraktion PM2.5 wurde der ab
2015 geltende Grenzwert von 25 ug/m? in den letzten Jahren nicht Uberschrit-
ten. Betrachtet man die Jahre 2010 und 2011, so erreichte der PM2.5-
Jahresmittelwert in der Gesamtbilanz an den Messstandorten Zitadelle und
ParcusstraBe ca. 66 — 74% des PM10-Jahresmittelwertes. Dies stimmt mit den
Beobachtungen nach CAFE (2004) Cberein. Demnach zeigen europaweite
Messungen ein relativ einheitliches Bild fUr das Verhdltnis von PM2.5 zu PM10.
Dieses liegt in stadtischen Bereichen bei ca. 0.7. FUr den Bereich des Plo-
nungsgebietes kann daher auf Grundlage der PM10-Messungen von einer
max. PM2.5-Hintergrundbelastung von 14 uyg/m?® (= 74% von 19 uyg/m3) ausge-
gangen werden.

Energiekonzept

Gesonderte Informationen zu den Beitrdgen der haustechnischen Anlagen
der vorhandenen Bebauung zur stadtklimatischen Situation und ihrem Primar-
energieverbrauch liegen nicht vor.

5.1.4 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche (Ist-Zustand)

Die im Ist-Zustand vorliegenden Gerduscheinwirkungen durch Verkehr sind
aufgrund der bestehenden Nutzung fUr Bahnbeftriebszwecke und unterge-
ordnet gewerbliche Nutzungen nicht beurteilungsrelevant.
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5.1.5 Auswirkungen auf den Menschen durch Erschutterungen (Ist-Zustand)

Die im Ist-Zustand vorliegenden Erschutterungswirkungen durch Bahnverkehr
sind aufgrund der bestehenden Nutzung fur Bahnbetriebszwecke und unter-
geordnet gewerbliche Nutzungen nicht beurteilungsrelevant.

5.1.6 Auswirkungen auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien

Im Ist-Zustand ist aufgrund der vorhandenen Bestandsbebauung und der vor-
handenen Nutzungen von keinen positiven Effekten fUr die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie sowie die Nutzung erneuerbarer Energien auszu-
gehen.

5.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung
der Planung (Planfall)

Im Umweltbericht wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei DurchfUhrung der Planung erstellt.

5.2.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft (Planfall)

5.2.1.1 Schutzgut Pflanzen / Biotopstrukturen
Zu erwartende, reale Auswirkungen infolge der Planung

Die Planung sieht die Entwicklung etwa folgender Fldchen im Bereich des
ehemaligen GUterbahnhofs vor:

= 16.000 gm eingeschrankte Gewerbegebiete (GRZ 0,45 — 0,75; fUr Neben-
anlagen bis 0,8)

= 18.000 gm Mischgebiete (GRZ 0,6; fir Nebenanlagen bis 0,8)

= 7.500 gm Verkehrsfldchen (auBer bestehende Mombacher StraBe und
GoethestraBe)

= 2.500 gm Private Grunfladchen

Im Bestand sind etwa 8.200 gm Vegetationsfldchen vorhanden. Sie tragen
Spontanvegetation in frUhen bis dlteren Sukzessionsstadien. Durch die Pla-
nung werden die vorhandenen Vegetationsflachen beseitigt bzw. als Fidche
zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
gdrtnerisch Uberformt.

Diesem Verlust stehen etwa 2.500 gm private Grinfldchen und Fldchen zum
Anpflanzen von BGumen gegenuber. Als weitere Vegetationsfldchen hinzuzu-
rechnen sind Anteile der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und der
Verkehrsfldchen. Setzt man fUr die Baugebiete die maximale zuldssige Fl&-
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chenversiegelung durch Gebdude und Nebenanlagen mit 0,8 an und nimmft
fur die Verkehrsfldchen einen Versiegelungsgrad von 0,9 an, so errechnen sich
fOr die Planung in der Summe etwa 10.200 gm unversiegelte FIGchen, die von
Vegetation eingenommen werden.

Dies bedeutet, dass infolge der Planung der Anteil von Vegetationsfldchen
zunimmt. Im Hinblick auf die biodkologischen Merkmale geschieht allerdings
ein Wandel von relativ naturnahen Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertig-
keit hin zu gdartnerisch angelegten und unterhaltenen Freifldchen mit wahr-
scheinlich intensiver Nutzung Damit ist ein RUckgang der Biotop- und Arten-
vielfalt verbunden. Die Wertigkeit der im Bestand betroffenen Biotoptypen ist
allerdings nur als gering bis mittel einzustufen.

Die Festsetzungen von Baum- und Strauchpflanzungen auf den privaten
Grunflachen, der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, auf den nicht Uber-
bauten GrundstUcksfldchen und an den Stellpldtzen stellen wichtige Kompen-
sationsmaBnahmen dar. Sie reichen allerdings nicht aus, die Verluste an Bio-
top- und Artenvielfalt zu kompensieren.

Der errechnete Versiegelungsgrad steigt auf den Fldchen des ehemaligen
GUterbahnhofs nur geringfugig von 72,7 auf 77,1. Entsprechend bleibt die
Grundwasserneubildung im Gebiet etwa auf dem gleichen Niveau wie im Be-
stand. Es ist allerdings zu erwarten, dass die lokalklimatische Situation sich trotz
einer Zunahme der Vegetationsfldchen verschlechtert, da die Masse der
Baukdrper erheblich zunimmt.

Auf den Fldchen der Mombacher StraBe / GoethestraBe sieht die Planung ei-
ne Neuordnung des StraBenraums Mombacher StraBe vor.

Die nordlich parallel gefUhrte AndienungsstraBe entfdllt. Die vorhandene
Baumreihe an der ndrdlichen StraBenseite wird entfernt und mit durchlaufen-
dem Pflanzstreifen neu angelegt, um etwa 3 m nach Nordosten verschoben.

Auf der SUdseite der Mombacher StraBe bleiben der Baumbestand bzw. die
Vegetationsfldchen planerisch unberUhrt. Ein Standort mit zwei StraBenbdu-
men wird an der Einmundung Fritz-Kohl-StraBe ergdnzt.

Die GoethestraBe wird im Bereich der BahnunterfUhrung an der Oberflache
von stillgelegtem Bahngeldnde mit Uberwiegend geringwertigen Schotterfla-
chen, Versiegelung und Ruderalvegetation eingenommen. Da der Be-
bauungsplan fUr diese Verkehrsfldche keine weitere Aussage trifft, wird in der
Fldchenbilanz fUr die Planung hier Vollversiegelung angesetzt.

In der Gesamtsumme fur die Mombacher StraBe / GoethestraBe vermindert
sich der Anteil versiegelter Fldchen um 52 gm. Hingegen gewinnen die Vege-
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tationsfldchen infolge der Baumneuanpflanzungen auf erweiterten Fldchen
um 289 gm hinzu.

Bau- und naturschutzrechtliche Bewertung der Eingriffe

Das Verhdltnis des Bauplanungsrechtes zum Naturschutzgesetz ist in § 18
BNatSchG geregelt. Danach wird im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches entschieden.

FUr die Anwendung der Eingriffsregelung in Bebauungsplanverfahren grenzt §
la Abs. 3 BauGB wie folgt ein: "Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig
waren." FUr die Bestimmung des Ausgleichserfordernisses ausschlaggebend ist
daher der baurechtliche Status des Plangebietes vor Aufstellung des Be-
bauungsplans.

Nach rechtlicher Profung hat das Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt
Mainz, SG Verbindliche Bauleitplanung, mit Schreiben vom 12.07.2013 festge-
stellt, dass der baurechtliche Status Quo des Geldndes entsprechend § 34
Abs. 2 BauGB als "Gewerbegebiet" einzustufen ist.

FOr den Fall der Redlisierung eines Gewerbegebietes nach § 34 Abs. 2 BauGB
ist davon auszugehen, dass eine Bebauung incl. aller Nebenanlagen mit einer
GRZ zzgl. einer maximalen Uberschreitung von 0,8 genehmigungsfdahig ist. Das
bedeutet die Zuldssigkeit einer Fldcheninanspruchnahme durch Bebauung
und sonstige Versiegelungen auf bis zu 80 % der Baugebietsflache.

Dieser Wert enftspricht demjenigen, welchen auch der vorliegende Be-
bauungsplan vorsieht. Die geplanten Eingriffe gehen nicht Uber das MaB hin-
aus, das bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplans nach bisherigem
baurechtlichem Status zuldssig war.

Bei einer Bebauung im Innenbereich nach § 34 ist gemdB § 18 Abs. 2
BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden, es
besteht also kein Ausgleichserfordernis. Daraus folgt, fur die Eingriffe infolge
des Bebauungsplans H 95 "Bahnflachen Mombacher StraBe" ist kein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich zu leisten.

5.2.1.2 Schutzgut Tiere

Artbetroffenheitsanalyse und artenschutzrechtliche Prifung

Im Folgenden werden fur die ermittelten Arten, die aufgrund ihres nachge-
wiesenen oder potenziellen Vorkommens im Untersuchungsgebiet planungs-
relevant sind (vgl. Kap. 5.1.1.2), aufgefihrt.
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Fledermduse

Im Untersuchungsgebiet kommt die Zwergfledermaus vor. Diese Art nutzt das
Vorhabengebiet als Jagdrevier. Die Hauptjagdgebiete liegen allerdings au-
Berhalb des Vorhabenbereiches. Die Fledermduse kbnnen wdhrend der Bau-
arbeiten in die Nachbarfldchen ausweichen.

Es wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen im Vor-
habenbereich festgestellt.

Prognose der artenschutzrechtlichen Tatbestdnde:

= § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG ("Tétungsverbot”):
Es wurden keine Fledermausquartiere im Untersuchungsgebiet festgestellt.
Es kommt zu keiner Totung von Individuen bei dem Vorhaben.

= § 44 (1) Nr. 2BNatSchG ('Stérungsverbot"):
Es wurden keine Fledermausquartiere im Untersuchungsgebiet festgestellt.
Es kommt zu keiner erheblichen Stérung der Art bei dem Vorhaben.

= § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ("Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten”):
Es wurden keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermdusen im
Vorhabenbereich festgestellt. Daher kommt es zu keiner Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten streng geschutzter Arten.

Vogel

Die vorkommenden Vogelarten sind in der Gesamtartenliste der planungsre-
levanten Tierarten (siehe Abbildung 4, Kap. 5.1.1.2) aufgefUhrt. Soweit fUr die
Bewertung wichtig, wurde der Erhaltungszustand in Deutschland berUcksich-
tigt. Da fUr Rheinland-Pfalz keine Informationen zum Erhaltungszustand vorlie-
gen, wurde ersatzweise die Information fUr Hessen herangezogen. Die Staatli-
che Vogelschutzwarte fUr Hessen, Rheinland-Pfalz und das Saarland hat eine
Gesamtartenliste der Brutvdégel von Hessen erstellt, in der der Schutzstatus, Be-
stand, Bestandstrend, Gefdhrdungsstatus sowie Erhaltungszustand der Arten
erfasst sind’. Der Erhaltungszustand der Vogelarten wurde in ein sogenanntes
Ampel-Schema eingeteilt. Eine solche bewertete Gesamtartenliste der Brut-
vogel existiert fUr Rheinland-Pfalz nicht. Da Mainz an der Grenze zu Hessen
liegt, wurde bei der Bearbeitung der Vogel die Artenschutzprifung in Anleh-
nung an den hessischen Leitfaden® durchgefUhrt.

7 Vgl. Hess. Ministerium fOr Umwelt, Landlichen Raum und Verbraucherschutz, 2009
8 ebenda
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Die Vogelarten, die nach dem Ampel-Schema mit grin bewertet sind, haben
einen gunstigen Erhaltungszustand. Diese Gesamtartenliste ist in Anlage 1 an-
gefUgt. Sie werden im Rahmen einer vereinfachten artenschutzrechtlichen
Profung in Anlage 2 abgehandelt.

Vogelarten, die im Ampel-Schema gelb oder rot markiert sind, haben einen
ungunstig-unzureichenden beziehungsweise einen ungunstig-schlechten Er-
haltungszustand. Sie werden in Anlage 3 artenschutzrechtlich abgehandelt.

Artenschutzrechtliches Fazit

FUr die hier ausschlieBlich relevanten Vogelarten ist bei Umsetzung der durch-
zufUhrenden vorlaufenden VermeidungsmaBnahmen (siehe Kap. 6.1.2) zu
konstatieren:

» |Im Vorhabensbereich wurden keine Hecken-, Baum- und Hohlenbruter
festgestellt. Es kommt zu keiner Stérung oder Tétung von Hecken-, Baum-
und HohlenbrUter. Bei keiner Art sind erhebliche BeeintrGchtigungen for
die Population zu erwarten.

= Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen kommt es zu keiner Gefdahr-
dung von Gebdudebritern. Bei keiner Art sind bei Einhaltung der Ersatz-
maBnahmen erhebliche Beeintrdchtigungen fur die Population zu erwar-
ten.

5.2.2 Auswirkungen auf Boden- und Grundwasser (Planfall)

5.2.2.1 Boden
» Enfsiegelung und teilweise Wiederherstellung natUrlicher Bodenfunktionen

» Sanierung belasteter Boden in Abhdngigkeit von der Sensibilitdt der Fol-
genutzung.

In der Regel wird der oberste Meter der aufgefillten Béden vollstGndig zu be-
seitigen sein, um bei sensibler Folgenutzung die Anforderungen der Boden-
schutzgesetze und -verordnungen einzuhalten.

5.2.2.2 Wasserhaushalt

» Entsiegelung und feilweise Wiederherstellung eines natlrlichen Wasser-
kreislaufes.

» Reduzierung des potenziellen Schadstoffeintrages in das Grundwasser
durch verbindlich geregelte Sanierung von Altlasten.
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» Reduzierung der Starkregenabflussspitzen durch Dachbegrinung, Herstel-
lung versickerungsfahiger Beldge, Versickerung und Drosselung Uber einen
Stauraumkanal.

Insgesamt ergibt sich im Vergleich zur Ist-Situation durch die Realisierung der
Planung in Bezug auf Boden, Grundwasser und Wasserhaushalt eine erhebli-
che Verbesserung gegenuber dem Ist-Zustand.

5.2.2.3 Entwasserung

Das in dem geplanten Gebiet anfallende Niederschlagswasser setzt sich aus
mehreren Anteilen zusammen. Die verschiedenen Oberfldchen, die mit dem
Regenwasser in Kontakt kommen sind hierfir maBgebend. Anndhernd saube-
res Niederschlagswasser von Dachfldchen soll in eine Versickerungsanlage
flieBen und verunreinigtes Wasser von Asphalt- und Pflasterfléchen muss dem
Kanalnetz zugefUhrt werden. Als Fldchenanteile freten in dem geplanten
Areal folgende Flachen auf: Dachfldchen der geplanten bzw. der vorhande-
nen Bebauung, Asphalt- und Pflasterbefestigungen sowie Grunfldchen. Die
Unterscheidung der Befestigungsart entscheidet Uber den zugeordneten Ab-
flussbeiwert und damit auch Uber die anfallende Niederschlagswassermenge.

Um die Entwdasserung von Niederschlagswasser in dem geplanten Areal sicher
zu stellen, werden zwei verschiedene Systeme vorgesehen.

Zum einen handelt es sich um ein Boxen-Rigolen-System. Dieses erreicht durch
seine Tiefenentwd@sserung, dass das Niederschlagswasser dem natUrlichen
Wasserhaushalt wieder zugefUhrt werden kann. Es handelt sich dabei um
KunststoffwUrfel, die eine geschlitzte AuBenwand besitzen. Die Rigole bietet
ein definiertes Regenrickhaltevolumen und ermdglicht eine zeitversetzte Ein-
leitung des Wassers in den Untergrund. Die Einleitung des Niederschlagswas-
sers in das System erfolgt Gber die entsprechenden Fallrohre an den Gebdu-
den. Diese fUhren das Wasser Uber eine Leitung in einen Schacht, der direkt
an die Boxen-Rigolen angeschlossen ist. Der Schacht dient auBerdem zur War-
tung und Reinigung des Systems. Als geeignete Standorte fUr die Rigolen bie-
ten sich die Grunfldchen zwischen den Baufeldern an. GemaRB orientierte Ver-
sickerungsuntersuchung (Tauw 14. Mdarz 2014) wurde die Eignung des Unter-
grundes jeweils auf den nérdlichen Teilfldchen nachgewiesen. Das Regen-
wasser, das auf Grinflachen fallt, kann dort lokal versickern und wird keinem
Entwdsserungssystem zugefUhrt. Jedes der Baufelder erhdlt einen bestimmten
Anteil an Grinfldchen und reduziert somit die abzufGhrende Wassermenge.
Auf Baufeldern bei denen zusatzliche oberirdische PKW-Stellfldéchen vorgese-
hen sind, wird das dort auftretende Niederschlagswasser in Mulden geleitet,
die direkt an den Stellfldéchen angeordnet sind. Die Reinigung des Wassers er-
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folgt hierbei durch den Sickerungsprozess durch einen entsprechend dicke,
belebte Bodenzone.

Das nicht Uber die Rigolen versickerende restliche Regenwasser wird dem
stadtischen Kanalnetz zugefuhrt. Da die Auslastung der Kandle rund um die
Mombacher StraBe nahezu an ihrer Leistungsgrenze ist, darf die einzuleitende
Regenwassermenge des neu geplanten Areals 50 |/s nicht Uberschreiten
(Wirtschaftsbetrieb Mainz). Aus diesem Grund muss ein Regenrickhalteraum
geschaffen werden, der das anfallende Regenwasser zwischenspeichern
kann und es dann gedrosselt dem stadtfischen Kanalnetz zuzufUhren. Auf-
grund der dichten Bebauung und dem damit verbundenen Platzmangel wird
ein Stauraumkanal vorgesehen. Dieser bietet durch seinen unterirdischen Ein-
bau eine optimale Ausnutzung des vorhandenen Platzes. Der Kanal wird als
Stahlbetonrohr mit einem Durchmesser von 2,0 m und einer Ldnge von 78,0 m
ausgefuhrt. Er erhdlt eine Trockenwetterrinne, um auch bei kleinen Regener-
eignissen einen Abfluss zu gewdhrleisten. Damit bietet er ein RUckhaltevolu-
men von circa 240 m3. Am Ende des Stauraumkanals ist ein Drosselbauwerk
vorgesehen. Es ermdglicht die AbfUhrung einer konstanten Wassermenge. Des
Weiteren ist der Durchfluss manuell einstellbar und kann auch in Zukunft an
die Anforderungen des Kanalsystems angepasst werden.

5.2.3 Auswirkungen auf den Menschen durch Kfz-bezogene Luftschadstoffe
und das Stadtklima (Planfall)

Klima

Im Fachgutachten wurde mit Hilfe mikroskaliger Modellrechnungen zu stro-
mungsmechanischen und thermischen Aspekten fUr charakteristische bzw.
relevante Windrichtungen (60°, 90°, 180°, 220°, 270°, und 300°) der Ist- und
Plan-Zustand analysiert, um hieraus eine klimadkologische Bewertung ableiten
zU kénnen.

Die Auswertung der ortsspezifischen Klimadaten belegt, dass sich das Plo-
nungsgebiet in den Sommermonaten am Rande der innerstadtischen "War-
meinsel" befindet und somit bioklimatisch noch als hoch belastet bewertet
werden kann.

Zur thermischen Bewertung der geplanten Bebauung wurden weiterhin for
ausgewdhlte Situationen (charakteristische bzw. relevante Windrichtungen
60°, 90°, 180°, 220°, 270° und 300°) werden orientierende Modellrechnungen
fUr die resultierenden Windfelder durchgefuhrt, um daraus den Grad der
thermischen Zusatzbelastung im Planungsgebiet und in dessen Umfeld abzu-
leiten. Bei den 3-dimensionalen Modellrechnungen mit dem mikroskaligen
Klimamodell ENVI-met wird Uber die Berechnung des Windfeldes und des
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Strahlungshaushaltes der Einfluss von Bebauung, versiegelten Flidchen und un-
terschiedlichen Vegetationsstrukturen auf die potenzielle Lufttemperatur be-
stimmt. Bei den Modellrechnungen wird mit Hilfe zuvor festgelegter Eingangs-
parameter (u.a. mittlere Windgeschwindigkeit, Oberfldchenstrahlungspara-
meter etc.) die resultierende (= potenzielle) Lufttemperatur berechnet. Das
betrachtete Modellgebiet umfasst die Flidche der Windfeldsimulationen.

Im Plan-Zustand machen sich die gewdhlte Bebauungsstruktur sowie Hohen-
gestaltung der Gebdude positiv bemerkbar. Die ErschlieBungsstraBen sowie
die geplanten baumuberstellten Freiraumachsen (Breiten ca. 20 m) in Rich-
tung Mombacher StraBe ermdglichen bei allen analysierten Windrichtungen
eine ausreichende Be- und EntlUftung. Die groBfldchige Ausbildung von War-
mestaus ist nicht zu erwarten.

Die zur Bahntrasse geschlossene Randbebauung im norddstlichen Teilbereich
des Planungsgebietes bildet auf Grund der begrenzten Gebdudehdhen kein
gravierendes Stromungshindernis.

Auch die Blockinnenbereiche und Platzsituationen zeigen sich ausreichend
ventiliert. In der Mainzer Neustadt ergeben sich durch die geplante Bebau-
ung keine nachhaltigen stromungsdynamischen Verdnderungen. Die Be- und
DurchlUftungsbahn "Gleisfeld" wird in ihrer Funkfion kaum geschwd&cht. Die
Auswertung der ortsspezifischen Klimadaten belegt, dass sich das Planungs-
gebiet in den Sommermonaten am Rande der innerstédtischen "Warmeinsel"
befindet und vom thermischen Gunstpotenzial der angrenzenden vegetati-
onsbedeckten Hangzone (JUdischer Friedhof) profitiert.

Im Planungsgebiet entlang der Mombacher StraBe werden daher in Sommer-
ndchten gegenuber der Mainzer Innenstadt um ca. 1.5 - 3.0 K niedrigere Luft-
temperaturen gemessen. Somit befindet sich das Projektgebiet "Mombacher
StraBe" frotz seiner zentrumsnahen Lage in einer klimadkologisch begunstigten
Situation. Die vom klimadkologischen Ausgleichsraum "JUdischer Friedhof"
ausgehenden thermischen Positivwirkungen werden durch die Freiraumach-
sen in Richtung Mombacher StraBe auch im neuen Stadtquartier wirksam.
Dies wird durch die durchgefUhrten Modellsimulationen offenbar. Sie zeigen,
dass sich die thermischen Umgebungsbedingungen im Planungsgebiet und in
dessen Umfeld kaum verdndern werden.

Voraussetzung ist jedoch, dass die dargestellten groBkronigen Baumpflanzun-
gen realisiert werden, da sie Uber ihren Schattenwurf einer UbermdaBigen Auf-
heizung von versiegelten Oberfldchen und Fassadenteilen entgegen wirken.

Da die Untersuchung des Gutachters urspringlich auf Basis des zugrunde lie-
genden Rahmenplans erfolgte, wurde in zwei ergdnzenden Stellungnahmen
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zum Bebauungsplanentwurf untersucht, ob die Ergebnisse des Klima-und Luft-
schadstoffgutachtens vom 20.12.2012 weiterhin GUltigkeit haben?.

Die zu berucksichtigenden Modifikationen beschréanken sich im Wesentlichen
auf die maximal maglichen Gebdudehdhen unmittelbar entlang der Bahn-
trasse.

Der Grundrisscharakter der Bebauungsstruktur wurde beibehalten. Zusatzlich
versiegelte Fldchen sind nicht zu erwarten. Die vorgesehenen ca. 20 m brei-
ten GrUnachsen zwischen PlanstraBe und Mombacher StraBe sind festgesetzt.
Eine zusatzliche thermische/bioklimatische Belastung ist daher nicht zu erwar-
ten. Durch den vermehrten Schattenwurf, der insbesondere die Gleisanlagen
nordlich der geplanten Randbebauung betrifft, ist sogar eine leicht geringere
Aufheizung an warmen Sommertagen zu erwarten. Im Bebauungsplan sind
die im Gutachten aufgelisteten thermisch wirksamen Planungsempfehlungen
eingearbeitet (Dachbegrinung, Baumpflanzungen, Fassaden-
/Tiefgaragenbegrinung, Verwendung wasserdurchldssiger Beldge bei
Zuwegen, Zufahrten und Stellpldtzen). Eine gravierende Anderung der thermi-
schen/bioklimatischen Umgebungsbedingungen tritt zwischen untersuchtem
Planungskonzept und Bebauungsplanentwurf nicht ein.

Durch die gréBeren Gebdudehdhen entlang der PlanstraBe wird bei hdufig
vorherrschenden Sudwestwinden (ca. 19% der Jahresstunden) die Durchluf-
tung Uber den Gleisanlagen zusatzlich reduziert. Die Breite des Gleisfeldes zwi-
schen Planungsgebiet und der Bebauung zwischen Bahntrasse und Kaiser-
Wilhelm-Ring ist mit ca. 80 — 90 m jedoch derart dimensioniert, dass eine zu-
satzliche gravierende Beeintrdchtigung der GebietsbelUftung in bebauten
Bereichen nicht zu erwarten ist. Im Planungsgebiet wird bei Winden aus nord-
ostlichen Richtungen durch die groBeren Gebdudehdhen entlang der Plan-
straBe die GebietsdurchlUftung kleinrbumig abgeschwdacht. Gravierende kli-
madkologische Folgeerscheinungen werden jedoch nicht eintreten, da die
vorgesehenen Freiraumachsen zwischen PlanstraBe und Mombacher StraBe
die Ausbildung groBflachiger Stagnationsbereiche unterbinden.

Die klimadkologischen Zusatzbelastungen durch die Verdnderung des Wind-
feldes — als Folge der gréBeren Gebdudehdhen — bleiben rGdumlich eng be-
grenzt und dndern nicht die Grundaussagen des Gutachtens vom 20.12.2013.

?  OKOPLANA: Ergdnzende Stellungnahmen zum Klima- und Luftschadstoffgutachten Projekt "Momba-
cher StraBe" in Mainz, Mannheim, 17.5.2013 und 15.7.2013
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Luftschadstoffe

In Deutschland wird angestrebt, die Luftschadstoffemissionen mit Hilfe techni-
scher MaBnahmen und politischer Vorgaben weiter zu reduzieren. Zudem hat
die Stadt Mainz am 01.02.2013 Umweltzone eingefuhrt, die nur noch Fahrzeu-
gen mit griner Plakette die Zufahrt in die Innenstadt gewdhrt. Bis zum
Prognosejahr 2015 ist daher damit zu rechnen, dass die Hintergrundbelastung
leicht abnimmt. Im Sinne eines Worts-Case-Szenarios wurde im Rahmen des
vorliegenden Gutachtens jedoch auf ein Absenken der Luftschadstoff-
Hintergrundbelastung verzichtet. Dieser konservative Ansatz gewdhrleistet,
dass die berechneten Immissionswerte auch in Jahren mit Haufung extrem
windschwacher Wetterlagen nicht Gberschritten werden.

MaBgeblicher Faktor fur die Schadstoffimmissionen im Fahrbahnbereich ist die
Schadstoffemission. Die Schadstoffemission ist proportional zum Verkehrsauf-
kommen und zu der spezifischen Emission je Kraftfahrzeug und zurUckgelegter
Wegstrecke. Diese sperzifische Emission (Dimension g/km) h&ngt von einer
Vielzahl von Einflussfaktoren ab. Zu diesen Faktoren zdhlen u.a. die Fahrleis-
tung der einzelnen Fahrzeugschichten (PKW, LKW etc.) auf dem untersuchten
Streckenabschnitt, das Prognosejahr, die Fahrweise sowie spezielle Faktoren
wie Anstieg, Gefdlle und Kaltstart. Weiterhin wurden die Emissionen fUr den
Schienenverkehr (NOx und PM10, PM2.5) berUcksichftigt.

Auf Grundlage des Verkehrsaufkommens aus StraBen- und Schienennetzbe-
lastungen und unter BerUcksichtigung der aus den Emissionsfaktoren resultie-
renden Emissionsdichten fur Stickstoffoxid (NOx) und Feinstaub (PM10/PM2.5)
wurden fUr den Prognose-Nullfall und den Plan-Zustand fUr die Streckenab-
schnitte im Untersuchungsgebiet die Kfz-spezifischen Schadstoffemissionen
bestimmt. Grundlage ist dabei das Prognosejahr 2015.

Im Plan-Zustand werden auf der Mombacher StraBe NOx-Emissionsdichten
von ca. 0.115 bis 0.214 mg/m s berechnet. Der verringerte Anteil an Kfz > 2.8 t
macht sich positiv bemerkbar. Er verhindert ein deutliches Ansteigen der Emis-
sionsbelastung. Im Bereich des Gleisfeldes werden im Plan-Zustand (hierbei
wird als Worst-Case-Szenario der Schienenverkehr von 2025 zu Grunde gelegt)
NOx-Emissionsdichten von 0.066 mg/m s berechnet.

Mit Hilfe einer Variantenrechnung wurde gepruft, ob durch eine Zuricknahme
der Gebdudehdhe (21 m — 16 m) an der Sudostecke des Planungsgebietes
die NOo2-Immissionssituation an der sudlichen Gebietszufahrt verbessert wer-
den kann. Die Simulationsergebnisse zeigen, dass sich durch diese MaBnahme
keine signifikanten Positiveffekte einstellen.
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Bei den Immissionsberechnungen wurde groBrdumig zwischen 2012 und 2015
kein NO2-RUckgang berucksichtigt, um ein Worst-Case-Szenario abzubilden.
Nach MLuS02 ist in diesem Zeitraum durch den technischen Fortschritt ein ca.
2%-iger NO2-Immissionsruckgang zu erwarten. FUr das Planungsgebiet wirde
dies einen Ruckgang von ca. 0.6 ug/m?® bedeuten (2% von 28 ug/m? Hinter-
grundbelastung). Berucksichtigt man diesen Aspekt, kdnnte in der Hohen-
schicht 5 m 0.G. an adllen Hausfassaden der Grenzwert knapp eingehalten
werden. Der Kurzzeitgrenzwert von 200 ug/m? (Stundenwert, max. 18 Uber-
schreitungen/Jahr) wird bei den vorliegenden NO2-Jahresmittelwerten Uberall
sicher eingehalten (Ergebnis eines Abschdatzverfahrens nach MLuS02 / Bun-
desanstalt fUr StraBenwesen 2005a).

Der Schienenverkehr hat keinen relevanten nachteiliegen Einfluss auf NO2-
Immissionsverhdltnisse im Planungsgebiet.

Bei Feinstaub (PM10) ist im Plan-Zustand auf der Mombacher StraBe im Mittel
kein deutlicher Emissionszuwachs zu bilanzieren Die Emissionsdichten schwan-
ken zwischen 0.0113 und 0.0317 mg/ms. Auffallig ist der Emissionsanstieg von
0.0286 auf 0.0317 mg/m s im Bereich zwischen Fritz-Kohl-StraBe und Zufahrt-
SUd, die v.a. auf die zusatzliche Ampelanlage zurickzufUhren ist. Im Bereich
der Bahntrasse steigt die PM10-Emissionsdichte durch den steigenden Bahn-
verkehr von 0.0137 mg/m s im Prognose-Nullfall auf 0.0163 mg/m-s im Plan-
Zustand, der die Schienenverkehrszahlen von 2025 berUcksichtigt. Die PM2.5-
Emissionsdichten weisen entlang der Mombacher StraBe durch den Last-
wechsel in den Kreuzungsbereichen Fritz-Kohl-StraBe und GoethestraBe im
Prognose-Nullfall und Plan-Zustand die hochsten Emissionsdichten auf.

Im Plan-Zustand ist entlang der Mombacher StraBe zwar linienhaft mit einer
leichten Zunahme der Feinstaubbelastung zu rechnen, am Fahrbahnrand
werden jedoch Jahresmittelwerte von 24.0 ug/m? nicht Uberschritten. Im Plao-
nungsgebiet ergeben sich PM10-Konzentrationen von ca. 20.0 — 21.0 ug/m3.
Die PM10-Emissionen des Schienenverkehrs beaufschlagen das Planungsge-
biet in keinem relevanten Umfang. Die Immissionsbelastung von ca. 22.0 -
23.5 ug/m?® Gber dem Gleisfeld nimmt in Richtung SUdwesten auf kurze Distanz
deutlich ab. Geht man im Worst-Case-Fall davon aus, dass durch zerriebenes
Schottermaterial und sonstigen Staubablagerungen im Nahbereich zusatzli-
che Immissionsbelastungen von ca. 1 ug/m? auftreten, steigen im Nahbereich
des Gleisfeldes die PM10-Belastungen im Jahresmittel auf ca. 23.0 — 24.5
Hg/m3. Auch in diesem Falle werden die Grenzwerte der 39. BImSchV sicher
eingehalten.
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Im Plan-Zustand steigen die PM2.5-Werte vor allem auf der Nordostseite der
Mombacher StraBe leicht an. An den SUdwest-Fassaden der geplanten Stra-
Benrandbebauung werden Jahresmittelwerte von ca. 15.0 - 16.0 ug/m? be-
rechnet. Der Grenzwert (2015) von 25 pg/m?® wird noch sicher eingehalten.
Auch entlang der GoethestraBe ergeben sich keine problematischen PM2.5-
Verhdltnisse. Im Bereich der gebietsinternen ErschlieBungsstraBe des Projekt-
gebietes stellen sich PM2.5-Jahresmittelwerte von ca. 14.4 — 14.8 ug/ms3 ein.
Das Gleisfeld fUhrt im Bereich des Planungsgebietes zu keiner auffallenden
PM2.5-Zusatzbelastung.

In der ergdnzenden Stellungnahme des Gutachters zum Bebauungsplanent-
wurf vom 15.7.201310 wird festgestellt:

Die gréBeren Gebdudehdhen entlang der PlanstraBe (Nordost-Seite) lassen
innerhalb des Planungsgebietes bzgl. der Luftschadstoffbelastungen durch
PM10, PM2.5 und NO 2 dllein durch die kleinrdumigen Verdnderungen beim
Windfeld keine erheblichen Modifikationen erwarten. Auch am Kreuzungsbe-
reich PlanstraBe/Mombacher StraBe werden sich die bodennahen Ausbrei-
tungsverhdltnisse nicht wesentlich verdndern. Durch die gréBere Gebdude-
hohe am Gebietseingang wird die Dusenwirkung entlang der Mombacher
StraBe bei Winden aus 6stlichen bis siddstlichen und nordwestlichen Richtun-
gen (ca. 20% der Jahresstunden) leicht zunehmen. Dem stehen bodennahe
Windabschwdchungen besonders bei nordlichen bis norddstlichen gegen-
Uber (ca. 19% der Jahresstunden).

Aus den verdnderten Gebdudehdhen resultiert ein Anstieg der Nutzfldchen
und Nutfzungsintensitdt. Gegenuber dem urspringlich angesetzten Planfall
entlang der Mombacher StraBe ist ein Mehrverkehr von DTV = 30 Kfz/24 Std. zu
berUcksichtigen (vgl. HEINZ + FEIER GMBH: Verkehrsuntersuchung zum Projekt-
gebiet Mombacher StraBe in Mainz — Ergdnzung, Wiesbaden, 2013). Daher
wurde untersucht, ob die dadurch entstehende  Luftschadstoff-
Immissionszusatzbelastung planungsrelevant ist.

Bereiche mit hochsten Immissionsbelastungen (NO2, PM10, PM2.5) ergeben
sich laut Gutachten vom 20.12.2012 entlang der Mombacher StraBe, Hier ist
auch mit dem hochsten Verkehrsaufkommen zu rechnen (ca. 18.621 — 22.244
Kfz724 Std.). Der neu ermittelte Zusatzverkehr von 30 Kfz/24 Std |&sst den DTV-
Wert an der Mombacher StraBe um ca. 0.13 - 0.16% ansteigen. Die hieraus re-
sultierenden Immissionszusatzmengen am Fahrbandrand belaufen sich jeweils
auf ca. 0.01 ug/m3.

10 vgl. FuBnote 9
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Eine Immissionszusatzbelastung in dieser GroBenordnung (ca. 0.03% des Jah-
resmittelwertes von NO2 und PM10 bzw. 0.04% des Jahresmittelwertes von
PM2.5) bewegt sich im Fehlerspannbereich der Ausbreitungsrechnungen und
ist als irelevant einzustufen (vgl. TA-Luft Nr. 4.2.2a, Nr. 4.4.3). Die grundsatzli-
chen Aussagen und Bewertungen des Gutachtens vom 20.12.2013 bleiben
somit bestehen.

5.2.4 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche (Planfall)

Aufgrund der geplanten Nutzungen und der vorhandenen Umgebungsnut-
zungen war eine Untersuchung der Gewerbeldrmsituation nicht erforderlich
(val. Kap. 4). Aufgrund der NGhe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
zu vorhandenen StraBen- und Schienenverkehrswegen sowie aufgrund der
beabsichtigten Realisierung neuer StraBen im Plangebiet wurden im schall-
technischen Gutachten folgende Aufgabenstellungen zum StraBenverkehrs-,
Schienenverkehrs- und Gesamtverkehrsldrm untersucht:

StraBenverkehrslarm

»  Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehrslGrm der vor-
handen und geplanten StraBen auf die schutzbedUrftigen Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Gerduscheinwirkun-
gen im Plangebiet)

»  Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehrsldrm der neu
geplanten StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die vor-
handenen schutzbedUrftigen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (Neubau von StraBen)

»  Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehrsl&drm der we-
sentlich gednderten StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
die vorhandenen schutzbedUrftigen Nutzungen auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

»  Ermittlung der Zunahme des StraBenverkehrslédrms auf vorhandenen bau-
lich nicht gednderten StraBen aufgrund der Entwicklung des Plangebiets
(Fernwirkung)

Schienenverkehrsldrm

Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch Schienenverkehrslrm der vor-
handenen Schienenwege auf die schutzbedUrftigen Nutzungen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Gerduscheinwirkungen im Plange-
biet)
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Gesamtverkehrsldrm

Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBen- und Schienenverkehrs-
lGrm auf die schutzbedUrftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (Gerduscheinwirkungen im Plangebiet)

In der schalltechnischen Untersuchung umfasste die Berechnung und Beurtei-
lung des Verkehrslarms regelmdaBig nachfolgend genannte Arbeitsschritte:

» Festlegung der schutzwirdigen Nutzungen und der Emittenten fUr die je-
wellige Aufgabenstellung.

» Festlegung der Eingangsdaten fUr die Berechnung der Gerduschemissio-
nen des StraBenverkehrsldrms bzw. des SchienenverkehrslGrms.

» Berechnung der Gerauschemissionen des StraBenverkehrsldrms bzw. des
Schienenverkehrsldrms.

» FErarbeitung des Digitalen Simulationsmodells (DSM).
» DurchfUhrung der Ausbreitungsrechnungen.

= Darstellung der Berechnungsergebnisse in Ergebnistabellen,
Isophonenkarten, Gebdudeldrmkarten.

» Die Berechnungsergebnisse werden anhand der fUr die jewellige Aufgo-
benstellung maBgeblichen Beurteilungsgrundlage bewertet (Beurteilung
der Berechnungsergebnisse). Dazu werden die Beurteilungspegel mit den
gebietsabhdngigen Orientierungswerten bzw. Immissionsgrenzwerten der
jeweiligen Beurteilungsgrundlage verglichen.

= Soweit fUr die jeweilige Aufgabenstellung Uberschreitungen der zuldssigen
Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte nachgewiesen werden,
werden mdgliche SchallschutzmaBnahmen erarbeitet.

» Die ggf. erforderlichen SchallschutzmaBnahmen fUr die jeweiligen Aufgo-
benstellungen werden zu einem Schallschutzkonzept - Verkehrsldrm - zu-
sammengefasst.

In der schalltechnischen Untersuchung werden alle Berechnungsergebnisse
sowie die zugrunde gelegten Beurteilungsgrundlagen detailliert dargestellt
und dokumentiert. Nachfolgend werden ausschlieBlich die die Ergebnisse der
Untersuchung fur die jeweiligen, 0.g. Aufgabenstellungen widergegeben.
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5.2.4.1 Verkehrslarm innerhalb des Plangebietes

Gesamtverkehrslarm - Aufgabenstellung Gerdauscheinwirkungen im Plange-
biet (Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehrslarm der
vorhandenen und geplanten StraBen und Schienenverkehrsilarm der vorhan-
denen auf die schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans)

Die Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehr auf den vorhandenen und
geplanten StraBen und durch Schienenverkehr wurden z.T. energetisch Uber-
lagert und gemeinsam i.S. von Gesamtverkehrslarmwirkungen beurteilt. FOr
die abschlieBende Beurteilung der zu erwartenden Gerduscheinwirkungen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans durch StraBen- und
Schienenverkehrsl@rm wurde zwei Berechnungsszenarien unterschieden:

= Szenario 1
Freie Schallabstrahlung im Plangebiet ohne BerUcksichtigung der vorhan-
denen und der kinftig méglichen Gebdude im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans. Somit werden die Gerduscheinwirkungen konservativ, d.h.
auf der sicheren Seite liegend, ermittelt. Die Ergebnisse des Szenarios 1
sind die Basis zur Erarbeitung des Schallschutzkonzepts fUr den StraBen-
und den Schienenverkehrslarm.

= Szenario 2
Beispielhafte BerUcksichtigung einer kUnftigen Bebauung auf Basis der
Rahmenplanung 2012. Die Ergebnisse des Szenarios 2 geben die Ge-
réuscheinwirkungen im Plangebiet wieder, wenn die Gebdude im Plan-
gebiet redalisiert sind. Anhand dieser Ergebnisse kann die schalltechnische
Qualitat des stadtebaulichen Entwurfs beurteilt werden.

Die Untersuchung der Gerduscheinwirkungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erfolgt fur den Planfall im Prognosejahr 2025 unter BerUcksichti-
gung der vollstdndigen Entwicklung des Plangebietes.

Der Untersuchungsraum umfasst alle geplanten StraBen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sowie die fur Gerduscheinwirkung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans relevanten vorhandenen StraBen in der Umgebung des
Plangebietes. Die fUr das Plangebiets pegelbestimmenden StraBen sind die
Mombacher StraBe, die GoethestraBe und die kUnftige GebietserschlieBung
im Plangebiet.

Als vorhandene Bahnstrecken der Deutschen Bahn wurden die Strecken 3510,
3521, 3523, 3527 berucksichtigt.
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Ergebnisse Szenario 1

Im Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) ist der StraBenverkehrsl@rm
insbesondere aufgrund der Mombacher StraBe die pegelbestimmende Ge-
rauschart. Die Gerduscheinwirkungen des Schienenverkehrsldrms haben ei-
nen geringeren Einfluss auf den Gesamtverkehrsldrmpegel. Ein relevanter Ein-
fluss des Schienenverkehrs ist auf den den Bahnfldchen unmittelbar ndchstge-
legenen Baufeldern festzustellen. Die Gerduscheinwirkungen in den unter-
schiedlichen Geschossen unterscheiden sich nicht grundsétzlich. In den
obersten Geschossen ist es etwas lauter als in den unteren Geschossen. Die
hochsten Belastungen treten in den Baufeldern entlang der Mombacher Stro-
Be auf. Dort betragen die Beurteilungspegel 68-73 dB(A). Die geringsten Beur-
teilungspegel freten in den Baufeldern auf, die den Bahnflachen im Nord-
osten des Plangebiets zugeordnet sind. Die geringsten Beurteilungspegel be-
tragen ca. 63 dB(A). In dem gesamten geplanten Mischgebiet wird der Orien-
tierungswert fOr Mischgebiete von 60 dB(A) Uberschritten. In den von der
Mombacher StraBe entfernten Teilen der Gewerbegebiete wird der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fUr Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag zum Tell
eingehalten. In den Ubrigen Gewerbegebieten wird der Orientierungswert
Uberschritten.

Wie im Beurteilungszeitraum Tag unterscheiden sich die Gerduscheinwirkun-
gen im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) in den unterschiedli-
chen Geschosslagen nicht wesentlich. Die Gerduscheinwirkungen im Beurtei-
lungszeitraum Nacht sind jedoch im Verhdltnis zu den Orientierungswerten kri-
tischer als die Beurteilungspegel am Tag. Dies liegt darin begrindet, dass die
Orientierungswerte zwischen Tag und Nacht eine Differenz von 10 dB(A) auf-
weisen, die Beurteilungspegel des Schienenverkehrsldrms in der Nacht jedoch
lauter sind als am Tag. Die hohen ndchtlichen Beurtellungspegel sind durch
die hohe Zahl der GUterzige in der Nacht zu begrinden. In der Nacht ist ne-
ben dem StraBenverkehrsldrm der Mombacher StraBe insbesondere der
ndchtliche Schienenverkehrsldrm pegelbestimmenden fUr das Plangebiet. Die
hochsten Beurteilungspegel treten an den Baufeldern entlang der Mombao-
cher StraBe auf. Die Beurtellungspegel betragen dort 65-70 dB(A). Die Ge-
rauscheinwirkungen auf den den Bahnfléchen n&chstgelegenen Fladchen sind
mit 65-69 dB(A) quasi gleich hoch. In der Mitte des Plangebietes betragen die
Beurteilungspegel 63-65 dB(A). Im Mischgebiet wird der ndchtliche Orientie-
rungswert fur Mischgebiete von 50 dB(A) deutlich Uberschritten. Auch in den
Gewerbegebieten wird der ndchtliche Orientierungswert von 55 dB(A) deut-
lich Gberschritten.
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Ergebnisse Szenario 2

Die abschirmende Wirkung einer beispielhaften Bebauung fuhrt in weiten Tei-
len des Plangebiets zu deutlich geringeren Beurteilungspegeln als unter Be-
rocksichtigung einer freien Schallausbreitung im Plangebiet. Die Gerdusch-
einwirkungen in den oberen Geschossen sind insbesondere auf den den Stro-
Ben abgewandten Fassadenseiten tendenziell lauter als in den unteren Ge-
schossen. Anders verhdlt es sich lediglich in Zuordnung zur Mombacher Stra-
Be, dort sind die Gerduscheinwirkungen in den obersten Geschossen etwas
geringer.

Die héchsten Beurtellungspegel treten m Beurteilungszeitraum Tag (6.00 bis
22.00 Uhr) entlang der Mombacher StraBe auf. Sie betragen je nach Stock-
werk zwischen 68 dB(A) und 74 dB(A). Entlang der inneren Gebietserschlie-
Bung sowie zwischen den Gebduden betragen die Beurteilungspegel 58-65
dB(A). In den Innenhdfen der Bebauung auf dem Teilbereich A des Mischge-
biets liegen die Beurteilungspegel niedriger als 55 dB(A). An den GuBeren Fas-
sadenseiten der Bebauung im Mischgebiet wird der Orientierungswert for
Mischgebiete von 60 dB(A) Uberschritten. In den Innenhofen dieser Bebauung
wird der Orientierungswert sicher eingehalten. In den Gewerbegebieten wird
lediglich an den der Mombacher StraBe unmittelbar zugewandten Fassaden-
seiten der Orientierungswert fUur Gewerbegebiete von 65 dB(A) Gberschritten.
An allen Ubrigen Fassaden wird der Orientierungswert eingehalten bzw. zum
Teil deutlich unterschritten. Die Berechnungsergebnisse dokumentieren, dass
insbesondere in den Innenbereichen der Bebauung auf dem Teilbereich A
des Mischgebiets der zuldssige Orientierungswert fur Mischgebiete sicher ein-
gehalten wird. Dies gilt zum einen hinsichtlich der Gerduschbelastung an den
Fassaden als auch auf den AuBenwohnbereichen, wie z.B. Gdarten, Terrassen
und Balkone.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) betragen die hdchsten Be-
urteilungspegel entlang der Mombacher StraBe 65-70 dB(A). Die hdchsten
Beurteilungspegel entlang der Bahnfladchen liegen bei 65-68 dB(A). An den
Ubrigen Fassaden der beispielhaften Bebauung auf den Gewerbegebieten
betrdgt der Beurteilungspegel zwischen 54 dB(A) im Erdgeschoss bis zu
65 dB(A) an exponierten Fassaden in den oberen Geschossen. Tendenziell
gibt es wenige Fassadenseiten mit einem Beurteillungspegel von weniger als
55 dB(A). An nahezu allen Fassadenseiten wird der ndchtliche Orientierungs-
wert fUr Gewerbegebiete von 55 dB(A) Uberschritten.

Die geringsten Beurteilungspegel im Plangebiet treten in den Innenbereichen
der Bebauung auf dem Teilbereich A des Mischgebietes auf. Dort wird im
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Erdgeschoss der Orientierungswert fir Mischgebiete von 50 dB(A) eingehal-
ten. In den oberen Geschossen nimmt der Beurteilungspegel bis auf einen
Wert von ca. 57 dB(A) zu, der Orientierungswert wird Uberschritten. An den
der Bahn zugewandten Fassadenseiten der Bebauung im Mischgebiet be-
tradgt der Beurteilungspegel zwischen 57 dB(A) im Erdgeschoss und 64 dB(A) in
den oberen Geschossen. An den seitlichen Fassaden betrdgt der Pegel
56 dB(A) im Erdgeschoss bis zu 64 dB(A) in den oberen Geschossen. Der Orien-
tierungswert fOr Mischgebiete wird Uberschritten.

Aufgabenstellung

Neubau von StraBen (Ermittlung der Gerauscheinwirkungen durch StraBen-
verkehrslarm der neu geplanten StraBen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans auf die vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen)

Im Beurteilungszeitraum Tag (6.00 - 22.00 Uhr) betragt der hdchste Beurtei-
lungspegel 52 dB(A). Dieser Beurteilungspegel tritt an den Gebduden Mom-
bacher StraBe 49 und 51 auf, die unmittelbar gegenuber der stdlichen Ge-
bietszufahrt gelegen sind. Die SchutzbedUrftigkeit dieser Gebdude entspricht
dem eines Mischgebiets. Der Beurteilungspegel unterschreitet den zuldssigen
Immissionsgrenzwert fur Mischgebiete von 64 dB(A) sehr deutlich. Sogar der
Immissionsgrenzwert for Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) wird sehr
deutlich unterschritten. An allen Ubrigen Gebduden sind die Beurteilungspe-
gel zum Teil deutlich geringer.

Im Beurteilungszeitraum Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) betragt der héchste Beurtei-
lungspegel 49 dB(A). Dieser Beurteilungspegel tritt an den Gebduden Mom-
bacher StraBe 49 und 51 auf, die unmittelbar gegentber der sudlichen Ge-
bietszufahrt gelegen sind. Der Beurteilungspegel unterschreitet den zuldssigen
Immissionsgrenzwert fir Mischgebiete von 54 dB(A) deutlich. Der Immissions-
grenzwert fur Allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) wird eingehalten. An al-
len Gbrigen Gebduden sind die Beurteilungspegel zum Teil deutlich geringer.

Aufgabenstellung

Wesentliche Anderung von StraBen (Ermittlung schalltechnischen Auswirkun-
gen der baulich geanderten Mombacher StraBe im Einmindungsbereich der
neuen ErschlieBungsstraBe im Plangebiet)

Im Zuge der Entwicklung des Plangebietes wird es erforderlich, dieses Gebiet
an das vorhandene StraBennetz anzubinden. Hierzu erfolgen bauliche Ver-
adnderungen im Bereich der Mombacher StraBe. Anhand der hierfUr vorlie-
genden Planung war zu prufen, ob durch diese Planung ein erheblicher bau-
licher Eingriff im Sinne der Sechzehnten Verordnung zur DurchfUhrung des

Stand: 30.4.2014 Seite 59 von 117



Umweltbericht zur FNP-A. Nr. 42 und zum Bebauungsplan "Bahnfldichen Mombacher StraBe (H 95)"

Bundes-Immissionsschutzgesetzes  (VerkehrslGrmschutzverordnung - 16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 sowie der "Richftlinie fUr den VerkehrslGrmschutz
an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes, VLGrmSchR, Stand 1997" ge-
geben ist. In Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Mainz ist ein solcher
erheblicher baulicher Eingriff durch die Realisierung eines neuen Radweges
auf der dem Plangebiet zugewandten Seite der Mombacher StraBe und die
damit einhergehende Verbreiterung der Fahrbahn gegeben. In diesem Teil-
bereich werden zudem Linksabbiegerspuren im Bereich der Mombacher Stra-
Be realisiert. Die Realisierung einer Lichtsignalanlage im Bereich der Kreuzung
Mombacher StraBe / Fritz-Kohl-StraBe ist hingegen kein erheblicher baulicher
Eingriff.

FUr die PrUfung, ob durch den erheblichen baulichen Eingriff eine wesentliche
Anderung hervorgerufen wird, wurden die folgenden Untersuchungsfélle be-
trachtet. FUr alle Betrachtungsfdlle wird der Verkehr im Prognosejahr 2025 zu
Grunde gelegt:

» FUr die Immissionsorte innerhalb des Ausbaubereichs wird bei der Ermiti-
lung des Beurteilungspegels die volle Verkehrsstarke, d.h. die Verkehrsbe-
lastung des Bauabschnittes und des sich anschlieBenden, baulich nicht
verdndernden Bereichs, zu Grunde gelegt, betrachtet fir den Prognose
Nullfall und den Planfall.

= FUr die Immissionsorte auBerhalb des Ausbaubereichs wurde bei der Er-
mittlung des Beurteilungspegels jedoch nur die Verkehrsbelastung des
Bauabschnitts zu Grunde gelegt. Die Verkehrsbelastung des sich anschlie-
Benden, baulich nicht gednderten Bereichs der vorhandenen StraBe ist
auBer Acht zu lassen, das heiBt mit Null anzusetzen. Untersucht wurden
wiederum der Prognose Nullfall und der Planfall.

An den Gebduden Mombacher StraBe 49, 51, 53 (Immissionsorte innerhalb
des Ausbaubereichs) besteht Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach
aufgrund der Zunahme des Beurteilungspegels im Vergleich Prognose Nullfall
zu Planfall um mindestens 3 dB(A) und gleichzeitiger Uberschreitung der Im-
missionsgrenzwerte der Verkehrsl@rmschutzverordnung fir ein Mischgebiet am
Tag und in der Nacht.

An den Gebduden Mombacher StraBe 55, 57, 59, 61 besteht Anspruch auf
Schallschutz dem Grunde nach aufgrund der Zunahme des Beurteilungspe-
gels auf erstmalig mindestens 70 dB(A) tags oder mindestens 60 dB(A) nachts
oder der weitgehenden Erhdhung von mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60
dB(A) in der Nacht.
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An den Gebduden Mombacher StraBe 45, 47 (Immissionsorte auBBerhalb des
Ausbaubereichs) besteht Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach auf-
grund der Zunahme des Beurteilungspegels im Vergleich Prognose Nullfall zu
Planfall um mindestens 3 dB(A) und gleichzeitiger Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte der VerkehrslGrmschutzverordnung fur ein Mischgebiet am Tag
und/oder in der Nacht.

In der Summe besteht somit Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach for
die Gebdude Mombacher StraBe 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61 (alle Immissi-
onsorte innerhalb und auBerhalb des Ausbaubereichs).

Der Begriff "Schallschutz dem Grunde nach" bezieht sich darauf, dass zumin-
dest an einer Fassade, in einem Beurteilungszeitraum und in einem Geschoss
des genannten Gebdudes die Anspruchsvoraussetzungen fur eine wesentli-
che Anderung und daraus resultierenden Anspruch auf Schallschutz erfUllt ist.
Eine Konkretisierung der im Einzelfall erforderlichen MaBnahmen erfolgt im
Nachgang anhand detaillierter Bestandsaufnahmen in den Gebd&uden.

5.2.4.2 Verkehrslarm auBBerhalb des Plangebietes

Aufgabenstellung

Ermittlung der Zunahme des StraBenverkehrslarms auf vorhandenen baulich
nicht gednderten StraBen aufgrund der Entwicklung des Plangebiets (Fernwir-
kung)

Die schutzbedUrftigen Nutzungen befinden sich entlang der StraBen, auf de-
nen die durch das Plangebiet ausgeldsten Quell- und Zielverkehre flieBen
werden. Dies sind in erster Linie Immissionsorte entlang der Mombacher Stralle
und im Kreuzungsbereich der Mombacher StraBe / Fritz-Kohl-StraBe. DarGber
hinaus wurden weitere reprdsentative Immissionsorte entlang der Fritz-Kohl-
StraBe und der WallstraBe in die Untersuchung eingestellt.

Die Ermittlung der Zunahme des StraBenverkehrsldrms aufgrund der Entwick-
lung des Plangebietes erfolgt durch einen Vergleich der Gerduscheinwirkun-
gen des StraBenverkehrs fir den Prognose Nullfall mit dem Planfall im
Prognosejahr 2025.

FUr die Beurteilung der Verdnderung des VerkehrsiGrms an vorhandenen
schutzwUrdigen Nutzungen an baulich nicht ver@nderten StraBen gibt es kei-
ne einschldgige, rechtlich verbindliche Beurteilungsgrundlage. Aus diesem
Grund erfolgt nach der Festlegung der Stadt Mainz die Beurteilung der schall-
technischen Auswirkungen der Verkehrszunahme im vorhandenen, baulich
nicht gednderten StraBennetz — Frage der Wesentlichkeit der Ldrmzunahme -
in Anlehnung an die Prifung der wesentlichen Anderung von o6ffentlichen
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StraBen nach VerkehrslGrmschutzverordnung. Demnach ist eine Zunahme des
Verkehrsl@rms erheblich, wenn

» eine Zunahme des Beurtellungspegels um mindestens 1 dB(A) (gerundet
1.0 dB(A)) erfolgt und aufgrund dieser Zunahme der Beurteilungspegel
erstmalig mindestens 70 dB(A) am Tag bzw. mindestens 60 dB(A) in der
Nacht erhdht wird.

» Eine Zunahme des Beurteilungspegels um mindestens 1 dB(A) (gerundet
1,0 dB(A)) ist auch dann erheblich, wenn der Beurteilungspegel infolge ei-
ner Verkehrszunahme des von dem untersuchten Verkehrsweg ausge-
henden Verkehrsldrms von mindestens 70 dB(A) am Tage oder 60 dB(A) in
der Nacht weitergehend erhdht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.

SchutzbedUrftig aus Sicht der Stadt Mainz sind lediglich Wohnnutzungen. Hier-
bei lehnt sich die Stadt Mainz an die inhaltlichen Anforderungen fUr die Larm-
sanierung Abschnitt D der "Richtlinie fOr den VerkehrslGrmschutz an Bundes-
fernstraBen in der Baulast des Bundes, VL&rmSchR, Stand 1997" an.

Im schalltechnischen Gutachten wurde ermittelt, an welchen Immissionsorten
eine erhebliche Zunahme des StraBenverkehrsldrms gemdaB den von der Stadt
Mainz festgelegten BeurteilungsmaBstdben gegeben und somit ein Anspruch
auf Schallschutz dem Grunde nach besteht. Eine Konkretisierung der im Einzel-
fall erforderlichen MaBnahmen erfolgt im Nachgang anhand detaillierter Be-
standsaufnahmen in den Gebduden.

An den Geb&uden Mombacher StraBe 27, 29, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49,
51, 53, 55, 57, 59, 61 und Fritz-Kohl-StraBe 1, 3, 3A besteht Anspruch auf Schall-
schutz dem Grunde nach aufgrund der Zunahme des Beurteilungspegels um
mindestens 1 dB(A) auf erstmalig mindestens 70 dB(A) tags oder mindestens
60 dB(A) nachts oder der weitgehenden Erhdhung von mindestens 70 dB(A)
am Tage oder 60 dB(A) in der Nacht.

FUr einen Teil dieser Gebdude besteht bereits ein Anspruch auf Schallschutz
dem Grunde nach aufgrund der wesentlichen Anderung der Mombacher
StraBe. Die hieraus resultierenden SchallschutzmaBnahmen sind weitergehend
als diejenigen aufgrund der Zunahme des StraBenverkehrsldrms.

Die Gebdude mit Anspruch auf Schallschutz dem Grunde nach, fur die noch
kein Anspruch aufgrund der wesentlichen Anderung besteht, sind

=  Mombacher StraBe 27, 29, 33, 35, 37, 39, 41, 43
=  Fritz-Kohl-StraBe 1, 3, 3A
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5.2.5 Auswirkungen auf den Menschen durch Erschutterungen (Planfall)

Als Erschutterungsimmissionen werden die bauwerksbezogenen, gemaB DIN
4150-2 in der Mitte von RGumen ermittelten KB-bewerteten Schwingstérken
bezeichnet. Da hier die Vertikalkomponente (Z-Richtung) die Horizontalkom-
ponenten (X-, Y-Richtung) Ubersteigt, wurden die Prognoseberechnungen
ausschlieBlich fUr die Vertikalkomponenten der ErschUtterungsimmissionen
durchgefuhrt. Der relevante Frequenzbereich wird in der DIN 4150-2 auf 80 Hz
begrenzt. Die praktizierte BerUcksichtigung der zuldssigen Streckenhdchstge-
schwindigkeit bei der Emissionsermittiung stellt eine obere Abschdtzung dar,
da hierbei unberUcksichtigt bleibt, dass zum Beispiel ZUge im Bereich der
Bahnanlage verzogert bzw. beschleunigt werden. Auch die registrierten mitt-
leren Vorbeifahrtgeschwindigkeiten von Z0gen des Personenverkehrs und des
GuUterverkehrs  liegen  stets untferhalb  der  zulGssigen  Strecken-
Hochstgeschwindigkeit. Gleichwohl wird dies im vorliegenden Fall unterstellt.

Weiterhin erfolgte die Prognose des sekunddren Luftschallpegels im Innen-
raum. Im vorliegenden Fall wurde zur Bestimmung des Beurteilungspegels for
den sekunddren Luftschall der Leitfaden "Kdrperschall und ErschUtterungs-
schutz" der DB AG herangezogen.

Die Ergebnisse der Immissionsprognose fur ErschUtterungen und sekunddéren
Luftschall wurden fUr alle untersuchten Geschossdeckentypen getrennt fOr
den Tag- und Nachtzeitraum ausgewiesen und wie folgt beurteilt.

Unter Zugrundelegung der im Sinne einer oberen Abschdtzung herangezoge-
nen Emissionsspektren und der korrigierten Abnahmenexponenten ergeben
sich fUr die Erschifterungswirkungen maximale bewertete Schwingstdrken von
KBrmax = 0,07 - 101 fUr die in der zweiten Reihe stehenden Gebdude und KBrmax
= 0,099 - 0,127 fur die vordere Kante des geplanten Quartiers im Tag- bzw. im
Nachtzeitraum. Der fUr Mischgebietsnutzungen!! zuldssige untere Anhaltswert
wird in DIN 4150-2 Tabelle 1 fUr den Tag- bzw. Nachtzeitraum mit Ay = 0,200 /
0,150 angegeben.

Somit liegen die Schwingstarken im gerade spuUrbaren Bereich des menschli-
chen Empfindens. Es ist demnach ein weiterer Prifschritt notwendig, ndmlich
die Bestimmung der Beurteilungsschwingstarke KBerr.

Die zuldssigen Beurteilungsanhaltswerte A: fUr Einwirkungsorte in Mischgebie-
ten werden in DIN 4150-2 Tabelle 1, Zeile 3 mit Ar = 0,100 / 0,070 angegeben.

T Fir die durchgefUhrte Untersuchung wurde auf Rahmenplanebene von einer zukUnftigen Nutzung
»Mischgebiet" ausgegangen. Mit den nun getroffenen Festsetzungen Gewerbegebiet und Misch-
gebiet erfolgte die Untersuchung damit auf der sicheren Seite.
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Es ergeben sich vorliegend Beurteilungsschwingstarken im Bereich von KBerr =
0,00 - ,031. Die KBfrr -Werte unterschreiten die zuldssigen Anhaltswerte. Die
Anhaltswerte werden im Tagzeitraum bis zu 25 % und im Nachtzeitraum bis zu
45 % ausgeschopft. Folglich werden die Anforderungen der DIN 4150-2 im
zweiten Schritt der Beurteilung erfUllt.

Die schienenverkehrsinduzierten ErschuUtterungsimmissionen sind somit im Sinne
der DIN 4150-2 als "nicht erheblich belastigend" einzustufen.

FUr die Beurteilung der Wirkungen aus Sekundarem Luftschall wird im Tagzeit-
raum wie auch im Nachtzeitraum, sofern im Nachtzeitraum eine schutzwUrdi-
ge Nutzung stattfindet, der Immissionsrichtwert fir Wohnrume bzw. BuUrordu-
me von IRWrag = 40 / 45 dB(A) bzw. IRWnacnt = 30 dB(A) zu Grunde gelegt. Es
ergeben sich Beurteilungspegel tags bzw. nachts von maximal Lirag = 28,0
dB(A) - 19 -

Lrnacht = 29,7 dB(A). Die prognostizierten Pegel unterschreiten die Immissions-
richtwerte im Tagzeitraum um mindestens 12,0 dB(A) und im Nachtzeitraum
um bis 0,3 dB(A). Somit werden die Anforderungen der 24. BImSchV eingehal-
ten. Erhebliche Beldstigungen infolge sekunddrer Luftschallimmissionen durch
den Schienenverkehr sind nicht zu erwarten.

5.2.6 Auswirkungen auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien

Anhand verschiedener technischer Versorgungskonzepte fir die Bereitstellung
von Wdarme fur Heizung und Warmwasser, sowie Raumkalte im Sommer (s. u.
Varianten A-F) wurde im Energiekonzept eine Wirtschaftlichkeitsrechnung er-
stellt. In 6kologischer und damit stadtklimatischer Hinsicht wurden die Parame-
ter Primdrenergieeinsatz und CO2-Aquivalent bewertet. Die sonstigen Schad-
stoffemissionen durch Schwefeldioxid, Stickstoffoxide und Staub wurden bilan-
ziert.

Variante A: Wéarmeversorgung (dezentral), Gasbrennwertkessel mit solarer
Brauchwassererwdrmung zur Einhaltung des EEW&rmeG pro Bau-
feld.

Kalteversorgung (dezentral), Kompressionskdltemaschine (KKM)
pro Baufeld
Brennstoff: Erdgas H

Variante B: Warmeversorgung (zentral), Fernwdrme der Stadtwerke Mainz
Kalteversorgung (dezentral), KKM pro Baufeld

Variante C: Warmeversorgung (zentral), Nahwarmezentrale im Baufeld 6,
BHKW, Spitzenkessel und techn. Subsysteme, Warmebereitstellung

Stand: 30.4.2014 Seite 64 von 117



Umweltbericht zur FNP-A. Nr. 42 und zum Bebauungsplan "Bahnfldichen Mombacher StraBe (H 95)"

Variante D:

Variante E;

Variante F:

mittels erdverlegtem Nahwdrmenetz sowie indirekten
Ubergabestationen pro Baufeld.

Kalteversorgung (dezentral), KKM pro Baufeld
Brennstoff: Erdgas H

Warmeversorgung (zentral), Nahwdarmezentrale im Baufeld 6,
BHKW, Spitzenkessel und techn. Subsysteme, Warmebereitstellung
mittels erdverlegtem Nahwdrmenetz sowie indirekten
Ubergabestationen pro Baufeld

Kdalteversorgung (dezentral), KKM pro Baufeld

Brennstoff: Biomethan fur BHKW und Erdgas H fUr Spitzenkessel

Wdadrmeversorgung (zentral), Nohwdrmezentrale im Baufeld 6,
Holzpelletkesselanlage, Spitzenkessel und techn. Subsysteme,
Wdarmebereitstellung mittels erdverlegtem Nahwdrmenetz sowie
indirekter Ubergabestationen pro Baufeld

Kalteversorgung (dezentral), KKM pro Baufeld

Brennstoff: Holzpellets, Erdgas H

Warme- und Kdlteversorgung (dezentral), Reversible Wdarme-
pumpen pro Baufeld

Auf der Grundlage der geplanten Nutzungen und der Nutzungsintensitat wur-
de der zu erwartende Energiebedarf und —-verbrauch ermittelt. Die Berech-
nungsergebnisse umfassen Energieverbrauch und Emissionen des eigentli-
chen Prozesses der Warmeerzeugung einschliellich des Eigenbedarfs, sowie
alle vorgelagerten Prozessketten wie Energiegewinnung, Transport und Vertei-
lung. Es wurden der Primdrenergieverbrauch an nicht regenerativen Energie-
trdgern sowie die Luftschadstoffemissionen Schwefeldioxid (SO»), Stickstoffoxid
(NOx), Staub und die wichtigste Treibhausgasemission CO» als Summendqui-
valent wie folgt berechnet:
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Primdrenergiebedarf

Primarenergie- | Primdrenergie-

Varianten verbrauch verbrauch
[MWh / Jahr] (3]
Variante A: Brennwertkessel mit therm. Solaranlage 12.661 100

{Referenzvariante)

Variante B: Fernwarme 5.704 45
Variante C: BHKW (Erdgas) 11.840 a4
Variante D: BHKW (Biomethan) 9.558 75
Variante E: Holzpelletkesselanlage 11.281 89
Variante F: Reversible Warmepumpe 15473 122

Abbildung 11: Primérenergieverbrauch der untersuchten Varianten

In der oben aufgefUhrten Tabelle zeigt sich deutlich, dass man Uber alle Pro-
zessketten hinweg bei Variante F (Reversible Warmepumpe) mit dem gréBten
Einsatz von Primdrenergie zu rechnen hat. Die Variante B (Fernwdrme) erweist
sich als am genugsamsten. Der Unterschied zwischen der Variante F und allen
anderen Varianten I&sst durch den hohen Strombezug der Warmepumpen
erklaren. Im Gegensatz zu den anderen Varianten handelt es sich bei Varian-
te F um einen reinen Verbraucher. Bei den Varianten A, B, C, D und E werden
durch Photovoltaik und KWK kleine bzw. gréBere Mengen an elekirischer
Energie selbst erzeugt und in das Stromnetzt eingespeist oder selber ver-
braucht. Der sehr geringe Primdrenergieverbrauch der Fernwdrme Idsst sich
auf das fur die Warmebereitstellung eingesetzte, hocheffizente GuD-
Kraftwerk (Gas-und-Dampf-Kombikraftwerk), den Einsatz von KWK und den
Brennstoff Gas zurUGckfUhren.

In folgender Tabelle wird der Prim&renergieverbrauch ohne vorgelagerte Pro-
zesse am Standort betfrachtet.
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Primérenergie- | Primérenergie-
Varianten verbrauch verbrauch

[MWh / Jahr] [%:]

Variante A: Brennwertkessel mit therm. Solaranlage 2.356 100
{Referenzvariante)

Variante B: Fernwarme 0 0
Variante C: BHKW (Erdgas) 4.205 182
Variante D: BHKW (Biomethan) 4.295 182
Wariante E: Holzpelletkesselanlage 732 3
Variante F: Reversible Warmepumpe 0 0

Abbildung 12: Primérenergieverbrauch der untersuchten Varianten ohne vorgelagerte
Prozesse am Standort

Bei Betrachtung nur des lokalen Primérenergieverbrauches zeigt sich, dass bei
den Varianten B (Fernwdrme) und F (Reversible Warmepumpe) keine Primdar-
energie vor Ort bendtigt wird. Die groBten Mengen an Primdrenergie werden
bei den Varianten C (BHKW Erdgas) und D (BHKW Biomethan) eingesetzt.

Luftschadstoffe

Weiter zeigt sich, dass die Variante B (Fernwdrme) fUr alle drei ermittelten Luft-
schadstoffe Uber alle Prozessketten hinweg die niedrigsten Werte aufweist. Bei
den Varianten E (Holzpelletkesselanlage) und F (Reversible Warmepumpe)
fallen vergleichsweise hohe Emissionen an.

s02 NOx Staub
Varianten
[kg / Jahr] [kg / Jahr] [kg / Jahr]
Variante A:  Brennwertkessel mit therm. Solaranlage 2.138 2.527 142
(Referenzvariante)

Variante B:  Fernwirme 121 1.856 51

Variante C:  BHKW (Erdgas) 1.579 2.802 128
Variante D:  BHKW (Biomethan) 1.780 3.500 128
Variante E:  Holzpelletkesselanlage 2517 3.068 442
Variante F:  Reversible Warmepumpe 3.161 3.240 180

Abbildung 13: Zu erwartende Luftschadstoffmengen der untersuchten Varianten
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In folgender Tabelle wurden die Emissionen ohne vorgelagerte Prozesse am

Standort ermittelt.

) s02 NOx Staub
Varianten
[kg / Jahr] [kg { Jahr] [kg / Jahr]
Variante A:  Brennwertkessel mit therm. Solaranlage 34 369 16
{Referenzvariante)
Variante B:  Fernwirme 0 0 0
Variante C:  BHKW (Erdgas) as 1.222 35
Variante D: BHKW (Biomethan) 38 1.222 35
Variante E:  Holzpelletkesselanlage 382 859 313
Variante F:  Reversible Warmepumpe 0 0 0

Abbildung 14: Zu erwartende Luftschadstoffmengen der untersuchten Varianten ohne
vorgelagerte Prozesse am Standort

Es zeigt sich dabei, dass bei den Varianten B (Fernwdrme) und F (Reversible
Warmepumpe) keine lokalen Luftschadstoffe anfallen. Bei Variante E
(Holzpelletkesselanlage) werden die groBten Mengen an Schwefeldioxid und
Staub ausgestoBen. Die gréoBten Mengen an Stickstoffoxiden fallen bei den
Varianten C (BHKW Erdgas) und D (BHKW Biomethan) an.

Treibhausgase

Bei den Treibhausgasen wurde die Emission an CO2 und weiteren Treibhaus-
gasen als Summendquivalent berucksichtigt, die bei den verschiedenen Vari-
anten freigesetzt werden. Zundchst wurden die Emissionen fUr alle Varianten
ermittelt und dann auf die Variante A (Brennwertkessel mit therm. Solaranla-
ge) als Referenzvariante bezogen. Folgende Tabelle zeigt welche Emissionen
an CO2 und CO2-Aquivalent in den einzelnen Versorgungsvarianten tber alle
Prozessketten enfstehen.
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co GO
Varianten ¢ (%] |Aquivalent| g
[t/ Jahr] [t/ Jahr]
Variante A:  Brennwertkessel mit therm. Solaranlage 3.354 100 3.742 100
|Referenzvariante)
Variante B: Fernwarme 1.163 35 1.262 34
Variante C: BHKW (Erdgas) 2.964 88 3.287 88
Variante D: BHKW (Biomethan) 2.568 77 2.917 7a
Variante E: Holzpelletkesselanlage 3.119 93 3.492 93
Variante F:  Reversible Warmepumpe 4338 129 4.839 129

Abbildung 15: Zu erwartende Treibhausgasemissionen der untersuchten Varianten ohne
vorgelagerte Prozesse am Standort

Der Vergleich zeigt, dass bei den Varianten mit BHKW (C und D) die gerings-
ten Mengen an Treibhausgasen emittiert werden. Nur bei der Variante B
(Fernwd@rme) kdnnen die Emissionswerte noch deutlich unterschritten werden.

Folgende Tabelle zeigt welche Emissionen an CO2 und CO,-Aquivalent in den
einzelnen Versorgungsvarianten ohne vorgelagerte Prozesse am Standort ent-
stehen.

CO; CO=-
Varianten [%] |Aquivalent| (o
[t/ Jahr] [t/ Jahr]
Variante A:  Brennwertkessel mit therm. Solaranlage 465 100 519 100
(Referenzvariante)

Variante B: Fernwarme 0 0 0 0
Variante C: BHKW (Erdgas) 849 182 927 179
Variante D:  BHKW (Biomethan) 849 182 927 179
Variante E:  Holzpelletkesselanlage 161 35 193 37
Variante F:  Reversible Warmepumpe 0 0 0 0

Abbildung 16: Zu erwartende Treibhausgasemissionen der untersuchten Varianten

Da keine Primdrenergie vor Ort verbraucht wird entstehen bei den Varianten
B (Fernwdrme) und F (Reversible Warmepumpe) keine Emissionen. Bei den Vao-
rianten mit BHKW (C und D) werden lokal die gréBten Mengen an Treibhaus-
gasen emittiert. Bei Variante A (Brennwerttherme mit therm. Solaranlage) fal-
len die zweithdchsten lokalen Emissionen an.
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Primdrenergiefaktoren

Bei Neubauten wird fir den Warmeschutznachweis nach EnEV als Kennwert
der Primd&renergiefaktor bendtigt. Der Primdrenergiefaktor gibt das Verhdalinis
der eingesetzten Primdrenergie zur abgegebenen Endenergie an. Je niedri-
ger der Primdrenergiefaktor, umso umweltschonender und effizienter ist der
Energieeinsatz und —aufwand von der Quelle bis zum Endverbraucher. Ebenso
sind bei niedrigem Primdrenergiefaktor gesetzlichen Anforderungen an die
D&dmmung von Gebduden niedrig, bzw. bei einem hohen Wert hoch. Die Pri-
marenergiefaktoren fur die Wdarmeversorgung wurden Uberschldgig nach
AGFW-Arbeitsblatt FW 309 berechnet. Es ergeben sich folgende Werte:

Primarenergie- | Primarenergie-
Varianten faktor faktor

[%]

Variante A: Brennwertkessel mit therm. Solaranlage 1,167 100
(Referenzvariante)

Variante B: Fernwarme 0,253 22
Variante C: BHKW (Erdgas) 0,568 49
Variante D: BHKW (Biomethan) 0,000 0
Variante E: Holzpelletkesselanlage 0,413 35
Variante F: Reversible Warmepumpe 1,085 a1

Abbildung 17: Primérenergiefakioren der Varianten

* Durch die nicht vorhersehbare zeitliche Entwicklung des stddtebaulichen Areals (Bau
der einzelnen Gebdude auf dem Areal wird nur schrittweise und zeitlich versetzt erfol-
gen) an der Mombacher StraBe ist ein etwas hdéherer Primdrenergiefaktor von bis zu 0,7
in der Umsetzungspraxis zu erwarten. Dieses wird auch dadurch begrindet, dass die
Variante C von einem spdateren Betreiber der Heizzentrale modular aufgebaut wird, al-
so dem Wdarme- und somit ElektrizitGtsbedarf der fertiggestellten Gebdude folgend.

Die Primdrenergiefaktoren der verschiedenen Konzepte liegen zwischen 1,167
und 0,000. Am schlechtesten schneidet die Variante A (Brennwertkessel) mit
1,167 ab. Der schlechte Wert ergibt sich, da kein zusatzlicher Strom durch KWK
erzeugt wird. Auch wird mit Erdgas ein Brennstoff mit verhd&ltnismdaBig hohem
PE-Faktor genutzt. Da bei der Variante F (Reversible Warmepumpe) nur Strom
als Brennstoff eingesetzt wird ergibt sich hier ebenfalls ein hdherer Wert. Be-
sonders niedrig liegen die PE-Faktoren bei den Varianten D (BHKW mit Biome-
than) und B (Fernwdrme).
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5.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung (Prognose-Nulifall)

Im Umweltbericht wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes bei NichtdurchfUhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die
Beurteilung der Umweltauswirkungen bei DurchfUhrung der Planung erstellt.

5.3.1 Auswirkungen aus Natur und Landschaft (Prognose-Nulifall)

Es wird die Entwicklung unter FortfUhrung der derzeitigen Bedingungen ohne
DurchfGhrung der jetzt geplanten Bebauung angenommen. Die potentielle
Entwicklungsmoglichkeit des Geldndes stellt sich unter den gegenwadartigen
Voraussetzungen und Nutzungen wie nachfolgend dargestellt dar.

5.3.1.1 Schutzgut Pflanzen/ Biotopstrukturen

Die Gewerbe- und Bahnfldchen einschlieBlich der Gebdude werden sich un-
ter der fortdauernden Nutzung nicht verdndern.

Die vegetationsarmen und krduter- und staudenreichen Ruderalvegetationen
der Gleisanlagen werden bei weiterer Nichtnutzung zunehmend verbrachen
und mit angeflogenem Samen von vorwiegend Pioniergehdlzen besiedelt. Sie
werden zunehmend von den expansiven, neophytischen Robinien und Got-
terbdumen bewachsen.

Die Baumhecke sowie die Gehdlze an den Gleisanlagen werden sich weiter-
entwickeln, es entstehen Totholz- und langfristig auch AltholzbestGnde, wel-
che das Angebot fUr Hohlenbruter erndhen.

5.3.1.2 Schutzgut Tiere

Die vorhandenen Gehdlze werden sich weiter entwickeln, es entstehen Tot-
holz- und Altholzbesté@nde, welche das Angebot an Brutmdglichkeiten fur die
planungsrelevanten Artengruppen Fledermduse und Végel erhdhen.

Die zunehmende Beschattung durfte die Neubesiedelung mit warmelieben-
den Arten wie Reptilien verhindern.

5.3.2 Auswirkungen auf Boden- und Grundwasser (Prognose-Nulifall)

Bei NichtdurchfUhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bisherige
gewerbliche Nutzung beibehalten wird. Der derzeitige Umweltzustand, wie in
der Bestandsanalyse beschrieben, wird bei Beibehaltung der Nutzungen kei-
ne wesentlichen Anderungen erfahren. Die vorhandenen Beeintrdchtigungen
des Naturhaushaltes durch Versiegelung und Schadstoffbelastungen im Bo-
den bleiben bestehen.
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5.3.3 Auswirkungen auf den Menschen durch Kfz-bezogene Luftschadstoffe
und das Stadtklima (Prognose-Nulifall)

Klima

Im Vergleich zur Ist-Situation sind keine nicht nur unwesentlich gednderten
Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten.

Luftschadstoffe

Bei den Stickstoffoxiden ist im Prognose-Nullfall erwartungsgemal entlang der
Mombacher StraBe die hdéchste Emissionsdichte zu registrieren. Sie schwankt
zwischen 0.110 mg/m:-s (mittlerer Teilbereich) und 0.228 mg/m-s im Kreuzungs-
bereich GoethestraBe. In der Fritz-Kohl-StraBe werden Emissionsdichten zwi-
schen 0.016 und 0.027 mg/m:-s bestimmt. Uber der Bahntrasse ergibt sich ein
Gesamtwert von 0.063 mg/m-s. Bei der Beurteilung der Immissionssituation
durch NO?2 ist die zu erwartenden Hintergrundbelastung von ca. 28 ug/m? zu
berUcksichtigen. Die recht hohe Grundbelastung dokumentiert, dass eine
grundlegende Reduktion der Immissionsbelastung sich bei diesem Luftschad-
stoff im Wesentlichen nur mit einem allgemeinen Absinken der Grundbelas-
tung einstellen kann. Die Immissionsberechnungen zeigen (Bezugshdhe 2 m
U.G.), dass der geltende NO2-Jahresmittelgrenzwert von 40 ug/m? bereits im
Ist-Zustand entlang der Mombacher StraBe im Fahrbahnbereich nicht einge-
halten werden kann (Abbildung 64). Dort werden Werte bis ca. 46.5 yg/m?
simuliert. Im Bereich der begleitenden Hauserfassaden werden nur auf der
SUdwest-Seite stellenweise GrenzwertUberschreitungen bestimmt. Betroffen
sind die kreuzungsnahen Bereiche auf Hohe der Fritz-Kohl-StraBe und Goethe-
straBe. Entlang der Fritz-Kohl-StraBe werden NO2-Werte von ca. 30 — 34 uyg/m?
bestimmt. Befrachtet man die Hohenschicht 5 m 0.G. (~ 1. OG), so werden an
den begleitenden Hausfassaden an der Mombacher StraBe keine groBflachi-
gen GrenzwertUberschreitungen mehr festgestellt.

Bei Feinstaub (PM10) werden im Prognose-Nullfall entlang der Mombacher
StraBe Emissionsdichten von ca. 0.0111 bis 0.0322 mg/m-s berechnet. Die
PM2.5-Emissionsdichten weisen entlang der Mombacher StraBe durch den
Lastwechsel in den Kreuzungsbereichen Fritz-Kohl-StraBe und GoethestraBe im
Prognose-Nullfall und Plan-Zustand die hochsten Emissionsdichten auf.

Bei Betrachtung der Immissionsverhdltnisse fUr Feinstaub (PM10) ist eine Vorbe-
lastung von ca. 19 ug/m? zu bertcksichtigen. Die Ergebnisse der Ausbreitungs-
rechnungen fUr den Prognose-Nullfall (Bezugsjahr 2015) zeigen, dass entlang
der Mombacher StraBe der Grenzwert fUr das Jahresmittel von 40 ug/m? si-
cher eingehalten wird. Im unmittelbaren Nahbereich der Fahrbahnen werden
Maximalwerte von ca. 25 — 26 yg/m? bestimmt. An den begleitenden Haus-

Stand: 30.4.2014 Seite 72 von 117



Umweltbericht zur FNP-A. Nr. 42 und zum Bebauungsplan "Bahnfldichen Mombacher StraBe (H 95)"

fassaden bewegen sich die PM10-Jahresmittelwerte zwischen ca. 20 und 22
Hg/m?3. Im Bereich der Gleisanlagen ergeben sich Werte bis ca. 22.5 ug/m?.
Eine auffallende Beaufschlagung des Planungsgebietes durch Feinstaubim-
missionen des Schienenverkehrs ist nicht festzustellen.

Zur Ermittlung der in der 39. BImSchV definierten Anzahl von Uberschreitungen
eines Tagesmittelwertes der PM10-Belastungen von 50 ug/m? kann auf die Er-
kenntnisse einer Studie der Bundesanstalt fur StraBenwesen (2005b) zurickge-
griffen werden. Demnach kann tendenziell ab einem Jahresmittelwert 2 31
ug/m? eine Uberschreitung des PM10-Kurzzeitgrenzwertes erwartet werden.
Ing.-BUro Lohmeyer (2007) gibt in seinem Gutachten zur Wirkungsabschd&tzung
einer Umweltzone in Mainz einen PM10-Jahresmittelwert von 29 ug/m?3 an.
2011 wurden an der Station ParcusstraBe bereits bei einem Jahresmittelwert
von 27 ug/m?® 37 Uberschreitungen festgestellt (= Grenzwert nicht eingehal-
ten)

Alle genannten Werte werden im Ist-Zustand im Untersuchungsgebiet nicht
erreicht, so dass davon auszugehen ist, dass auch der Kurzzeitgrenzwert for
PM10 sicher eingehalten wird.

Die Immissionsberechnungen fur PM2.5 zeigen, dass der ab 2015 geltende
Grenzwert von 25 pg/m?® im Untersuchungsgebiet im Prognose-Nullfall nicht
erreicht wird. Entlang der Mombacher StraBe werden im StraBenraum PM2.5-
Jahresmittelwerte von ca. 16 - 18 ug/m?* berechnet. An den begleitenden
Hausfassaden werden Werte von ca. 14.6 — 15.6 ug/m? bestimmt. Der Grenz-
wert wird dort zu ca. 58 - 62% erreicht.

Auch im Bereich des Gleisfeldes erreichen die PM2.5- Jahresmittelwerte nicht
den Grenzwert. Im direkten befahrenen Gleisfeld werden Werte bis max. 15.4
HMg/m?3 simuliert.

Energiekonzept

Im Vergleich zur Ist-Situation sind keine nicht nur unwesentlich gednderten
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

5.3.4 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerausche (Prognose-Nullfall)

Im Vergleich zur Ist-Situation sind keine nicht nur unwesentlich gednderten
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

5.3.5 Auswirkungen auf den Menschen durch Erschiutterungen (Prognose-
Nulifall)

Im Vergleich zur Ist-Situation sind keine nicht nur unwesentlich gednderten
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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5.3.6 Auswirkungen auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien

Im Vergleich zur Ist-Situation sind keine nicht nur unwesentlich gednderten
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

6  MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Geeignete und notwendige MaBnahmen werden im Rahmen der weiteren
Bearbeitung auf Grundlage der Gutachten und Ergebnisse der Umweltpro-
fung erarbeitet und bei Bedarf integriert.

6.1  Schutzgut Natur und Landschaft
6.1.1 Pflanzen/ Biotopstrukturen

Es sind keine MaBnahmen erforderlich. FUr die Fallung der vier Gotterbdume
ist eine Genehmigung bei der zustdndigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Durch die Festsetzung von MaBnahmen zur Fassadenbegrinung mit land-
schafts- und standortgerechten Gehdlzen bzw. Rank- und Kletterpflanzen ist
neben den positiven Wirkungen fUr Biotopstrukturen und Tiere auch eine all-
gemeine Wohlfahrtswirkungen durch die gestalterischen Wirkungen im Be-
bauungsumfeld auszugehen.

Der Bebauungsplan enthdlt eine Pflanzliste mit geeigneten Pflanzenarten.
6.1.2 Tiere

Durch VermeidungsmaBnahmen muss vorlaufend zum Eingriff sichergestellt
werden, dass keiner der vorkommenden Végel getdtet wird und zu keinem
Zeitpunkt die lokale Population der Tierarten in ihrem Erhaltungszustand ver-
schlechtert wird. Aus diesem Grunde mussen folgende VermeidungsmaB-
nahmen durchgefGhrt werden.

Winter 2012/2013:

Die Rodung der Gehdlze erfolgt in den Wintermonaten und damit auBBerhalb
der Fortpflanzungszeit der Vogel.

Direkt vor Abbruch der Gebdude:

In den Gebduden befinden sich potenzielle Brutmdglichkeiten fur Gebdude-
bruter. Diese werden durch den Abriss zerstért. Um eine Tétung von britenden
Voégeln und deren Gelege sowie Jungtiere zu vermeiden, ist eine Uberprifung
der Gebdude vor dem Abriss auf Vogelbruten notwendig, sofern der Abbruch
im Zeitraum von Marz bis September stattfindet.
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Nach Fertigstellung der Grinanlagen:

Nach Fertigstellung der Gronanlagen sind insgesamt 16 Nisthilfen fur Ringel-
taube, Haussperling und Hausrotschwanz in diesen zu installieren, im Einzelnen:

» 4 Nisthilfen fUr Ringeltaube,
= 9 Nisthilfen fUr Hausrotschwdanze und

= 3 Nisthilfen fOr Haussperlinge.

6.2 Schutzguter Boden, Grundwasser und Wasserhaushalt

Aus den bisherigen Bodenuntersuchungen im Geltungsbereich ergab sich,
dass punktuell in oberfldchennahen Bodenhorizonten Schadstoffbelastungen
vorhanden sind, die aufgrund von PrufwertUberschreitungen einer sensiblen
Folgenutzung, in einem Fall auch einer nicht sensiblen Folgenutzung entge-
genstehen. Wie mit diesen "hot spots" umgegangen werden soll, wurde in ei-
ner Besprechung am 03.04.2014 mit der zustdndigen Oberen Bodenschutzbe-
horde (SGD Sud) wie folgt festgelegt.

Q) Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan

Auf eine Kennzeichnung von Fldchen im Bebauungsplan, deren Bdden er-
heblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind (Flidchen mit Prifwert-
Uberschreitungen), wird verzichtet, da es sich entweder um kleinrGumige /
punktuelle Belastungen handelt oder die Bewertung ergeben hat, dass unter
den zu erwartenden Planungen voraussichtlich keine Gefdhrdung bestehen
wird (Versiegelung etc.).

Stattdessen wird mit Hinweisen im Bebauungsplan und durch entsprechende
Passagen im stddtebaulichen Vertrag sichergestellt, dass den bodenschutz-
rechtlichen Belangen Rechnung getragen wird und die erforderlichen MaB-
nahmen zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhdltnisse um-
gesetzt werden.

b) Stédtebaulicher Vertrag

Durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Mainz und der Aurelis Reall
Estate GmbH & Co KG wird die Aurelis Real Estate GmbH mit
Weitergabeverpflichtung an die jeweiligen Kaufer verpflichtet, sicherzustellen,
dass die bodenschutzrechtlich erforderlichen MaBnahmen konzipiert, mit der
Fachbehorde abgestimmt und umgesetzt werden.

Unabhd&ngig davon wird seitens der SGD-SUd im Fall von Erdarbeiten, RUck-
bau- bzw. SanierungsmaBnahmen for sdmtliche Alflastenverdachtsfldchen
eine Begleitung der Erdarbeiten durch einen Fachgutachter gefordert.
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Durch die Wiedernutzung der ehemaligen Bahnfldche erfolgt ein sparsamer
und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Geplante und festgesetzte MaBnahmen zur Verbesserung des Wasserhaushal-
tes im Rahmen des Projektes sind:

» extensive Dachbegrinung bei Hochbauten, intensive Begrinung bei Tief-
garagen,

= die Verwendung von dauerhaft versickerungsfdhigen Beldgen bei
Zuwegen, Zufahrten, Stellplatzen, Gehwegen etc. zur Verbesserung der
Grundwasserneubildung und zur Reduzierung von Abflussspitzen,

» Begrenzung der Versiegelung auf das ungedingt notwendige MaB,

= Versickerung von Niederschlagswasser von Dachflachen gemdaB Entwds-
serungskonzept (s.u.),

» Reduzierung von Abflussspitzen (Ubrige Fldchen und Bestandsgebdude)
Uber einen Staukanal gemaB Entwdsserungskonzept (s.u.).

In den Bebauungsplan werden weiterhin Hinweise fir MaBnahmen zum Um-
gang mit Niederschlagswasser (Verwertung und Versickerung) gemaB § 2
Abs. 2 Satz 3 des Wassergesetzes fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswasser-
gesetz - LWG) aufgenommen. Grundsdatzlich soll Niederschlagswasser danach
auf dem Grundstick, auf dem es anfdllt, verwertet oder versickert werden,
soweit dies mit vertretbarem Aufwand moglich ist. Die gezielte Einleitung von
Niederschlagswasser in das Grundstuck bedarf wegen der damit verbunde-
nen Verunreinigungsgefahr nach § 3 Abs. 1 Nr. 5 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

Aus der durchgefUhrten Berechnung des Entwasserungskonzeptes zur Pla-
nung ergibt sich das Erfordernis eines Stauraumkanals mit DN 2000 und einer
Ladnge von 78,0 m. Die geplante Lage des Stauraumkanals befindet sich im
sudlichen Teil der geplanten ErschlieBungsstraBe, in der Ndhe des Anschlusses
an die Mombacher StraBe. Der Kanal ist als Stahlbetonrohr mit einem Kreis-
qguerschnitt DN 2000 geplant. Um das erforderliche Wasservolumen fassen zu
kdnnen, bendtigt der Kanal eine Gesamtldnge von 78,0 m. Die gesamte Ent-
wicklungslange ist in zwei Haltungen aufgeteilt, die sich durch Schachtbau-
werke voneinander abgrenzen. Die Tangentialschdchte sind zur Wartung und
Instandhaltung vorgesehen und sollen eine GréBe von DN 1000 nicht unter-
schreiten. Am Ende der letzten Haltung ist ein Drosselbauwerk geplant, das
den Ubergang vom Stauraumkanal DN 2000 zu der Ablaufleitung DN 250 bil-
det. Um einen gleichmdaBigen Abfluss von 50 I/ s zu gewdbhrleisten, ist der Ein-
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bau einer AbfluBdrossel vorgesehen (hydraulisch-mechanische Drosseleinrich-
tung). Diese ermoglicht eine stérungsarme Einleitung der Drosselabflussspen-
de in den Bestandskanal. Zusatzlich wird eine Ruckstauklappe eingebaut, um
einen RUckstau in den Stauraumkanal zu verhindern. Die Ablaufleitung wird
Uber die geplante ErschlieBungsstraBe auf die Mombacher StraBe gefuhrt und
schlieBt etwa in Hohe Anschluss Fritz-Kohl-StraBe an den Bestandskanal (Wild-
grabenkanal 2500/2450) an. Der Anschluss erfolgt durch ein Umlenkbauwerk.

Niederschlagswasser, welches von der Grinddchern der 3 Baufelder anfdllt,
die an die privaten Grunfldchen grenzen, wird in Rigolen-Systeme eingeleitet
und durch Versickerung dem naturlichen Wasserhaushalt zugefuhrt. Die Rigo-
len sind in den jeweiligen Grinfldchen neben den entsprechenden Baufel-
dern eingeplant.

Die Dimensionierung der Anlagen ist auf die geplanten Fldchennutzungen
abgestimmt. Sollten sich im Verlauf der weiteren Planung und Gestaltung des
Areals Anderungen bezUglich Dachfldchengestaltung und/oder der Anteil
der versiegelten Fldchen dndern, sind diese in der Berechnung des Regen-
rOckhalteraumes und der Versickerungsanlagen zu berUcksichtigen bzw. an-
zupassen.

6.3 Schutzgut Mensch (Kfz-bezogene Luftschadstoffe und Stadtklima)
Klima

Bei der baulichen Gestaltung des neuen Stadtquartiers ist zur Sicherung eines
guUnstigen Eigenklimas bedeutsam, dass zum einen eine mdglichst intensive
BelUftung bzw. die Durchstrombarkeit gewdhrleistet wird und zum anderen
der von der Bebauung ausgehende "Wdarmeinseleffekt" sowohl von seiner In-
tensitdt als auch von seiner rGumlichen Ausdehnung maoglichst gering bzw.
eng begrenzt bleibt.

Voraussetzung ist jedoch, dass die dargestellten groBkronigen Baumpflanzun-
gen realisiert werden, da sie Uber ihren Schattenwurf einer UbermdaBigen Auf-
heizung versiegelten Oberfldchen und Fassadenteilen entgegen wirken.

Durch weitere geeignete grinordnerische MaBnahmen und baulich-
gestalterische Elemente kann das gebietseigene Kleinklima noch weiter auf-
gewertet werden. Zur Verbesserung des Kleinklimas im Planungsgebiet und in
dessen Umfeld kénnen folgende MaBnahmen zusatzlich unterstUtzend wirken:

» Dachbegrinungen auf Flachdachbauten mit Gebdudehdhen unter 20 m
(klimadkologische Positiveffekte: Reduzierung der Luftschadstoffoelastung
— insbesondere von Feinstaub — und D&mpfung von Extremwerten der
Oberfldchentemperaturen
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»  Verwendung von Rasengittersteinen bei der Befestigung von Parkierungs-
fldchen zur Verringerung der Aufheizung an heiBen Sommertagen

»  Verwendung moglichst heller Oberfldchenbeldge (z.B. hellgrauver Belag —
Beton, Granit) und Einplanung von Raseninseln

=  Verwendung heller Fassadenfarben
Luftschadstoffe

Die Prognoseberechnungen zur verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastung
zeigen, dass sich im Planungsgebiet und dessen Umfeld im Jahr 2015 bezUg-
lich Feinstaubs (PM10/PM2.5) keine unzuldssigen Verhdlinisse einstellen wer-
den. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Feinstube (PM2.5 und PM10) sind in einem mdglichen Bauleitplanverfahren
nicht erforderlich.

Eine geringfUgige Uberschreitung des NO2-Grenzwertes kann unter Annahme
ungunstiger Bedingungen nicht ausgeschlossen werden. Durch die geplante
Bebauung stellt sich kein massiver Zuwachs an Verkehr ein. Auf Grund der
verdnderten Ausbreitungsbedingungen (Windfeldmodifikationen) ergibt sich
in Teilbereichen jedoch eine leichte Verringerung der BelUftung und die zu-
satzlichen Ampelanlagen an den Gebietszufahrten erhdhen die Emissionsra-
ten. Weitere geringfugige GrenzwertUberschreitungen in den Erdgeschossen
der Gebdude beidseits der Mombacher Strale sind daher nicht auszuschlie-
Ben. Auch im Hohenniveau des 1. OG zeigen sich noch stellenweise knappe
GrenzwertUberschreitungen an den Fassaden entlang der Mombacher Stra-
Be.

Wie bereits erwdhnt, kann durch den allgemeinen technischen Fortschritt im
Stadtgebiet ein ca. 2%-iger NO2-ImmissionsrUckgang RUckgang erwartet
werden, der bei den vorliegenden Immissionsberechnungen nicht berlcksich-
tigt wurde. Auch die geplanten MaBnahmen der Stadt Mainz zur Reduktion
der NOx-Emissionen, z.B. die Anordnung einer Umweltzone in Mainz gemein-
sam mit  Wiesbaden oder dem Ausbau der Fernwdrmeversorgung
(Luftreinhalteplan, Mainz 2012) wurden bei der Bilanzierung nicht aufgenom-
men. Unter diesen Umstdnden kann vorausgesetzt werden, dass im Hohenni-
veau des 1. OG an den Hausfassaden entlang der Mombacher StraBe der
NO2-Grenzwert von 40 ug/m? knapp eingehalten werden kann.

Festsetzungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Stick-
stoffdioxide sind daher in einem maoglichen Bauleitplanverfahren fur die Erd-
geschosse der geplanten Gebdude norddstlich der Mombacher StraBe in
Abhdngigkeit von der geplanten Nutzung zu priufen. Zur Reduktion der Belas-
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tungen an den Gebduden sudwestlich der Mombacher StraBe sollten ver-
kehrslenkende MaBnahmen (Tempolimit, Verstetigung des Verkehrs) ange-
dacht werden. In Untersuchungen wurden fUhrten Geschwindigkeitsbegren-
zung von 50 auf 30 km/h bei PM10 und NOx zu gemessenen Minderungen von
ca. 3%. Diese GroBenordnung wurde ausreichen, um an den Hausfassaden
entlang der Mombacher StraBe den Grenzwert von 40 ug/m? einzuhalten.
Auch eine Verstetigung des Verkehrsflusses auf der Mombacher StraBe durch
eine gezielte verkehrsabhdngige Ampelsteuerung kébnnte an den neuen Am-
pelanlagen Zufahrt SUd und Nord zu einer nachhaltigen Immissionsverbesse-
rung beitragen, da es insbesondere im Bereich der Ampelanlagen zu erhdh-
tem Schadstoffausstoll kommt.

Eine weitere Mdglichkeit zur Verbesserung der Immissionssituation zwischen
dem Kreuzungsbereich Fritz-Kohl-StraBe und geplanter Zufahrt SUd wdre eine
leichte Verschwenkung der Mombacher StraBe in Richtung Bahntrasse, was
jedoch u.U. den Teilverlust des sUdlichen Baufeldes nach sich ziehen wirde.

Um anlagenbezogene NOx-Zusatzbelastungen (Gebdudeheizungen) weit-
gehend zu vermeiden, ist mdglichst die Errichtung von Gebduden im Passiv-
hausstandard zu wdhlen. Zudem sollte fUr das neue Stadtquartier die Nutzung
von Fernwdrme geprUft werden. Alternativ wére auch an eine Nutzung ande-
rer regenerativer Energiequellen (z.B. Erdwdrme, Sonnenenergie) zu denken.
Solar- und / oder Photovoltaikanlagen kdnnen mit Dachbegrinungen kombi-
niert werden.

6.4 Schutzgut Mensch (Gerausche)

6.4.1 Schutz von Gebauden mit Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen
dem Grunde nach

Aufgrund der deutlichen Unterschreitung der Immissionsgrenzwerte der Ver-
kehrsldrmschutzverordnung werden keine SchallschutzmaBnahmen an Ge-
bduden aufgrund des Neubaus der StraBen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erforderlich.

Zum Schutz der Gebdude mit Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen dem
Grunde nach aufgrund der wesentlichen Anderung von StraBen oder auf-
grund der Zunahme des StraBenverkehrsl@drms auf vorhandenen baulich nicht
gednderten StraBen aufgrund der Entwicklung des Plangebiets (VerkehrslGrm-
fernwirkungen), sind soweit moglich aktive SchallschutzmaBnahmen in Form
von Schallschutzwédnden und Erdwdllen durchzufUhren. In der vorgefundenen
Situation ist es aufgrund der rGumlichen und stadtebaulichen Situation nicht
moglich, aktive SchallschutzmaBnahmen zu realisieren. AuBerdem sind am
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Fahrbahnrand Bdume vorhanden, so dass keine Fldchen fUr aktive Schall-
schutzmaBnahmen zur Verfigung stehen. Zudem wdaren aufgrund der Hohe
der zu schUfzenden Gebdude (bis zu 7 Geschosse) und der Nahe dieser Ge-
bdude zur Mombacher StraBe aktfive SchallschutzmalBnahmen nicht geeig-
net, um in den oberen Geschossen die Immissionsgrenzwerte einzuhalten. Aus
diesem Grunde sind bauliche SchallschutzmaBnhnahmen (passive Schall-
schutzmaBnahmen) an den Aufenthaltsrdumen der betroffenen Gebdude
(Mombacher StraBe 27, 29, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61
und Fritz-Kohl-StraBe 1, 3, 3A) vorzusehen. In einem dem Bebauungsplan
nachgeordneten Verfahren wird Uberpruft, in welchem Umfang Anspruch auf
SchallschutzmaBnahmen im Detail bestehen. Ndheres ist im Schallgutachten
geregelt.

6.4.2 Schallschutzkonzept gegen den Verkehrslarm innerhalb des Gel-
tungsbereichs

Zur Ermittlung der maBgeblichen GesamtverkehrsiGrmbelastung wurden die
Gerduscheinwirkungen des StraBenverkehrsi@rms mit den Gerduscheinwirkun-
gen des Schienenverkehrsldrms energetisch Uberlagert. Auf Basis der ermittel-
ten Gerduscheinwirkungen mit Uberschreitungen der Orientierungswerte an
den schutzwurdigen Nutzungen im Plangebiet sowohl am Tag als auch in der
Nacht wurde ein Schallschutzkonzept gegen den VerkehrsiGrm erarbeitet.
Folgende notwendige SchallschutzmaBnahmen fUr die geplanten schutzwUr-
digen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden empfoh-
len:

6.4.2.1 Einhalten von Mindestabstdnden

Aufgrund der Uber einen Idngeren Planungszeitraum entwickelten stddtebau-
lichen Strukturen und dem planerischen Ziel des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden fUr das neue Stadtquartier ist es nicht mdg-
lich, mit den geplanten schutzbedurftigen Gebieten groBe Absténde zu den
vorhandenen und geplanten StraBen sowie zu den vorhandenen Schienen-
wegen einzuhalten. Dies gilt umso mehr, als dass an allen Grenzen des Plan-
gebietes stark emittierende Verkehrswege vorhanden sind.

6.4.2.2 Differenzierte Baugebietsausweisungen

Aufgrund der Gerduscheinwirkungen der umgebenden Verkehrswege ist im
Plangebiet ein hoher Anteil an gewerblicher Nutzung vorgesehen. Die groBte
Fldche des Plangebietes wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Zur Minimierung
von Gerduschkonflikten mit den in der Umgebung des Plangebietes vorhan-
denen schutzbedurftigen Nutzungen wird empfohlen, die Gewerbegebiete
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als eingeschrankte Gewerbegebiete festzusetzen. In diesen Gebieten wdaren
dann lediglich nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe (Storgrad Misch-
gebiet) zuldssig. DarUber hinaus sollte in den Gewerbegebieten eine aus-
nahmsweise zuldssige Wohnnutzung nach § 8 Abs. 3 BAuNVO ausgeschlossen
werden. Fur die Ubrigen Teilfldchen wird ein Mischgebiet festgesetzt. Aufgrund
des Zuschnitts der unterschiedlichen Baufenster werden im Entwurf des Be-
bauungsplans lediglich auf den beiden groBten Baufeldern im westlichen Tell
des Mischgebiets (Teilbereich A) Wohngebdude fur Studierende (Studenten-
wohnheime) als Sonderform des Wohnens zugelassen. Diese Wohnnutzungen
sollen dazu dienen, die aktuelle starke Nachfrage von Wohnungen fir Studie-
rende in der Stadt Mainz zu befriedigen. Die GroBe der beiden Baufelder Iasst
eine schalltechnisch-stddtebauliche Optimierung der Baustrukturen zu, so
dass fur diese Teilbereiche unter Berucksichtigung umfassender Schallschutz-
maBnahmen gesunde Wohnverhdlinisse gewdhrleistet werden kdnnen, wie
dies die vorliegenden Untersuchungen zum Szenario 2 belegen.

6.4.2.3 Durchfuhrung aktiver SchallschutzmaBBnahmen

Eine wirksame Abstimmung des Schienenverkehrsl@rms der Strecken der Deut-
schen Bahn ist durch aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Wdnden
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nicht moglich, da die
Abstdnde zu den Schienenstrecken zu groB sind. Eine wirksame Abschirmung
des Schienenverkehrsl@drms wdare nur dann méglich, wenn entsprechend hohe
Schallschutzwdnde unmitteloar entlang der jeweiligen Streckengleise der
Bahnstrecken realisiert wirden. Diese Larmschutzwdnde mussten sich jedoch
auf dem Geldnde der Deutschen Bahn befinden und unmittelbar sidwestlich
der jeweiligen Streckengleise gebaut werden. Eine solche MaBnhahme wird
von der Deutschen Bahn regelmdaBig nicht zugelassen, da diese MaBnahmen
in die betrieblichen und baulichen Gegebenheiten des Bahnkodrpers eingrei-
fen. Ungeachtet dessen verlaufen im Bereich des Hauptbahnhofs verschie-
dene Bahnstrecken, die unterschiedliche Gleise nutzen, so dass eine Vielzahl
von Schallschutzwdnden gebaut werden mussten. Die relevanten Schienen-
wege befinden sich im Zulaufbereich zum Hauptbahnhof, so dass eine Viel-
zahl von Weichen vorhanden ist, die durchgdngige und damit wirksame
Schallschutzwdnde entlang der Gleise verhindern. Weiterhin kommt erschwe-
rend hinzu, dass insbesondere die GuterzUge nicht zwingend immer die glei-
chen Gleise im Bahnhof benutzen, und somit auch eine gewisse Verteilung
der Fahrten auf die unterschiedlichen Gleise zu erwarten ist, mit der Folge,
dass Larmschutzwdnde entlang einer gréBeren Zahl von Gleisen zu readlisieren
wdaren. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes scheiden akti-
ve SchallschutzmaBnahmen zum Schutz gegen den StraBenverkehrslGrm der
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Mombacher StraBe aus verschiedenen stddtebaulichen Grinden aus. Auf-
grund der Hbhe der geplanten Bebauung im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans waren sehr hohe Schallschutzwdnde erforderlich, um die obe-
ren Geschosse wirksam gegen den StraBenverkehrsldrm zu schUtzen. Diese
Larmschutzwdnde entsprechen in keiner Art und Weise der stddtebaulichen
Rahmenplanung, die entlang der Mombacher StraBe eine Baumallee vor-
sieht. Diese Baumallee wird genau auf der Fldche realisiert, die theoretisch die
Grundflache fUr Schallschutzwdnde entlang der Mombacher StraBe ware. Die
Rahmenplanung 2012 sieht zur Bewdaltigung der schalltechnischen Auswirkun-
gen angrenzender Verkehrswege fUr die beiden westlichen Baufelder des
Mischgebiets weitgehend geschlossene Blockstrukturen vor, die sich jewells
selbst gegen den Verkehrslarm der angrenzend vorhandenen Verkehrswege
schitzen und so im Inneren der Blécke gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinis-
se gewdhrleisten. So wird sichergestellt, dass insbesondere im Beurteilungszeit-
raum Tag der Orientierungswert der DIN 18005 fUr Mischgebiete sowohl an
den Gebduden als auch auf den AuBenwohnbereichen, wie z.B. Garten, Ter-
rassen, und Balkone eingehalten wird. Dieses Entwurfsprinzip wird im vorlie-
genden schalltechnischen Gutachten durch die jeweiligen Berechnungser-
gebnisse zum Szenario 2 bestatigt.

6.4.2.4 Bavuliche SchallschutzmaBnahmen zum Schutz einer kunftigen Wohn-
nutzung im Mischgebiet

Zur Bewdltigung der hohen Gerduscheinwirkungen auf den beiden westlichen
Teilbereichen des Mischgebiets (Teilbereich A) und den in diesem Gebiet zu-
l&ssigen Wohnnutzungen wird in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt
Mainz ein differenziertes bauliches Schallschutzkonzept, in Abhdngigkeit der
unterschiedlichen Gerduschbelastungen, vorgeschlagen. Dieses Konzept be-
steht aus folgenden Bestandteilen, die im Weiteren erldutert werden:

» Orientierung der AuBenwohnbereiche von Wohnungen, wie z.B. Terrassen,
Balkone, Wohngdrten

» schalltechnisch optimierte Baustrukturen

= QOrientierung der Fenster von Aufenthaltsrdumen der studentischen Wohn-
nutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden

= bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der stu-
dentischen Wohnnutzung, die nicht zum Schlafen genutzt werden

= bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von AufenthaltsrGumen der stu-
dentischen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden
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» fensterunabhdngige BelUftung von Aufenthaltsrdumen der studentischen
Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden und sonsti-
ge in der Nacht zum Schlafen genutzte AufenthaltsrGume

=  Schallschutz der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen

Im Zuge des Kenntnisgabe- oder Baugenehmigungsverfahren fur die kUnftige
Bebauung im Mischgebiet ist die Umsetzung des vorgeschlagenen Schall-
schutzkonzeptes gutachterlich nachzuweisen.

6.4.2.5 Orientierung der AuBenwohnbereiche von Wohnungen, wie z.B. Ter-
rassen, Balkone, Wohngdrten

Aufgrund der Gerduscheinwirkungen und den daraus resultierenden Uber-
schreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 im Beurteilungszeitraum
Tag (6.00 - 22.00 Uhr) an den duBeren Randern einer Bebauung auf den bei-
den westlichen Teilbereichen des Mischgebiets (Teilbereich A) wird eine Ori-
entierung der am Tag schutzbedurftigen AuBenwohnbereiche von Wohnun-
gen, wie z.B. Terrassen, Balkone und Wohngdrten erforderlich. Daher wird
empfohlen, offene AuBenwohnbereiche von Wohnnutzungen (z.B. Balkone,
Loggien und Terrassen) nur auf den von der Mombacher StraBe, der Goethe-
straBe und von den Schienenwegen abgewandten Fassadenseiten in Zuord-
nungen zu den Innenbereichen zu redlisieren.

6.4.2.6 Schalltechnisch optimierte Baustrukturen

Zur planungsrechtlichen Sicherung der im Zuge der Rahmenplanung entwi-
ckelten schalltechnisch optimierten Baustruktur fUr die beiden westlichen Teil-
bereiche des Mischgebiets (Teilbereich A) sind im Bebauungsplan folgende
Vorgaben zu treffen:

» Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen im Teilbereich A des Mischgebiets
sind eindeutig als Baulinien und/oder als Baugrenzen festzusetzen. Soweit
eine Festsetzung von Baugrenzen erfolgt, ist neben der duBeren auch eine
innere Baugrenze festzusetzen, so dass die schalltechnisch erforderliche
Bauform eindeutig vorgegeben wird. (Anm.: Das bezogen auf die festge-
setzten Baufelder zuldssige ZurUckweichen von den festgesetzten Bau-
grenzen gefdhrdet nicht die gesunden Wohnverhdlinisse auf den AuBen-
wohnbereichen im Innenhof der Bebauung in dem Teilbereich A, wie z.B.
Terrassen, Balkonen und Aufenthaltsfldchen im Innenhof.) Die Stadt Mainz
hat sich dazu entschlossen, fur die beiden Baufelder im Teilbereich A ent-
lang der Mombacher StraBe eine Baulinie festzusetzen. Entlang der Ubri-
gen Seiten der beiden Baufelder im Teilbereich A sollen Baugrenzen fest-
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gesetzt werden. Im Inneren der beiden Teilgebiete im Teilbereich A wird
zus@tzlich jeweils eine innere Baugrenze festgesetzt.

» Entlang der in der nachfolgenden Abbildung zu ersehenden Baulinien und
Baugrenzen ist eine geschlossene Bauweise festzusetzen. Bauliche und
sonstige Anlagen sind hier ohne seitlichen Grenzabstand als durchgdngi-
ger Riegel zu errichten.

» Entlang der in der nachfolgenden Abbildung mit "1" gekennzeichneten
Teilbereiche der festzusetzenden Baugrenzen ist eine von der geschlosse-
nen Bauweise abweichende Bauweise festzusetzen. Hier ist jeweils maxi-
mal eine Unterbrechung der ansonsten geschlossenen Bauweise in einer
Breite von maximal 13 m zuldssig. (Anm.: Die Breite von maximal 13 m
ergibt sich aus den Berechnungsergebnissen des vorliegenden Gutach-
tens).

Abbildung 18: Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan Stand 03.06.2013 mit der Kennt-
lichmachung der Teilbereiche "1" der festzusetzenden Baugrenzen

» FUr bauliche und sonstige Anlagen in den beiden westlichen Teilbereichen
des Mischgebiets (Teilbereich A) ist eine Mindesthdhe von 14 m Uber Stro-
Benoberkante der jeweils vorgelagerten StraBe und eine Maximalhéhe
von 17,5 m Uber StraBenoberkante der jeweils vorgelagerten Strale festzu-
setfzen.

» Durch eine &ffentlich-rechtliche Regelung im stddtebaulichen Vertrag ist
sicherzustellen, dass eine Wohnnutzung im jeweiligen Teilgebiet des Teilbe-
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reichs A (Teilbereich A West/Teilbereich A Ost) erst dann aufgenommen
werden darf, wenn die Bebauung im jeweiligen Teilgebiet unter Beruck-
sichtigung der oben beschriebenen und im Bebauungsplan festzusetzen-
den SchallschutzmaBnahmen readlisiert ist.

Durch die aufgefUhrten Vorgaben wird sichergestellt, dass in den Innenberei-
chen einer Bebauung im Teilbereich A der Orientierungswert der DIN 18005
fur Mischgebiete am Tag eingehalten wird.

6.4.2.7 Orientierung der Fenster von Aufenthaltsraumen der studentischen
Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan eine Festsetzungen aufzunehmen, die
sicherstellt, dass im Teilbereich A des Mischgebiets Fenster von Aufenthalts-
rGumen der studentischen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen ge-
nutzt werden, nicht an Fassaden zuldssig sind, die am Tag mit einem Beurtei-
lungspegel aufgrund des Verkehrslarms (StraBen- und SchienenverkehrslGrm)
von mehr als 64 dB(A) beaufschlagt sind. (Anm. der Wert von 64 dB(A) ent-
spricht dem Immissionsrichtwert der VerkehrslGrmschutzverordnung fur Misch-
gebiete am Tag).

6.4.2.8 Bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der
studentischen Wohnnutzung, die nicht zum Schlafen genutzt werden

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan eine Festsetzung aufzunehmen, die si-
cherstellt, dass im Teilbereich A des Mischgebiets Fenster von Aufenthaltsréu-
men der studentischen Wohnnutzung, die nicht zum Schlafen genutzt wer-
den, an Fassaden, die am Tag mit einem Beurteilungspegel aufgrund des
Verkehrsl@rms (StraBen- und Schienenverkehrsldrm) von mehr als 64 dB(A) be-
aufschlagt sind, nur dann zuldssig sind, wenn

1. vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums durch bau-
liche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterlUftete Glasfassaden, vorge-
lagerte belUftete Wintergdrten, verglaste belUftete Loggien oder ver-
gleichbare SchallschutzmaBnahmen sichergestellt ist, dass vor diesem
Fenster am Tag ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) nicht Uberschritten
wird.

oder:

2. der jewellige Aufenthaltsraum auch Uber Fenster an Fassaden mit einem
Beurteilungspegel von nicht mehr als 60 dB(A) am Tag verfugt.
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6.4.2.9 Bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der
studentischen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt
werden

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan eine Festsetzung aufzunehmen, die si-
cherstellt, dass im Teilbereich A des Mischgebiets Fenster von Aufenthaltsrdu-
men der studentischen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt
werden, an Fassaden, die in der Nacht mit einem Beurteilungspegel aufgrund
des Verkehrslarms (StraBen- und Schienenverkehrsldrm) von mehr als 60 dB(A)
beaufschlagt sind, nur dann zul&ssig sind, wenn

1. vor mindestens einem Fenster des jeweiligen Aufenthaltsraums durch bau-
liche SchallschutzmaBnahmen, wie z.B. hinterlUftete Glasfassaden, vorge-
lagerte belUftete Wintergdrten, verglaste belUftete Loggien oder ver-
gleichbare Schallschutz- maBnhnahmen sichergestellt ist, dass vor diesem
Fenster in der Nacht ein Beurteilungspegel von 50 dB(A) nicht Uberschrit-
ten wird.

oder:

2. der jewellige Aufenthaltsraum auch Uber Fenster an Fassaden mit einem
Beurteilungspegel von nicht mehr als 50 dB(A) in der Nacht verfugt.

(Anm. Der Wert von 60 dB(A) kennzeichnet eine beginnende Gesundheitsge-
fahr im Beurteilungszeitraum Nacht. Der Wert von 50 dB(A) entspricht dem
Orientierungswert der DIN 18005 fUr Mischgebiete in der Nacht.)

6.4.2.10 Fensterunabhdngige Beliftung von Aufenthaltsraumen der studenti-
schen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden
und sonstige in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume

Es wird empfohlen, im Bebauungsplan eine Festsetzung aufzunehmen, die si-
cherstellt, dass im gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans fur Auf-
enthaltsrGumen der studentischen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schla-
fen genutzt werden und sonstige in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufent-
haltsrdume im Sinne der DIN 4109 vom November 1989, wie z.B. Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten, eine fensterunabhdngige, schallge-
dédmmite LUftung eingebaut wird.

6.4.2.11 Verbesserung der Schalldammung der AuBBenbauteile von Aufent-
haltsraumen und Einbau von schallgedammten Liftern in zum Schia-
fen genutzten Aufenthaltsraumen

Aufgrund des Ausscheidens von aktiven SchallschutzmaBnahmen werden zur
Bewdltigung der Gerduscheinwirkungen im Plangebiet passive Schallschutz-
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maBnahmen vorgeschlagen. Diese MaBnahmen orientierten sich an den Be-
rechnungsergebnissen fur das Szenario 1 - freie Schallausbreitung im Plange-
biet. FOr die schutzbedUrftigen AufenthaltsrGumen nach DIN 4109 von Wohn-
nutzungen und sonstigen schutzbedurftigen Nutzungen, wie z.B. BUros, Praxen,
an denen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fir die je-
wells festgesetzte Gebietsart Mischgebiet und Gewerbegebiet auftreten, sind
passive SchallschutzmaBnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der Au-
Benbauteile von Aufenthaltsr@umen und Einbau von schallgeddmmten LOf-
tern in zum Schlaf genutzte AufenthaltsrGume der studentischen Wohnnut-
zung und ggf. von Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsbetrieben) erfor-
derlich. Von Uberschreitungen, insbesondere der ndchtlichen Orientierungs-
werte, sind alle Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans betrof-
fen. Auf den von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffenen FI&-
chen sind alle AuBenbauteile schutzbedUrftiger Rdume nach der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau November 1989 - so zu dimensionieren, dass in den
RAumen keine unzumutbaren Gerduschpegel entstehen. Die Anforderungen
sind baurechtlich verbindlich. SchutzbedUrftige RGume im Sinne der DIN 4109
sind Wohnrédume einschlieBlich Wohndielen, Schlafzimmer, Betten- und Uber-
nachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Pflegeanstalten oder Krankenh&u-
sern, Unterrichtsrdume, BUro- und Konferenzrdume (ausgeschlossen GroB3-
raumbuUros). Bei diesen MaBnahmen handelt es sich um eine entsprechende
Schallddmmung der AuBenbauteile der AufenthaltsrGume insbesondere der
Fenster und den Einbau einer fensterunabhdngigen schallgeddmmten BelUf-
tung in zum Schlaf genutzten Aufenthaltsrdumen von Wohnungen wie z.B.
Schlaf- und Kinderzimmern an den Fassadenseiten, an denen in der Nacht die
jeweilligen Orientierungswerte Uberschritten werden. Bei der Errichtung und
der Anderung von Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind
die AuBenbauteile der Aufenthaltsrume mindestens entsprechend den An-
forderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs nach der DIN 4109 auszubil-
den. Nach DIN 4109 gelten folgende resultierende Schallddmm-MaBe:
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1 I bis 55 35 30

2 Il 56 bis G0 35 30 30

3 in 61 bis 65 40 35 a0

4 I &6 bis 7O 40 35

5 W 71 bis 75 50 45 40

& v 76 bis 80 " 50 45

7 Wil =80 " = 50

1) An Aulenbauteils van Réumen, bei denan der eindringenda Aulenl&rm auf Grund der in den Réumen ausgeiiblen
Tétigkeiten nur einen untergeordnaten Baitrag zum Innenraumpegel laistet, warden keing Anforderungen gestellt. Dia
Anforderungen sind hier aufgrund der orilichen Gegebenheiten festzulegen.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der Grtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Abbildung 19: Anforderungen nach DIN 4109

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe ergeben sich in Abhdngigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgrdBe. Je groBer ein Aufenthaltsraum bei gleich
bleibender AuBenbauteilgroBe ist, desto geringer ist der Innenpegel, der sich
durch die GerduschUbertragung Uber das AuBenbauteil ergibt. Dieser Einfluss
muss bei der schalltechnischen Dimensionierung nach Tabelle 9 der DIN 4109
berlUcksichtigt werden. Meistens setzt sich das AuBenbauteil eines Raumes zu-
sammen aus zumindest Fenster und Wand. Die in Tabelle 8 der DIN 4109 auf-
gefUhrten resultierenden Schallddmm-MaBe gelten fOr das gesamte (aus
Fenster und Wand resultierende) AuBenbauteil. Entsprechend der Flidchenan-
teile sind die erforderlichen Schallddmm-MaBe von Wand und Fenster zu be-
rechnen. Tabelle 10 der DIN 4109 kann nur verwendet werden, wenn es sich
um Wohnrdume mit 10 — 60 % Fensterflachenanteil handelt und Ubliche
Raumhdhen und -tiefen vorliegen. Andernfalls ist nach Kapitel 11 des Beiblatts
1 zur DIN 4109 zu verfahren. Das Berechnungsverfahren der DIN 4109 gibt kei-
ne maximalen Innenpegel vor, sondern setzt resultierende Schallddmm-MaBe
der AuBenbauteile fest, deren Hohe vom "maBgeblichen AuBenl&rmpegel”
abhd&ngen. Der maBgebliche AuBenldrmpegel errechnet sich aus den Beur-
teilungspegeln fUr die gesamte Larmbelastung und einem Zuschlag von +3 dB
for Reflexionen an der Fassade durch energetische Uberlagerung. Nach DIN
4109 wird der hdhere Tagwert fUr die Bildung des AuBenldrmpegels herange-
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zogen. Die Vorgehensweise ist fur Nicht-Wohnnutzungen wie z.B. BUros oder
Ahnliches die in jedem Fall zutreffende Vorgehensweise. Der maBgebliche
AuBenlarmpegel nach DIN 4109 fOr Nicht-Wohnnutzungen (UnterrichtsrGume,
BUros und Ahnliches) berechnet sich wie folgt:

StraBenverkehrsldrm: Beurteilungspegel Tag plus 3 dB(A)
Schienenverkehrslrm:  Beurteilungspegel Tag plus 3 dB(A)

Bei den entsprechenden Berechnungen werden die Berechnungsgrundlagen
des Szenrios 1 berUcksichtigt, d.h. keine Bebauung auf den schutzbedurftigen
Gebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Zu Grunde gelegt wer-
den die Gerduscheinwirkungen auf Hohe des 3. Obergeschosses. Somit wer-
den der Dimensionierung der baulichen SchallschutzmaBnahmen konservati-
ve Berechnungen zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Abbildung (Anlage 4.2.2 der schalltechnischen Untersu-
chung) zeigt die maBgeblichen AuBenldrmpegel und die Larmpegelbereiche
nach DIN 4109 fUr Nicht-Wohnnutzungen.

Gesamtverkehrslirm Planfall 2025
(Uberlagerung StraBe und Schiene)

B Lichzeichenaniage
2 & Geltungsbersich

DIN 4109

maBgeblicher Aufienlarmpegel
in dB(A)
Lérmpegelbereiche

<=5501
550< <=60,0 11
60,0 < "ML <= 65,0 11l
650< IV <=7001V L1
700< VW <=750V L2
75.0< <=800VI L3

601 NIQ @y21esaqebadwie] - wue|siyaylaajwesas)

Dateiname: gut01_130228_anl 4 2 2
Erstell.  28.02.2013
Rechenlauf: RRLK001, RRLKOD44 res

Abbildung 20: Gesamtverkehrsidrm Planfall Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fur Nicht-
Wohnnutzungen

FUr die Dimensionierung des baulichen Schallschutzes fUr die studentischen
Wohnnutzungen und Ubernachtungsrdume von Beherbergungsbetrieben
wird eine differenzierte Betrachtung erforderlich. Nach DIN 4109 wird der ho-

Stand: 30.4.2014 Seite 89 von 117



Umweltbericht zur FNP-A. Nr. 42 und zum Bebauungsplan "Bahnfldichen Mombacher StraBe (H 95)"

here Tagwert fUr die Bildung des AuBenldrmpegels herangezogen, jedoch un-
ter der Voraussetzung, dass der Tagwert deutlich héher ist als der Nachtwert
(Mindestdifferenz von 5-10 dB). Dies ist im vorliegenden Fall aufgrund der Ge-
rauscheinwirkungen des Schienenverkehrsldrms der Deutsche Bahn AG nicht
gegeben. Um eine zu geringe Dimensionierung des baulichen Schallschutzes
zu vermeiden, wird es erforderlich, durch einen entsprechenden Zuschlag auf
den Beurteilungspegel in der Nacht einen Quasi-Tagwert abzuleiten. Daher
berechnet sich der maBgebliche AuBenl&drmpegel in Abweichung von der
DIN 4109 wie folgt:

StraBenverkehrsldrm: Beurteilungspegel Tag plus 3 dB(A)
Schienenverkehrsladrm: Beurteilungspegel Nacht plus 10 dB(A) plus 3 dB(A)

Bei den entsprechenden Berechnungen werden die Berechnungsgrundlagen
des Szenarios 1 berucksichtigt, d.h. keine Bebauung auf den schutzbedUrfti-
gen Gebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Somit werden der
Dimensionierung der baulichen SchallschutzmaBnahmen konservative Be-
rechnungen zugrunde gelegt.

Die nachfolgende Abbildung (Anlage 4.2.2 der schalltechnischen Untersu-
chung) zeigt die maBgeblichen AuBenldrmpegel und die Ldrmpegelbereiche
nach DIN 4109 fir Wohnnutzungen und Ubernachtungsrdume in Beherber-
gungsstatten.

Gesamtverkehrslirm Planfall 2025
(Uberlagerung Strae und Schiene)

und
rdume in Beherbergungsbetrieben

Lérmpegelbereiche nach DIN 4109

Zeichenerklarung

B Lichtzeichenaniage
2 8 Geltungsbersich

DIN 4109
maBgeblicher AuBenlirmpegel

in dB(A)
Lirmpegelbereiche

<=5501
550< <=60,01
60,0< <=650 1

650< IV <=700 IV L1

60L¥ NIQ ayd1210qjabadung - Wig|SIyaxaAIESaD

700< VM <=750V L2

750< <=80,0VI L3
80,0 < Vil L4

Mafstab 1:2500

Dateiname: gui01_130228 anl_4_2 1
Erstellt. 28022013
Rechenlauf: RRLK0O14, RRLK0044.res
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Abbildung 21: Gesamtverkehrsiéirm Planfall Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 fir Wohn-
nutzungen und Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden sind die AuBenbauteile
der Aufenthaltsr@ume nach der DIN 4109 vom November 1989 mindestens
gemdB den Anforderungen der in der nachfolgenden Tabelle aufgefUhrten
L&rmpegelbereiche nach der DIN 4109 vom November 1989 auszubilden. Die
erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhdngigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgrdBe auf Basis der DIN 4109 vom November 1989 zu ermit-
teln.

L1 IV =65,0 bis = 70,0 40 35
Lz W =70,0 bis = 75,0 45 40
L3 Wl >75,0 bis = 80,0 50 45
L4 Wl =8{ % &0

1) An Aullenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Auflenlarm auf Grund der in den Raumen ausgedbten Tétig-
keiten nur einen untergecrdneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelll.

2) Die Anforderungen sind aufgrund der Ortlichen Gegebenheiten festzulegen

Abbildung 22: Larmpegelbereiche und erforderliches Gesamischallddmm-MaB nach DIN
4109

Wird im Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erb-
racht, dass im Einzelfall geringere L&drmpegelbereiche an den Fassaden vor-
liegen, kdnnen die Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbauteile
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau — Anfor-
derungen und Nachweise" vom November 1989 (Beuth Verlag GmbH, Berlin,
einzusehen beim Umweltamt der Stadt Mainz) reduziert werden.

6.5 Schutzgut Mensch (Erschitterungen)

Bauseitige Schutzvorkehrungen zur Minderung der Erschitterungs- und sekun-
ddren Luftschallimmissionen werden an dem geplanten Quartier in der Mom-
bacher StraBe in Mainz nicht erforderlich.
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6.6 Schutzgut sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie die Nut-
zung erneverbarer Energien

Die Empfehlung des Energiekonzepts, die Variante B (Fernwdrme) als auch
die Varianten C (BHKW mit Erdgas) und D (BHKW mit Biomethan) als die wirt-
schaftlichsten Konzepte planerisch weiter zu verfolgen und gegebenenfalls
technisch genauer auszuarbeiten, wird unterstutzt.

Im Bebauungsplan wird ein Verbrennungsverbot festgesetzt. Dabei dUrfen im
Geltungsbereich keine festen oder flUssigen Brennstoffe sowie Abfdlle aller Art,
weder zu Heiz- und Feuerungszwecken noch zum Zwecke der Beseitigung
verbrannt werden. Zu verwenden sind umweltfreundliche, leitungsgebundene
Energiearten wie z. B. Fernwarme, Gas oder Strom.

Zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie und zur Férderung des Ein-
satzes erneuerbarer Energien und von Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung ist
im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans bei der Errichtung von
Gebduden oder sonstigen baulichen Anlagen fUr die Erzeugung und Nutzung
von Warme ein Primdrenergiefaktor von hochstens 0,6 einzuhalten, unabhdn-
gig davon, ob die Warme zentral oder dezentral erzeugt oder Fernwdrme be-
zogen wird. Ausnahmsweise ist bei zeitlich versetzter Errichtung von Gebdu-
den und bei damit verbundenem modularen Aufbau der Wéarmeversorgung
die Einhaltung eines Primdrenergiefaktors von bis zu 0,7 einzuhalten. Aus-
nahmsweise ist eine Uberschreitung des festgesetzten Primdrenergiefaktors
zuldssig, wenn der energetische Standard der Gebdude oder sonstiger bauli-
cher Anlagen die Anforderungen der zum Zeitpunkt der Errichtung gultigen
Energieeinsparverordnung (EnEV) erheblich unterschreitet, mindestens jedoch
um 15 % der Anforderungen der jeweils gultigen Fassungen der EnEV.

7  Anderweitige Planungsmoglichkeiten (Alternativenprifung)

Mit dem Ziel v.a. Gewerbe- bzw. Dienstleistungsfldchen zu entwickeln, wird
der Lage des Standorts gegenUber den I&rmintensiven Nutzungen des Um-
felds Rechnung getragen. Zudem ist das Umfeld des Plangebiets bereits ge-
werblich bzw. bahnbetrieblich genutzt. Da eine Nutzung zu Bahnbetriebszwe-
cken nicht mehr erforderlich ist, kann mit der Nachnutzung und Revitalisierung
des Geldndes ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet werden, so dass auf
die Inanspruchnahme von unbebauten Fl&chen oder Fldchen im bisherigen
AuBenbereich anteilig verzichtet werden kann.

Aufgrund der beabsichtigten Revitalisierung einer ehemaligen Bahnflache ist
der Standort lagemdaBig bereits festgelegt. Geeignetere Standortalternativen
sind daher nicht vorhnanden. In Verbindung mit den auBerhalb des Geltungs-
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bereichs angestrebten Planungen nérdlich der GoethestralBe, stellt der LU-
ckenschluss des sich westlich der Bahnlinie befindlichen Bereichs die einzig
sinnvolle Planungs- und Standortalternative dar.

8 Verwendete technische Verfahren sowie etwaige Schwierigkeiten, tech-
nische Licken oder fehlende Kenntnisse

In den zugrunde liegenden Fachgutachten sind die jeweiligen verwendeten Verfah-
ren zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die
Schutzguter ausfUhrlich dargelegt. Hinweise auf technische LUcken oder fehlenden
Kenntnisse, die eine sachgerechte Beurteilung erschwert oder verhindert haben,
wurden dabei nicht vorgebracht.

9  MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Mit den fUr die jeweiligen Schutzguter bei Bedarf vorgeschlagenen MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
wurden keine Erfordernisse fUr MaBnahmen zur Uberwachung gesehen, die Uber das
hinausgehen, was im Rahmen der behdrdlichen Aufgabenwahrnehmung ohnehin
einer fachlichen Kontrolle unterliegt.

10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

10.1 Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Schutzgut Pflanzen/ Biotopstrukturen

Das Untersuchungsgebiet (Plangebiet) besitzt eine Gesamtfldche von etwa
6,5 Hektar. Zur Ermittflung und Kartierung der Biotoptypen wurden am
15.08.2012, 23.01.2013 und 10.07.2013 Gel&ndebegehungen durchgefGhrt
und die Fldchen nach dem BiotoptypenschlUssel der Stadtbiotopkartierung
Mainz angesprochen.

Die Bewertung der Biotoptypen geschieht nach einer fUnfstufigen Bewer-
tungsskala (geringwertig — mittlere Wertigkeit — hochwertig — sehr hochwertig —
hervorragend). Im Plangebiet wurden lediglich die beiden unteren Bewer-
tungsstufen (geringwertig — mittlere Wertigkeit) in Form der nachfolgenden
Typen festgestellt.

» Gewerbe- oder Bahnfldchen mit sehr hohem Versiegelungsgrad (>90%),
einschlieBlich Gebdude

» Cleisanlage vegetationsarm
»  Gleisanlage mit krGuter- und staudenreicher Ruderalvegetation

=  Gleisanlage mit Gehdlz
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Fahrbahn einer HauptverkehrsstraBe

» Randstreifen mit  Uberwiegend krGuter-  und  staudenreicher
Ruderalvegetation

= Randstreifen Uberwiegend mit Gehdlzvegetation
= Randstreifen mit StraBenbdumen, Alleen

=  Baumhecken

= Krautreiche Ruderalfluren

» Ruderalfluren mit fortgeschrittener Verbuschung

Geringwertige Biotoptypen sind sehr naturfern mit geringer Vielfalt hdufiger
und allgemein verbreiteter Arten. Mittelwertige Biotoptypen besitzen eine ho-
here Vielfalt an Uberwiegend hdufigen und allgemein verbreiteten Arten, der
Biotoptyp ist leicht ersetzbar.

Lur Erfassung des Baumbestandes wurde am 26.09.2012 am 10.07.2013 und
am 21.07.2013 Geldndebegehungen durchgefihrt. Alle BGume im Plangebiet
wurden auch auf Baumhdéhlen, Vogelnester, aktuelles Brutgeschehen und
weitere faunistisch relevanten Strukturen hin Gberpruoft.

Infolge der Planung nimmt der Anteil von Vegetationsfldchen gegenuber
dem Bestand (etwa 8.200 gm) auf etwa 10.200 gm zu. Im Hinblick auf die bio-
okologischen Merkmale geschieht allerdings ein Wandel von relativ naturna-
hen Biotoptypen geringer bis mittlerer Wertigkeit hin zu g&rtnerisch angeleg-
ten und unterhaltenen Freifldchen mit wahrscheinlich intensiver Nutzung Da-
mit ist ein RUckgang der Biotop- und Artenvielfalt verbunden. Die Wertigkeit
der im Bestand betroffenen Biotoptypen ist allerdings nur als gering bis mittel
einzustufen.

Die Festsetzungen von Baum- und Strauchpflanzungen auf den privaten
Grunfladchen, der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, auf den nicht Uber-
bauten GrundstUcksfldchen und an den Stellplatzen stellen wichtige Kompen-
sationsmaBnahmen dar. Sie reichen allerdings nicht aus, die Verluste an Bio-
top- und Artenvielfalt zu kompensieren.

Der errechnete Versiegelungsgrad steigt auf den Fldchen des ehemaligen
GUterbahnhofs nur geringfugig von 72,7 auf 77,1. Entsprechend bleibt die
Grundwasserneubildung im Gebiet etwa auf dem gleichen Niveau wie im Be-
stand. Es ist allerdings zu erwarten, dass die lokalklimatische Situation sich trotz
einer Zunahme der Vegetationsfldchen verschlechtert, da die Masse der
Baukdrper erheblich zunimmt.
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Auf den Fldchen der Mombacher StraBe / GoethestraBe sieht die Planung ei-
ne Neuordnung des StraBenraums Mombacher StraBe vor. In der Gesamt-
summe fur die Mombacher StraBe / GoethestraBe vermindert sich der Antell
versiegelter Flachen um 52 gm. Hingegen gewinnen die Vegetationsfldchen
infolge der Baumneuanpflanzungen auf erweiterten Fldchen um 289 gm hin-
Zu.

Das Verhdltnis des Bauplanungsrechtes zum Naturschutzgesetz ist in § 18
BNatSchG geregelt. FUr die Anwendung der Eingriffsregelung in Bebauungs-
planverfahren grenzt § 1a Abs. 3 BauGB wie folgt ein: "Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt sind oder zulassig waren." FUr die Bestimmung des Ausgleichserfordernis-
ses ausschlaggebend ist daher der baurechtliche Status des Plangebietes vor
Aufstellung des Bebauungsplans. Nach rechfilicher Profung hat das Stadtpla-
nungsamt der Landeshauptstadt Mainz den baurechtlichen Status Quo des
Geldndes entsprechend § 34 Abs. 2 BauGB als "Gewerbegebiet" eingestuft.
Bei einer Bebauung im Innenbereich nach § 34 ist gemdaB § 18 Abs. 2
BNatSchG die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden, es
besteht also kein Ausgleichserfordernis. Daraus folgt, fur die Eingriffe infolge
des Bebauungsplans H 95 "Bahnflachen Mombacher StraBe" ist kein natur-
schutzrechtlicher Ausgleich zu leisten.

Die Relevanzprufung der artenschutzrechtlichen Profung hinsichtlich der FFH-
Lebensraumtypen und der Flora ergab keine Vorkommen im Geltungsbe-
reich.

Schutzgut Tiere

Im Folgenden werden die Arten, die aufgrund ihres nachgewiesenen oder
potenziellen Vorkommens im Untersuchungsgebiet planungsrelevant sind,
aufgefUhrt.

Im Untersuchungsgebiet kommt die Zwergfledermaus vor. Diese Art nutzt das
Vorhabengebiet als Jagdrevier. Die Hauptfjagdgebiete liegen allerdings au-
Berhalb des Vorhabenbereiches. Die Fledermduse kbnnen wdhrend der Bau-
arbeiten in die Nachbarflachen ausweichen. Es wurden keine Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von Fledermdusen im Vorhabenbereich festgestellt. Hinsicht-
lich der zu beachtenden artenschutzrechtlichen TatbestGnde gem. § 44 (1)
Nr. 1-3 BNatSchG ("Tétungsverbot, Stérungsverbot und Zerstérungsverbot von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten”) werden keine Beeintrdchtigungen prognos-
tiziert.

Die vorkommenden Vogelarten sind in der Gesamtartenliste der planungsre-
levanten Tierarten aufgefUhrt. Soweit fUr die Bewertung wichtig, wurde der
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Erhaltungszustand in Deutschland berucksichtigt. FOr die hier relevanten Vo-
gelarten ist bei Umsetzung der durchzufUhrenden vorlaufende Vermeidungs-
maBnahmen (Kontrolle der Gebdude vor dem Abriss auf Vogelbruten, sofern
der Abbruch im Zeitraum von Marz bis September durchgefUhrt wird) und der
ErsatzmaBnahmen (4 Nisthilfen fOr Ringeltauben, 9 Nisthilfen fOr Hausrot-
schwdnze, 3 Nisthilfen fur Haussperlinge in den Grinanlagen) zu konstatieren:

* |Im Vorhabenbereich wurden keine Hecken-, Baum- und Hd&hlenbriter
festgestellt. Es kommt zu keiner Stérung oder Toétung von Hecken-, Baum-
und HohlenbrUter. Bei keiner Art sind erhebliche Beeintrdchtigungen fir
die Population zu erwarten.

= Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen kommt es zu keiner Gefdahr-
dung von GebdudebrUtern. Bei keiner Art sind bei Einhaltung der Ersatz-
maBnahmen erhebliche Beeintrdchtigungen fur die Population zu erwar-
ten.

10.2 Auswirkungen auf Boden- und Grundwasser

Auf dem Standort wurden in mehreren Untersuchungsphasen Erkundungen
der Belastungssituation im Boden (untergeordnet Bodenluft und Grundwasser)
durchgefthrt. Generell wurde vor dem Hintergrund der jahrzehntelangen Nut-
zung als Umschlagplatz fOr GUter ein relativ geringes Belastungsniveau festge-
stellt. Zusammenfassend ergibt sich aus den bisherigen Altlastenuntersuchun-
gen im Bebauungsplangebiert folgende Belastungssituation:

B&éden mit erheblichen umweltgefGhrdenden Belastungen, die eine nut-
zungsunabhdngige Sanierung erforderlich machen, liegen nach Datenlage
nicht vor. Aufgrund der bekannten Belastungssituation wird lediglich in Teilbe-
reichen mit erhdhten Entsorgungskosten fUr Bodenaushub gerechnet.

Es liegen keine Untersuchungsergebnisse vor, die ein groBes Gefahrenpoten-
tial durch Bodenverunreinigungen vermuten lassen.

Auch wenn kein konkreter Handlungsbedarf besteht, wurden dennoch stel-
lenweise PrUfwertUberschreitungen in oberfldchennahen Bodenproben fest-
gestellt, die bei zukUnftigen BaumaBnahmen bzw. der zukUnftigen Nutzung
berGcksichtigt werden mussen.

FUr jede dieser Fldchen ist eine gutachtliche Einsch&tzung und Detailbewer-
tung der verbleibenden Belastungen im Hinblick auf den Pfad Boden-Mensch
erforderlich, die u.a. die aktuelle und zukUnftige Geldndehdhe sowie einen
ggof. geplanten Bodenaustausch, Bodenaufbau oder geplante Versiegelun-
gen zu berUcksichtigen hat. Die Detailbewertung hat die geplante Nutzung
(Wohnnutzung in den beiden nordlichen Baufeldern + angrenzender Grinan-
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lage) sowie gewerbliche Nutzung in den drei sudlichen Baufeldern zu berick-
sichtigen.

Zur Sicherstellung, dass bei allen Flachen mit PrOfwertUberschreitungen die
nach Bodenschutzrecht erforderlichen MaBnahmen durchgefUhrt werden,
wurden sowohl entsprechende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
men als auch vertragliche Regelungen im Stddtebaulichen Vertrag getroffen.

FUr alle Ubrigen Altlastenverdachtsfldchen sowie generell fur das Plangebiet
wird seitens der Oberen Bodenschutzbehdrde (SGD SUd) im Fall von Erdarbei-
ten, RUckbau- bzw. SanierungsmaBnahmen eine Baubegleitung durch einen
Fachgutachter gefordert.

Insgesamt ergibt sich durch die zu erwartende nahezu fldchenhafte Beseiti-
gung des teilweise schadstoffbelasteten oberen Bodenhorizontes (bis in ca. 1
m Tiefe) und auf den Freifldchen Austausch durch unbelastete Boden eine
erhebliche Verbesserung der Bodensituation.

Durch die Wiedernutzung der ehemaligen Bahnfldche wird mit dem Schutz-
gut Boden sparsam und schonend umgegangen.

10.3 Auswirkungen auf den Menschen durch Kfz-bezogene Luftschadstoffe
und das Stadtklima

Klima

Im Fachgutachten wurde mit Hilfe mikroskaliger Modellrechnungen zu stro-
mungsmechanischen und thermischen Aspekten fUr charakteristische bzw.
relevante Windrichtungen (60°, 90°, 180°, 220°, 270°, und 300°) der Ist- und
Plan-Zustand analysiert, um hieraus eine klimaodkologische Bewertung ableiten
zU konnen.

Im Plan-Zustand machen sich die gewdhlte Bebauungsstruktur sowie Hohen-
gestaltung der Gebdude positiv bemerkbar. Die ErschlieBungsstraBen sowie
die geplanten baumuberstellten Freiraumachsen (Breiten ca. 20 m) in Rich-
tung Mombacher StraBe ermoglichen bei allen analysierten Windrichtungen
eine ausreichende Be- und EntlUftung. Die groBfldchige Ausbildung von War-
mestaus ist nicht zu erwarten.

Auch die Blockinnenbereiche und Platzsituationen zeigen sich ausreichend
ventiliert. In der Mainzer Neustadt ergeben sich durch die geplante Bebau-
ung keine nachhaltigen strémungsdynamischen Verdnderungen. Das Pro-
jektgebiet befindet sich "Mombacher StralBe" trotz seiner zentrumsnahen Lage
in einer klimadkologisch begUnstigten Situation. Die vom klimadkologischen
Ausgleichsraum "JUdischer Friedhof" ausgehenden thermischen Positivwirkun-
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gen werden durch die Freiraumachsen in Richtung Mombacher StraBe auch
im neuen Stadtquartier wirksam. Die thermischen Umgebungsbedingungen
im Planungsgebiet und in dessen Umfeld werden kaum verdndert.

Luftschadstoffe

MaBgeblicher Faktor fUr die Schadstoffimmissionen im Fahrbahnbereich ist die
Schadstoffemission der Kfz durch NOx, PM10, PM2.5.

Die Immissionsberechnungen zeigen (Bezugshdohe 2 m 0.G.), dass der gelten-
de NO2-Jahresmittelgrenzwert von 40 ug/m? bereits im Ist-Zustand entlang der
Mombacher StraBe im Fahrbahnbereich nicht eingehalten werden kann. Dort
werden Werte bis ca. 46.5 ug/m? simuliert. Wie die Immissionsberechnungen
dokumentieren, ist im Plan-Zustand entlang der Mombacher StraBe mit einer
Ausdehnung des GrenzwertUberschreitungsbereiches zu rechnen. Die hohen
Immissionswerte entlang der Mombacher StraBe von Uber 40 ug/m? verlagern
sich leicht nach Nordosten, wodurch die begleitende Neubebauung belastet
wird. Nahezu alle SUdwest-Fassaden sind von NO2-Werten knapp Uber 40
Hg/m?® betroffen. Auch auf der SUdwest-Seite der Mombacher StraBe ndrdlich
der EinmUndung Fritz-Kohl-StraBe nimmt die FiGchengroBe der GrenzwertUber-
schreitung an den Hausfassaden leicht zu. Dies ist im Wesentlichen auf das
verdnderte Windfeld und die zusétzlichen Emissionen in den neuen Kreu-
zungsbereichen mit vermehrt stockendem Verkehr an den Ampelanlagen zu-
rOckzufUhren. Entlang der GoethestraBe wird kein benachbartes Gebdude
von GrenzwertUberschreitungen tangiert. Betrachtet man die Hohenschicht 5
m U.G. (~ 1. OG) zeigen sich auch hier an den zur Mombacher StraBe hin ori-
entierten Fassaden der Neubebauung geringfigige GrenzwertUberschreitun-
gen. Ebenso in kleinen Teilbereichen an der Bestandsbebauung ndrdlich der
EinmUndung Fritz-Kohl-StraBe. Hier ergibt sich die erhdhte Immissionsbelastung
gegenuber dem Planungsnullfall durch die neue Kreuzung "Zufahrt A". Berick-
sichtigt man den zu erwartenden Aspekt des NO2-RUckgangs durch techni-
schen Fortschritt, kbnnte in der Hohenschicht 5 m 0.G. an allen Hausfassaden
der Grenzwert knapp eingehalten werden. Der Kurzzeitgrenzwert von 200
ug/m? (Stundenwert, max. 18 Uberschreitungen/Jahr) wird bei den vorliegen-
den NOZ2-Jahresmittelwerten Uberall sicher eingehalten. Der Schienenverkehr
hat keinen relevanten nachteiliegen Einfluss auf NO2-Immissionsverhdltnisse im
Planungsgebiet.

Die Ergebnisse der PM10-Ausbreitungsrechnungen fir den Prognose-Nullfall
(Bezugsjahr 2015) zeigen, dass entlang der Mombacher StraBe der Grenzwert
fOr das Jahresmittel von 40 ug/m? sicher eingehalten wird. Eine auffallende
Beaufschlagung des Planungsgebietes durch Feinstaubimmissionen des
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Schienenverkehrs ist nicht festzustellen. Auch der Kurzzeitgrenzwert fir PM10
wird Uberall eingehalten. Im Plan-Zustand ist entlang der Mombacher Strale
zwar linienhaft mit einer leichten Zunahme der Feinstaubbelastung zu rech-
nen, am Fahrbahnrand werden jedoch Jahresmittelwerte von 24.0 pg/m?®
nicht Uberschritten. Im Planungsgebiet ergeben sich PM10-Konzentrationen
von ca. 20.0 - 21.0 uyg/m3. Die PM10-Emissionen des Schienenverkehrs beauf-
schlagen das Planungsgebiet in keinem relevanten Umfang. Die PM2.5-
Immissionsberechnungen belegen, dass der ab 2015 geltende Grenzwert von
25 ug/m?® im Untersuchungsgebiet im Prognose-Nullfall nicht erreicht wird. Im
Plan-Zustand steigen die PM2.5-insbesondere auf der Nordostseite der Mom-
bacher StraBe leicht an. Der Grenzwert (2015) von 25 ug/m? wird aber Gberall
noch sicher eingehalten. Das Gleisfeld fUhrt im Bereich des Planungsgebietes
zu keiner auffallenden PM2.5-Zusatzbelastung.

10.4 Auswirkungen auf den Menschen durch Gerdausche

Im Plangebiet ist die Entwicklung gewerblicher Nutzungen und auf einem be-
grenzten Teilbereich zusatzlich die Entwicklung einer Sonderwohnnutzung in
Form von Studentenwohnheimen beabsichtigt. Der kUnftige Bebauungsplan
sieht in den norddstlichen Teilbereichen des Geltungsbereichs entlang der
Gleisanlagen ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO vor. Ent-
lang der Mombacher StraBe soll ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO festge-
setzt werden. Dieses Mischgebiet wird in der Art feindifferenziert, dass als
Wohnnutzung lediglich Wohnungen fur Studierende zuldssig sind. Diese
Wohnnutzung ist zudem nur auf den beiden westlichen Baufeldern (Teilbe-
reich A) zul&ssig. Aufgrund der Nahe des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans zu vorhandenen StraBen- und Schienenverkehrswegen sowie aufgrund
der beabsichtigten Realisierung neuer StraBen im Plangebiet wurden in einem
schalltechnischen Gutachten die nachfolgend genannten Aufgabenstellun-
gen zum StraBenverkehrs-, Schienenverkehrs- und Gesamtverkehrslarm unter-
sucht. Die Erarbeitung der Rahmenplanung im Jahr 2012 wurde bereits schall-
technisch begleitet, so dass im Zuge der Rahmenplanung bereits schalltechni-
sche Optimierungen berucksichtigt wurden.

StraBenverkehrsliarm

=  Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehrsl@drm der vor-
handen und geplanten StraBen auf die schutzbedurftigen Nutzungen in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Gerduscheinwirkun-
gen im Plangebiet)

»  Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehrslGrm der neu
geplanten StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf die vor-
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handenen schutzbedUrftigen Nutzungen auBBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (Neubau von StraBen)

»  Ermittlung der Gerduscheinwirkungen durch StraBenverkehrsl@drm der we-
sentlich gednderten StraBen im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
die vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen auBerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans (wesentliche Anderung von StraBen)

=  Ermittlung der Zunahme des StraBenverkehrsldrms auf vorhandenen bau-
lich nicht gednderten StraBen aufgrund der Entwicklung des Plangebiets
(Fernwirkung)

Schienenverkehrslarm

»  Ermittflung der Gerduscheinwirkungen durch SchienenverkehrslGrm der
vorhanden Schienenwege auf die schutzbedUrftigen Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (Gerduscheinwirkungen im
Plangebiet)

Gesamtverkehrslarm

»  Ermittflung der Gerduscheinwirkungen durch StraBen- und Schienenver-
kehrslarm auf die schutzbedUrftigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans (Gerduscheinwirkungen im Plangebiet)

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

Gerauscheinwirkungen im Plangebiet aufgrund des Gesamiverkehrsiarms
(Uberlagerung von StraBen und Schienenverkehrslarm)

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 an den
schutzwurdigen Nutzungen im Plangebiet sowohl am Tag als auch in der
Nacht, ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ein Schallschutzkon-
zept zu erarbeiten. Die erforderlichen SchallschutzmaBnahmen betreffen im
Wesentlichen den Teilbereich A des Mischgebiets.

Zur Bewdltigung der hohen Gerduscheinwirkungen insbesondere im Teilgebiet
A des Mischgebiets, indem Wohngebdude fir Studierende zul&ssig sind, wur-
de in Abstimmung mit dem Umweltamt der Stadt Mainz ein differenziertes
bauliches Schallschutzkonzept, in Abhdngigkeit der unterschiedlichen Ge-
réuschbelastungen, vorgeschlagen. Dieses Konzept besteht aus folgenden
Bestandteilen:

» Orientierung der AuBenwohnbereiche von Wohnungen, wie z.B. Terrassen,
Balkone, Wohngdrten

= schalltechnisch optimierte Baustrukturen
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» Orientierung der Fenster von AufenthaltsrGumen der studentischen Wohn-
nutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden

*» bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der stu-
dentischen Wohnnutzung, die nicht zum Schlafen genutzt werden

*» bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der stu-
dentischen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden

» fensterunabhdngige BelUftung von AufenthaltsrGumen der studentischen
Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden und sonsti-
ge in der Nacht zum Schlafen genutzte AufenthaltsrGume

= Schallschutz der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen

Durch die Umsetzung des Schallschutzkonzepts in den Bebauungsplan wer-
den gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewdhrleistet.

Neubau von StraBen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Aufgrund des Neubaus von StraBen werden an den vorhandenen schutzbe-
durftigen Nutzungen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
die zuldssigen Immissionsgrenzwerte der VerkehrslGrmschutzverordnung - 16.
BImSchV eingehalten. Es werden keine SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Wesentliche Anderung von StraBen (Umbau der Mombacher StraBe)

Bei den UmbaumaBnahmen der Mombacher StraBe zu Anbindung der neuen
StraBen im Plangebiet handelt es sich in Teilbereichen um einen erheblichen
baulichen Eingriff und eine daraus resultierende wesentliche Anderung im
Sinne der Verkehrsl@rmschutzverordnung - 16. BImSchV. Aufgrund dieser Bau-
maBnahme haben folgende vorhandene Gebdude auBerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans einen Anspruch auf Schallschutz dem
Grunde nach:

=  Mombacher StraBe 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61

Hieraus resultieren passive SchallschutzmaBnahmen in Form des Austauschs
von Fenstern und dem Einbau von fensterunabhdngigen Luftungsanlagen in
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsr@umen. Die hierdurch entstehenden Kos-
ten werden den Eigentumern zu 100% ersetzt. In einem dem Bebauungsplan
nachgeordneten Verfahren wird UberprUft, in welchem Umfang Anspruch auf
SchallschutzmaBnahmen im Detail bestehen.

Zunahme des StraBenverkehrslarms auf vorhandenen baulich nicht geander-
ten StraBen aufgrund der Entwicklung des Plangebiets (Fernwirkung)
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Durch den Ziel- und Quellverkehr aufgrund des Plangebiets nimmt der Stra-
Benverkehrsidrm an den vorhandenen schutzbedurffigen Nutzungen entlang
der das Plangebiet erschlieBenden StraBen zu. Hieraus resultiert fUr die fol-
genden vorhandenen Gebdude auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Schallschutz dem Grunde nach

=  Mombacher StraBe 27, 29, 33, 35, 37, 39, 41, 43
=  Fritz-Kohl-StraBe 1, 3, 3A

Hieraus resultieren passive SchallschutzmaBnahmen in Form des Austauschs
von Fenstern in allen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und dem Einbau
von fensterunabhdngigen LUftungsanlagen in zum Schlafen genutzten Auf-
enthaltsr@umen von Wohnungen. Die hierdurch entstehenden Kosten werden
den EigentUmern zu 75% ersetzt. In einem dem Bebauungsplan hachgeordne-
ten Verfahren wird Uberpruft, in welchem Umfang Anspruch auf Schall-
schutzmaBnahmen im Detail bestehen.

10.5 Auswirkungen auf den Menschen durch Erschitterungen

Die erschUtterungstechnische Untersuchung zum Planvorhaben fOr das Quar-
tier an der Mombacher StraBe in Mainz hat zu den folgenden Ergebnissen ge-
fOhrt:

FUr die geplante Umstrukturierung des Bahnareals ist weder mit Immissionskon-
flikten aufgrund schienenverkehrsinduzierter Schwingungen noch mit diesbe-
zUglichen relevanten Einschrédnkungen des Nutzungskomforts zu rechnen. Die
ermittelten Beurteilungsschwingstérken fUr den Tag- und fUr den Nachtzeit-
raum liegen unterhalb der fOr ein Mischgebiet geltenden Anforderungswerte.
Die Schwingstdrken liegen im Bereich der FUhlschwelle des menschlichen
Empfindens. Erhebliche Beldstigungen im Sinne der DIN 4150-2 infolge schie-
nenverkehrsinduzierter ErschUtterungen sind nicht zu erwarten.

Die Anforderungen an zuldssige sekunddre Luftschallimmissionen in Anleh-
nung an die 24. BImSchV werden ebenfalls eingehalten. Die ermittelten Pegel
unterschreiten die Immissionsrichtwerte im Tagzeitraum um mindestens 12,0
dB(A) und im Nachtzeitraum um bis zu 0,3 dB(A). Die prognostizierten sekun-
ddren Luftschallimmissionen kénnen erfahrungsgemdaB akustisch wahrge-
nommen werden, fUhren jedoch im Hinblick auf die typischen Umgebungsge-
réusche nicht zu "erheblich beldstigenden" Einwirkungen.

Bauseitige Schutzvorkehrungen zur Minderung der Erschitterungs- und sekun-
ddren Luftschallimmissionen werden an dem geplanten Quartier in der Mom-
bacher StraBe in Mainz nicht erforderlich.
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10.6 Auswirkungen auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie so-
wie die Nutzung erneverbarer Energien

Es wurde ein Energiekonzept (Versorgungskonzept zur Bereitstellung von War-
me und Kdalte) fur den Bebauungsplan ausgearbeitet. Daflr wurden mehrere
technische Versorgungsalternativen untersucht und eine statische Wirtschaft-
lichkeitsrechnung durchgefihrt. Als Brennstoffe fur die Wdarmeversorgung
wurden Erdgas, Biomethan und Holzpellets verwendet. Ergebnisse waren u.q.
die speizifischen Energie(rest)kosten, der erforderliche Primdrenergieeinsatz
sowie die CO2-Aquivalente der berechneten Emissionen.

Beim Primdrenergieverbrauch Uber alle Prozessketten hinweg schneiden die
zentralen Versorgungsvarianten gut ab. Der geringste Verbrauch an Primar-
energie ist hier bei den Varianten B (Fernwédrme) und D (BHKW mit Biomethan)
vorhanden, wobei der Primdrenergieeinsatz bei Variante B mit Abstand am
niedrigsten ist.

Die Varianten mit Fernwdrme und KWK haben beim AusstoB von COo-
Aquivalenten und Luftschadstoffen die niedrigsten Werte. Die Variante B
schneidet hier mit deutlichem Abstand am besten ab.

FUr die Primdrenergiefaktoren ergeben sich die besten Werte bei den Varian-
ten mit KWK und mit Nutzung erneuerbarer Brennstoffe. Besonders gut sind die
Ergebnisse der Varianten D (BHKW mit Biomethan) und B (Fernwarme).

Bei Variante B (Fernwdrme) werden keinerlei Luftschadstoffe und COo-
Aquivalente im Innenstadtbereich (Bahnhofsndhe) emittiert werden. Auch ist
dadurch im Vergleich zu den meisten anderen Varianten keine optische Be-
einfrdchtigung durch Abgasfahnen im Winterbetrieb der Heizzentrale zu er-
warten. Gleiches gilt jedoch auch fuUr die Variante F (Reversible Warmepum-
pe), bei der ebenfalls lokal keine Emissionen ausgestoBen werden.

Das Gutachten empfiehlt die Varianten B (Fernwdarme), C (BHKW mit Erdgas)
und D (BHKW mit Biomethan) als die wirtschaftlichsten Konzepte planerisch
weiter zu verfolgen und auszuarbeiten. Diese Empfehlung wird unterstUtzt.

Durch Festsetzung eines Verbrennungsverbotes von festen oder flussigen
Brennstoffe sowie Abfdllen aller Art und von technischen MaBnahmen zur Er-
zeugung und Nutzung von Wdarme im Geltungsbereich werden klimaschutz-
wirksame Aspekte berUcksichtigt und konkret umgesetzt.
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11 Anlagen

Anlage 1: Gesamtartenliste Brutvogel Hessens mit Angaben zu Schutzstatus,
Bestand, Bestandstrend, Gefahrdungsstatus sowie Erhaltungszu-
stand (aus: ADRIAN-WERBURG et al. 2009)
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Anlage 2: Vereinfachte artenschutzrechtliche Prifung der Vogelarten mit
gunstigem Erhaltungszustand
Dent- Wissenschaft- RL- Status  Verstoli gegen § 44 Abs.l Nr. 1 Verstofi ge-  Verstoll gegen § 44 Abs.l Nr. 3
scher licher Arina- RP  im UG gen § 44
Ariname _me Abs.1 Mr. 2
Amsel Turdus merula Brut-  [Brutméglichkeiten fiir diese Vo- [Kein VerstoB |Fortpflanzungssiatten (u.a. Gebiudeni-
vogel | zelart sind inund an den Gebiis- | zu erwarten | schen) befinden sich in den Gebdivden im
den im Vorhabenshereich vor- Vorhabensbereich, Bawbedingt kKommt es
handen. Um eine Téiung von #u einer Zerstirung von Forpflanzungs-
Emnzelindividuen zu verhindemn. oder Ruhestitten der An.
ist gine Uberpriifung der Gehu- Die entfallenen Nistplitze der Amsel
de auf Vogelbruten vor dem Ab- miissen durch zwei kiinstliche Nisthilfen
riss notwendig. Bei Einhalung in den Griinanlagen ersetzt werden,
dicser Malinahme ist kein
Werstol gepen 44 Abs. 1 Nr |
BNatSchG zu erwarten,
Bachstel- | Moracilla alba |_ Nah-  |Potenziclle Brutmdglichkeiten  |Kein VerstoB [Potenzielle Fortpflanzungssiitten (u.a.
ze rungs- | fir diese Vogelart sind in und an |zu ervarten | Gebdudenischen) befinden sich in den
gast den Gebauden im Vorhabensbe- Gebdiuden im Vorhabensbereich. Es wur-
reich vorhanden, Um eine To- den keine Nistplitze der Art festgestellt,
tung von Einzelindividuen zu Werden bei der lfhu:la:'ﬂfung der Gehlinde
‘FCI'EiI'HIE-“I‘H. ist eine Uberprii- aul Vogelbruten vor dem Abriss Nester
fung der Gebdude auf Vogelbru- der Art festgestellt, sind diese durch ent-
ten vor dem Abriss notwendig. sprechende Nisthilfen zu ersetzten.
Bein Einhaltung dieser Mabnah-
me ist kein Verstol gegen §44
Abs. 1 Nr. 1| BNatSchG zu er-
wiren,
Blaumei- | Parus caer- | _ Nah-  |Kein Verstoll zu erwarten Kein Verstoll | Potenzielle Fortpflanzongsstatten (Hoh-
50 leus rungs- zu erwarten | lenbiiume) befinden sich keine im Vorha-
gast bensbereiches, Weder baubedingt noch
anlage- und betrichshedingt werden die
Fortpflanzungs- oder Ruhestiitten erheb-
lich durch die MaBnahme beeintrdchtigt.
Die Zersttrung von Teilen der Nahmungs-
habitate im Vorhabensbereich durch
Uberbauung fithrt zu keiner erbeblichen
Becintrichtigung der lokalen Population.
Buchiink |Fringilla co- | _ Brut-  [Kein Verstoll 2u erwarten Kein Versiol |Potenzielle éurlpf]anzun,gsslﬁtmn {Hh-
elehs viogel muerwarten | lenbiume Hecken, Gebilsche, Bidume }
befinden sich iiberwiegend auBerhalb des
Vorhabensbereiches. Weder baubedingt
noch anlage- und betrichsbedingt werden
die Fortpflanzungs- oder Ruhestitten er-
heblich durch die Baumalnahmen beein-
trachtigt.
Die Zerstirung von Teilen der Nahmngs-
habitate im Vorhabensbereich durch
Uberbauung fithrt zu keiner erheblichen
Becintrichtigung der lokalen Population.
Elster Fica pica . Kah-  [Kein Versiol zu erwarien Kein Versiolh |Potenzelle éurlpf]anzungsslﬁtmn He-
rungs- uerwarten | cken, Geblische, Biume) befinden sich
gast iiberwiegend auferhalb des Vorhabenshe-
reiches. Weder baubedingt noch anlage-
und betriehshedingt werden die Foripflan-
zungs- oder Ruhestitten erheblich durch
die BaumabBnahmen beeintriichtigt.
e Zerstorung von Teilen der Nahrungs-
habitate im Vorhabenshereich durch
Uherbauung filhrt zu keiner erheblichen
Beeintriichtizung der lokalen Population.
Garten- | Svilvir horin . Nah-  |Kem Verstol zu erwarten Fein Versiob | Potenzielle Eﬂnpi]anzungsmuen [Hiih-
grasmil- rungs- u erwarten | lenbiiume Hecken, Gebhdische, Biume §
cke gast befinden sich liberwicgend anBierhalb des
Vorhabensbereiches. r baubedingt
noch anlage- und betriebsbedingt werden
die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten er-
heblich durch die Baumalnahmen beein-
trachuigt.
Dhie Zerstorung von Teilen der Nahrongs-
habitate im Vorhabenshereich durch
Uberbauung fiihrt zu keiner erheblichen
Beeintriichtigung der lokalen Population.
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Deut- Wissenschaft- RL- Status  Verstol gegen § 44 Abs.l Nr. 1 Verstofi ge-  Verstoll gegen § 44 Abs.1 Nr. 3
scher licher Artiaa- RP  im UG gen § 44
Artname me Abs.l Nr. 2
Girlitz Sermus serimis |_ Brut- [Brmmdglichkeiten filr diese Vo- JKein Verstoll [ForpiTanzungsstinen (u.a, Gebiudeni-
vogel | gelart sind in und an den Gehiiu- | 7u erwarten | schen) befinden sich in den Gebiuden im
den im Yorhabensbereich vor- Vorhabensbereich. Baubedingt kommi es
handen. Um eine Tolung von 2u einer Zerstérung von Forpllanzungs-
Einzelindividuen zu verhindern, oder Ruhestinen der Ari.
ist gine Uberpriifung der Geban- Die entfallenen Nistplitze des Hausroe-
de auf Vogelbruten vor dem Ab- schwanzes miissen durch 10 kiinstliche
riss notwendig. Bei Einhaliung Misthilfen in den Griinanlagen und Ge-
dicser Malnahme ist kein bauden crsetzt werden.
VerstoB pepen §44 Abs. 1 Nr. |
BMatSchG zu erwarten,
Grinfink | Canduelis chlo-|_ Brut- | Brutméglichkeiten fir diese Vo- |Kein Verstoll |[Forpilanzungsstitten (u.a. Gebaudeni-
ris vogel | gelart sind in und an den Gebiiu- | zu erwarten | schen) befinden sich in den Gebiiwden im
den im Vorhabensbereich vor- Vorhabensbereich. Baubedingt kommt es
handen. Um eine Totung von zu einer Zerstbrung von Forpllanzungs-
Einzelindividuen zu verhindern, oder Ruhestien der Art.
ist eine Uberpriifung der Gebsin- Die entfallenen Nistplitze des Hausrod-
de auf Vogelbruten vor dem Ab- schwanzes miissen durch 10 kiinstliche
riss notwendig. Bei Einhaltung MNisthilfen in den Griimanlagen und Ge-
dieser Mabnahme 151 kein hiuden ersetz werden,
Verstol pegen $44 Abs. 1 Nr.
BMatSchG zu erwarten.
Hansrot- | Phoenfcurus | Brut- | Brutmdglichkeitzn filr diese Vo- |Kein Versiol | FortpiTanzungsstiien (u.a. Gebiudeni-
schwanz |achrures vogel |gelart sind in und an den Gebiiu- | zu erwarten | schen) befinden sich in den Gebiivden im
den im Morhabenshereich vor- Vorhabensbereich, Baubedingt kommi es
handen. Um cine Totung von zu ciner Zerstérung von Foriptlanzungs-
Einzelindividuen zu verhindern, oder Ruhestitten der Art.
it eine Uberpriifung der Gebdin- Diie entfallenen Nistplitze des Hausaor-
de auf Vogelbruten vor dem Ah- schwanzes mikssen durch 10 kiinstliche
riss notwendig. Bei Einhaltung Nisthilfen in den Griimanlagen und Ge-
dieser Mabnahme 151 kein biuden ersetztl werden.
Wersiol gegen §44 Abs. | Nr. |
BMatSchG zu crwarten.
Kohlmei- | Farus major |_ Nah- |Kein Versiofl zu erwarlen Kein Versioll | Potenzielle ForpiTanzungss@iten (Hoh- |
£ rungs- zu erwarten | lenbdume) befinden sich dberwiegend au-
gast Berhalb des Vorhabensbereiches. Weder
haubedingt noch anlage- umd betriehsbe-
dingt werden die Fortpflanzungs- oder
Ruhestinen erheblich durch die Bawmab-
nahmen beeintrichtigt.
Die Zerstirung von Teilen der Nahmngs-
habitate im Vorhabensbereich durch
Uberbauung fishrt zu Keiner erheblichen
anmh:amg der lokalen Population,
Mochs- | Svlvig arrica- |_ Brut- | Fein Verstoll zu erwarten Kein Verstoll |Potenzielle flanzungssidtien (Hoh-
grasmii- | pilfa vogel zu erwarten | lenbiume .H::,kl:n G:busuh: Baume )
cke hefinden sich Uberwiegend auBerhalb des
Vorhabensbereiches. Weder baubedingt
noch anlage- und betriebsbedingt werden
die Fortptlanzungs- oder Ruhestitten er-
heblich durch die BanmabBnahmen beein-
trichtigt.
Dvie Zerstirung von Teilen der Nahmungs-
habitate im Vorhabensbereich durch
Uberbauung fithet 20 Keiner echeblichen
Begintrachtigung der lokalen lation,
Raben- | Corvas corone Mah-  |Kein Verstoll zu erwarten Kein Verstoll enziclle anzungssiiticn
kriihe rungs- zuerwarten  |cken, Gebiische, Biume § befinden sich
gasl iiberwiegend auberhalb des Vorhabensbe-
reiches. Weder baubedingt noch anlage-
und betrichsbedingt werden die Fortptlan-
zungs- oder Ruhestiitten erheblich durch
die Baumabnahmen beeintrichitign.
Dric Ferstimung von Teilen der Naluungs-
habitate im Vorhabensbereich durch
Uberbavung fithrt @u keiner erheblichen
Begintrischtigung der lokalen Population,
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Deut-
scher
Ariname

Wissenschalt-

licher Arina- RP

KL- Status

im Uiz

Verstofi gegen § 44 Abs.1 Nr. 1

Verstof ge-
gen & 44
Abs.1 Nr. 2

Verstoflh gegen § 44 Abs,1 Nr. 3

Ringel-
taube

Coftumba pa-

lumbus

| Brut-

vogel

[Brutmbglichkeiten filr diese Vo-
gelart sind in und an den Gebiiu-
den im Vorhabensbereich vor-
hamden, Um eine Totung von
Einzelindividuen zu verhindern,
ist eine Uberpriifung der Gebau-
de aul Vogelbruten vor dem Ab-
riss notwendig. Bei Einhaltung
dieser Mabn: 181 kein
Versiol gegen $44 Abs. | Nr. |
BNatSch( zu erwarten.

Kein Versiob
U erwarten

[Es wurden zwei Nester von Ringeltauben
an einem Gebiinde festgestellt. Der Grof-
teil der potenzielle Fornpilanzungsstiten
(Hecken, Gebiische, Biume, Gebiiude)
befinden sich allerdings aullerhalb des
Vorhabensbereiches. Weder baubedingt
noch anlage- umd betriebsbedingt wernden
dic Forptlanzungs- oder Ruhestitten er-
heblich durch die Baumabfnahmen beein-
tréchiigt, Im Umfeld des Vorhanbenshe-
reiches sind ausreichend Ausweichmiog-
lichkeiten vorhanden, sodass zu keiner er-
heblichen Beeintrachtigung der lokalen
Population der Ant kommi.

Die Zerstirung von Telben der Mahrungs-
hahitate im Vorhabenshereich durch
Lll:trhauung, fithrt zu keiner erheblichen

Rotkehl-
chen

Erithacns rube-
cula

Mih-
rungs-

Kein Verstol zu erwarten

Kein Verstob
U erwarten

Beeintriichiigung.

Potenzielle I%npl‘lanzuugssﬁuen (He-
cken, Gebiische, Biume ) befinden sich
iberwiegend auberhalb des Vorhabensbe-
reiches. Weder baubedingt noch anlage-
und betricbsbedingt werden dic Fortpflan-
ungs- oder Ruhestiten erheblich durch
diec Baumalinahmen beeintrichtigt.

Die Zerstirung von Teilen der Mahrungs-
habitate im Vorhabensbergich durch
Uberbauung filhrt zu keiner erheblichen

Turmtal-
ke

Falce tin-
nurculis

Mah-
rungs-

ke Verstol su erwarlen

ke Verstob
U erWaren

Beecintrachtizung der lokalen Population.
Potenzielle I"Eﬁn]:lﬂmungssﬁllcn (He-
cken, Gehlische, Biume ) befinden sich
iiberwicgend auberhalb des Vorhabenshe-
reiches. er baubedingt noch anlage-
und betrichsbedingt werden die Foripflan-
mungs- oder Ruhestitten erheblich durch
die Bavinabnahmen beeintrichtigt.

Diie Zerstbrung von Teilen der Nohrungs-
habitate im Vorhabensbergich durch
Uberbapung filhrt zu keiner erheblichen

Becintrachtigung der lokalen Population.
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Anlage 3: Arienschutzrechtliche Prifung der Vogelarten mit ungiunstig- un-
zureichenden beziehungsweise einen ungunstig-schlechten Er-
haltungszustand

Haussperling (Passer domesticus)

Schutzstatus:
besonders geschutzt nach BArtSchv

Gefdahrdung:
Rote Liste Deutschland: V

Verbreitung:

Das urspringliche paldarktische und orientalische Verbreitungsgebiet hat sich nach zahlrei-
chen EinbUrgerungen in anderen Kontinenten seit Mitte des 19. Jahrhunderts fast auf den ge-
samten Globus ausgedehnt. Heute fehlt der Haussperling nur in den Polargebieten, Teilen
Nordsibiriens, Chinas und SUdostasiens, in Japan, Westaustralien, dem tropischen Afrika und
Sudamerika und dem nérdlichsten Teil Amerikas. Er ist damit eine der weitestverbreiteten Vo-
gelarten. Die nérdliche Grenze des Verbreitungsgebiets schwankt zwischen dem 60. und
dem 70. Breitengrad. Auf der SUdhalbkugel wurden die Landmassen mit Ausnahme der Ant-
arktis bis zu den sudlichsten Ausldufern besiedelt, nur in Westaustralien wird konsequent ver-
sucht, eine Besiedlung zu unterbinden. In Europa gibt es Gebiete, in denen der Haussperling
durch einen nahen Verwandten vertreten wird: Auf dem italienischen Festland sowie auf den
Inseln Sizilien, Korsika und Kreta hat sich der ebenfalls die Nahe des Menschen suchende Itali-
ensperling etabliert. Auf der iberischen Halbinsel, dem Balkan und in Teilen Nordafrikas lebt
der Haussperling gemeinsam mit dem nahe verwandten Weidensperling, der noch kein so
ausgesprochener Kulturfolger ist. Der Haussperling ist in ganz Rheinland-Pfalz verbreitet, soweit
die Habitatanspriche erfullt sind.

Lebensraumanspruche:
Brutvogel im Raum menschlicher Siedlungen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
Brutvogel

Erhaltungszustand Hessen:
unguUnstig-unzureichend

Potenzielle Betroffenheit:

§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot):

Brutmd&glichkeiten fUr diese Vogelart sind in und an den Gebduden im Vorhabensbereich
vorhanden. Um eine Tdétung von Einzelindividuen zu verhindemn, ist eine Uberprifung de Ge-
bdude auf Vogelbruten vor dem Abriss notwendig. Bei Einhaltung dieser MaBnahme ist kein
VerstoB gegen §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu erwarten.

§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot):

Kein VerstoB zu erwarten.

§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):
Potenzielle Fortpflanzungsstatten: Hohlenbdume und Brutmoglichkeiten an Gebd&uden. Fort-
pflanzungsstétten (u.a. Gebdudenischen) befinden sich in den Gebduden im
Vorhabensbereich. Baubedingt kommt es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten der Art.
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Die entfallenen Nistplatze des Haussperlings mussen durch drei kunstliche Nisthilfen in den
GrUnanlagen oder den Gebduden ersetzt werden.

Schwarzmilan (Milvus migrans)

Schutzstatus:
streng geschitzt nach BArtSchV und nach BNatSchG, Anhang | der VSRL Gefdhrdung: Rote
Rheinland-Pfalz: 3

Verbreitung:
Der Schwarzmilan hat ein riesiges Verbreitungsgebiet, das neben groBen Teilen der Pal&arktis
weite Bereiche des indomalaiischen Faunengebietes sowie Australasien einschliel3t.

Lebensraumanspriche:

Der Schwarzmilan gilt als stark wassergebundene Art. Er bevorzugt LebensrGumen in Wasser-
ndhe, insbesondere Von baumbestandenen Seeuferabschnitten, Von Aulandschaften oder
Von Baurnreihen entlang langsam flieBender FlUsse. Die Nominatform erreicht in solchen Habi-
taten die gréBten Bestandsdichten und die prozentual héchste Vermehrungsrate. Doch auch
in diesen Regionen kann der Schwarzmilan wasserferne, sogar ausgesprochen trockene Re-
gionen besiedeln, sofern ein ausreichendes Angebot an potentiellen Beutetieren sowie
Baumgruppen als Niststandorte zur Verfiugung stehen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
Uberflug

Erhaltungszustand Hessen:
unguUnstig-unzureichend

Potenzielle Betroffenheit:

§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot):

Kein VerstoB zu erwarten

§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (StérungsVerbot):

Kein VerstoB zu erwarten

§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorungsverbot Von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):
Potenzielle Fortpflanzungsstdtten (BGume) befinden sich Uberwiegend auBerhalb des
Vorhabensbereiches. Weder baubedingt noch anlage- und betriebsbedingt werden die
Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten zerstort. Die Zerstérung von Teilen der Nahrungshabitate im
Vorhabensbereich durch Uberbauung fUhrt zu keiner erheblichen Beeintréchtigung der loka-
len Population.

Stieglitz, Distelfink (Carduelis carduelis)

Schutzstatus:
besonders geschutzt nach BArtSchV

Gefahrdung:

Verbreitung:

Der Stieglitz besiedelt Westeuropa bis Mittelsibirien, Nordafrika sowie West- und Zentralasien. Er
fehlt in Island und dem mittleren und noérdlichen Fennoskandinavien. In SUdamerika und Aust-
ralien sowie auf Neuseeland und einigen Inseln Ozeaniens wurde er vom Menschen einge-
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fOhrt. Der Stieglitz ist ein Teilzieher, der in Westeuropa Uberwintert. In westlicheren, milderen
Regionen seines Verbreitungsgebietes ist er ein Standvogel, wdhrend er in Regionen mit
strengeren Wintern auch in wdrmere Gegenden migriert. Mit Ausnahme der geschlossenen
Waldfladchen ist der Stieglitz in ganz Rheinland-Pfalz fldéchendeckend verbreitet.

Lebensraumanspriche:

Der Stieglitz lebt in offenen, baumreichen Landschaften von den Niederungen bis etwa 1300
m, in den letzten Jahren zunehmend auch in héheren Lagen bis 1600 m. Seine bevorzugten
LebensrGume stellen Hochstamm-Obstgarten mit einer extensiven Unternutzung und groBe
Wildkraut- und Ruderalfldchen mit verschiedenen Str&duchern dar. Er ist an Waldrandern, in
Streuobstwiesen, in Feldgehdlzen, in Heckenlandschaften und an Flussufern zu finden. Wenn
in der N&he Ruderalstandorte vorhanden sind, sucht er auch Kiesgruben, alte Garten, Fried-
hofe, Weinberge, Alleen und Parks auf. Wichtige Habitatelemente stellen einzeln stehende
Bdume und Samen tragende Pflanzen dar. In der Kulturlandschaft sind Brachen, Saumpfade,
Hochstamm-Obstgdarten, Ruderalfldchen und im Siedlungsraum Naturgérten von besonderer
Bedeutung. Wenn der Stieglitz in der Ebene kein geeignetes Brutgebiet finden kann, sucht er
zudem hochgelegene, lockere Birken- und Pinienhaine auf. Im Herbst und Winter ist er vor
allem in offenen Landschaften mit stehengebliebenen Stauden, wie StraBenrdnder oder
Schuttplétze, zu finden.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
Nahrungsgast

Erhaltungszustand Hessen:
unguUnstig-unzureichend

Potenzielle Betroffenheit:

§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot):

Kein VerstoB zu erwarten

§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot):

Kein VerstoB zu erwarten

§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten):
Potenzielle Fortpflanzungsstatten (Hecken, GebUsche, B&dume) befinden sich Uberwiegend
auBerhalb des Vorhabensbereiches. Weder baubedingt noch anlage- und beftriebsbedingt
werden die Fortpflanzungs- oder Ruhest&tten zerstort. Die Zerstdérung von Teilen der Nah-
rungshabitate im Vorhabensbereich durch Uberbauung fUhrt zu keiner erheblichen Beein-
tfréchtigung der lokalen Population.

TUrkentaube (Steptopelia decaocto)

Schutzstatus:
besonders geschutzt nach BArtSchVv
Gefahrdung:

Verbreitung:

Das ursprungliche Verbreitungsgebiet der Tirkentaube reichte von der europdischen TUrkei
bis nach Japan (sie ist das Wappentier der japanischen Prafekfur Saitamal). In den 1930er
Jahren begann die spektakuldre Ausbreitung der Turkentauben nach Europa. Sie erreichten
im Jahr 1947 Wien, 1949 die Niederlande, 1950 Belgien, Schweden und das Elsass. Um das
Jahr 1960 erreichten sie die Britischen Inseln. Sie breiten sich weiter nach Westen und Osten
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aus, in einigen Bereichen auch noch nach Norden; die VorstoBgeschwindigkeit hat sich aber
deutlich verlangsamt, viele der suboptimalen Bruthabitate wurden wieder ger&dumt. Da die
Taube in einigen Staaten jagdbares Wild ist, spielt auch der Abschuss als bestandslimitieren-
der Faktor eine Rolle. Im Jahr 1970 wurden sie auf den Bahamas zufdllig eingefUhrt und be-
siedelten von dort 1982 Florida. Bis zum Jahr 1999 sind sie in 22 Staaten der USA nachgewiesen
und breiten sich weiter aus. Inzwischen ist die TUrkentaube mit Ausnahme der Ho6henlagen
nahezu fldchendeckend in Rheinland-Pfalz verbreitet.

Lebensraumanspriche:

TUrkentauben sind Kulturfolger. Sie stammen urspringlich aus Asien, aber da sie auch in nérd-
licheren Bereichen Europas durch landwirtschaftliche und Hausabfdlle ein immer besseres
Nahrungsangebot vorfanden, dehnten sie sich im Laufe des letzten Jahrhunderts Gber ganz
Europa aus. Inzwischen dringen sie weiter nach Nordosten vor. Ihr Vordringen in der Mitte des
letzten Jahrhunderts konnte detailliert beobachtet und aufgezeichnet werden. Sie haben
sich nun als Standvogel etabliert und leben in Parks und Garten, immer in der Nahe von Sied-
lungen, gerne in ruhigen Wohngebieten, in denen es in paar Nadelbdume gibt. Letztere
brauchen sie, da sie bevorzugt in Nadelb&umen bruten. Sie sind nicht sehr scheu.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet:
Brutvogel

Erhaltungszustand Hessen:
unguUnstig-unzureichend

Potenzielle Betroffenheit:

§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot):

Kein VerstoB zu erwarten

§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérungsverbot):

Kein VerstoB zu erwarten

§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten):
Potenzielle Fortpflanzungsstatten (Hecken, GebUsche, BGume) befinden sich Uberwiegend
auBerhalb des Vorhabensbereiches. Weder baubedingt noch anlage- und betriebsbedingt
werden die Fortpflanzungs- oder Ruhestatten zerstért. Die Zerstérung von Teilen der Nah-
rungshabitate im Vorhabensbereich durch Uberbauung fUhrt zu keiner erheblichen Beein-
frachtigung der lokalen Population.
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Anhang

Pflanzliste 1 — Stréucher und Heister fiir private Griinflachen

Straucher mindestens 2 x verpflanzt, mindestens 100 cm hoch

Echte Felsenbirne
Hasel -
Gelber Hartriegel
Roter Hartriegel
Weildorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Kreuzdorn
Hunds-Rose
Sal-Weide

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeballl

Amelanchier ovalis
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguinea
Crataegus monogyha
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica

" Rosa caninha

Salix caprea
Vibirnum lantana
Viburnum opulus

Heister 3 x verpflanzt mit Ballen, mindestens 150 cm hoch

Feld-Ahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Vogelbeere

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Pflanzliste 2 - Béume flr private Griinflachen und Pflanzflache “P1*
Hochstamme mit Ballen, Stammumfang mindestens 18/20 cm, gemessen in 1 m Hhe

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Vogelkitsche
Stielelche
Mehlbeere
Wintetlinde
Kaiserlinde
Ulme

Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aria

Tilia cordata

Tilia x europaea "Pallida’
Ulmus-Hybr. ‘Regal’

Stand: 30.4.2014









Zusammenfassende Erkldrung "FA 42" + "HM 95"

Planungserfordernis und Planungsziel

Im Laufe der Zeit kam es auf Teilen dieser Flachen zur ungeordneten Entwicklung
von nicht bahnbetrieblichen Nutzungen. Der zwischenzeitlich erfolgte Riickbau
der Bahninfrastruktur im Plangebiet und die zwischenzeitlich erfolgte Freistellung
von Bahnbetriebszwecken bieten Aussicht auf eine stadtebauliche Entwicklungs-
perspektive der Flachen.

Ein Grofteil der Flachen zwischen der Mombacher Strafe und dem nordlichen
Gleisfeld des Mainzer Hauptbahnhofes waren der Planungshoheit der Stadt weit-
gehend entzogen. Da das Plangebiet formal eisenbahnrechtlich gewidmet war,
wurde seitens der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, beim Eisenbahnbundes-
amt ein Antrag auf Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken gestellt.
Dem Antrag auf Freistellung der Flachen von Bahnbetriebszwecken wurde mit
Freistellungsbescheid vom 08.01.2014 entsprochen. Damit endete die Eigen-
schaft des Plangebiets als Betriebsanlage einer Eisenbahn mit der Folge, dass die
Flache aus dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsprivileg entlassen und damit
die Planungshoheit vom Fachplanungstrager "Eisenbahnbundesamt" auf die
kommunale Bauleitplanung wieder vollstandig tiberging.

Im Hinblick auf eine Umnutzung des Gebietes wurde fiir das Areal ein stadtebauli-
cher Rahmenplan erstellt, der im Wesentlichen auf gewerbliche und dienstleis-
tungsorientierte Nutzungen sowie Studierendenwohnen abstellt. Um Baurecht fiir
die stdadtebaulichen Zielvorstellungen (stadtebaulicher Rahmenplan) der Stadt
Mainz fiir den siidlichen Teil des ehemaligen Bahngelandes zwischen der Goethe-
Unterfithrung und der Ostein-Unterfiihrung zu schaffen, wurde auf der Grundlage
des im Jahr 2012 entwickelten stddtebaulichen Rahmenplans fiir das Areal der
Bebauungsplan "Bahnflachen Mombacher Strafie (H 95)" aufgestellt.

Mit der stdadtebaulichen Zielsetzung, vor allem Gewerbe- bzw. Dienstleistungsfla-
chen zu entwickeln, wird der Lage des Standorts gegeniiber den Nutzungen des
Umfelds Rechnung getragen. Zudem ist das Umfeld des Plangebiets bereits ge-
werblich bzw. bahnbetrieblich genutzt. Da eine Nutzung zu Bahnbetriebszwecken
nicht mehr erforderlich ist, kann mit der Nachnutzung und Revitalisierung des Ge-
landes ein Beitrag zur Innenentwicklung geleistet werden, so dass auf die Inan-
spruchnahme von unbebauten Flachen oder Flachen im bisherigen Auf3enbereich
anteilig verzichtet werden kann.

Aufgrund der beabsichtigten Revitalisierung einer ehemaligen Bahnflache ist der
Standort lagemaflig bereits festgelegt. In Verbindung mit den auferhalb des
rdaumlichen Geltungsbereichs verfolgten Planungen ndordlich der Goethestrafie
["Bahnwerkstatt Mainz", Planfeststellungsverfahren nach §§ 18, 18b Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG)] stellt der Liickenschluss des sich westlich der Bahnlinie
befindlichen Bereichs die einzige sinnvolle Planungs- und Standortalternative dar.
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Anderung Nr. 42 des Flichennutzungsplanes

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Mainz stellt fiir den rdumlichen Gel-
tungsbereich nahezu vollstandig "Bahnanlagen" dar. Der Bereich der Goethestra-
e ist als "Autobahn/ liberortliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrafie" dargestellt.

Die zukiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "H 95" widersprechen den
oben genannten Darstellungen des Flichennutzungsplanes. Daher ist eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich geworden, um die Planungsabsich-
ten umsetzen zu kénnen. Zukiinftig werden die Flachen des Plangebiets im Fla-
chennutzungsplan als “gemischte" und "gewerbliche" Bauflache dargestellt. Der
Bebauungsplan "Bahnflaichen Mombacher Strale (H 95)" wird somit zukiinftig im
Sinne des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt sein.

Das Verfahren zur Anderung Nr. 42 des Flichennutzungsplanes der Stadt Mainz
erfolgte im Parallelverfahren gemaf3 § 8 Abs. 3 BauGB.

Fachgutachten

Im Zuge der Anderung Nr. 42 des Flichennutzungsplanes im Bereich des Bebau-
ungsplanes "Bahnflachen Mombacher StraBe (H 95)" und des Bebauungsplanver-
fahrens "Bahnflachen Mombacher StraRe (H 95)" wurden folgende Fachgutachten
mit den im Nachgang dargestellten Ergebnissen erarbeitet:

» Verkehrsgutachten sowie Erganzungsbericht zum Verkehrsgutachten,

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sowohl fiir den geplan-
ten Ausbau der Mombacher Strafie als auch fiir die das Plangebiet erschlie-
3enden Planstrafle beruhen auf den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens.

* Schalltechnisches Gutachten sowie ergdnzende fachliche Stellungnahme zum
schalltechnischen Gutachten:

Die Erarbeitung der Rahmenplanung im Jahr 2012 wurde bereits schalltech-
nisch begleitet, so dass im Zuge der Rahmenplanung bereits schalltechnische
Optimierungen beriicksichtigt wurden. Aufgrund der Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 an den schutzwiirdigen Nutzungen im Plan-
gebiet sowohl am Tag als auch in der Nacht, wurde im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans ein Schallschutzkonzept erarbeitet.

Zur Bewadltigung der hohen Gerduscheinwirkungen insbesondere im Teilgebiet

"A" des Mischgebiets, indem Wohngebdude fiir Studierende zuldssig sind,

wurde ein differenziertes bauliches Schallschutzkonzept in Abhdngigkeit der

unterschiedlichen Gerduschbelastungen erarbeitet. Dieses Konzept besteht

aus folgenden Bestandteilen:

e Orientierung der AuBenwohnbereiche von Wohnungen, wie z.B. Terrassen,
Balkone, Wohngarten,

» schalltechnisch optimierte Baustrukturen,
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e Orientierung der Fenster von Aufenthaltsraumen der studentischen Wohn-
nutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden,

e bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der stu-
dentischen Wohnnutzung, die nicht zum Schlafen genutzt werden,

e bauliche Vorkehrungen vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der stu-
dentischen Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden,

» fensterunabhangige Beliiftung von Aufenthaltsraumen der studentischen
Wohnnutzung, die in der Nacht zum Schlafen genutzt werden und sonstige
in der Nacht zum Schlafen genutzte Aufenthaltsraume,

e Schallschutz der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen.

Durch die Umsetzung des Schallschutzkonzepts in den Bebauungsplan "H 95"
werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gewahrleistet.

Aufgrund des Neubaus von Stralen werden an den vorhandenen schutzbe-
diirftigen Nutzungen auBerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans die zuldssigen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung - 16. BImSchV eingehalten. Es werden keine Schallschutzmafinah-
men erforderlich.

Bei den UmbaumaBinahmen der Mombacher Straf’e zu Anbindung der neuen
Straflen im Plangebiet handelt es sich in Teilbereichen allerdings um einen er-
heblichen baulichen Eingriff und eine daraus resultierende wesentliche Ande-
rung im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV. Aufgrund
dieser Baumafinahme haben folgende vorhandene Gebdude aufierhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans einen Anspruch auf
"Schallschutz dem Grunde nach":

e Mombacher Straf3e 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61

Hieraus resultieren passive Schallschutzmafnahmen in Form des Austauschs
von Fenstern und dem Einbau von fensterunabhangigen Liiftungsanlagen in
zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen. Die hierdurch entstehenden Kos-
ten werden den Eigentiimern zu 100% ersetzt.

Durch den Ziel- und Quellverkehr aufgrund des Plangebiets nimmt der Stra-
3enverkehrslarm an den vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen entlang
der das Plangebiet erschlieBenden StrafRen zu. Hieraus resultiert fiir die fol-
genden vorhandenen Gebdude aufierhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans "Schallschutz dem Grunde nach":

e Mombacher Strafde 27, 29, 33, 35, 37, 39, 41, 43
e Fritz-Kohl-Straf3e 1, 3, 3A
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Hieraus resultieren passive Schallschutzmafnahmen in Form des Austauschs
von Fenstern in allen Aufenthaltsraumen von Wohnungen und dem Einbau von
fensterunabhdngigen Liiftungsanlagen in zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
rdaumen von Wohnungen. Die hierdurch entstehenden Kosten werden den Ei-
gentiimern zu 75% ersetzt.

In einem dem Bebauungsplanverfahren nachgeordneten Verfahren unter Fe-
derfiihrung der Stadt Mainz wird lberpriift, in welchem Umfang Anspruch auf
SchallschutzmaRnahmen im Detail bestehen.

* Orientierende Baugrunduntersuchung und Orientierende Versickerungsunter-
suchung sowie Entwdsserungskonzept:

Aufgrund der vorgenannten Rahmenbedingungen wurde in den Bebauungs-
plan ein Hinweis mit dem Inhalt integriert, dass fiir alle Neubauvorhaben ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen werden.

Gemaf3 der Orientierenden Versickerungsuntersuchung wurde die Eignung des
Untergrundes jeweils auf den ndrdlichen Teilflachen der einzelnen Griinfla-
chen nachgewiesen.

Innerhalb der als Flache fiir Versickerungsanlagen festgesetzten Flachen "V 1"
bis "V 3", die mit den festgesetzten privaten Griinflachen iiberlagert sind, sind
die fiir die Zuriickhaltung und Versickerung des auf den Dachflachen anfallen-
den Niederschlagswassers geplanten Rigolen vorgesehen. Diese erreichen
durch deren Tiefenentwdsserung, dass das Niederschlagswasser dem natidirli-
chen Wasserhaushalt wieder zugefiihrt werden kann.

* Fachbeitrag "Altlasten":

Im Plangebiet wurden in mehreren Untersuchungsphasen Erkundungen der
Belastungssituation im Boden (untergeordnet Bodenluft und Grundwasser)
durchgefiihrt. Generell wurde vor dem Hintergrund der jahrzehntelangen Nut-
zung als Umschlagplatz fiir Giiter ein relativ geringes Belastungsniveau fest-
gestellt. Auch wenn kein akuter Handlungsbedarf vorliegt, liegen Priifwert-
tiberschreitungen in oberflachennahen Bodenproben vor, die bei zukiinftigen
BaumaBinahmen bzw. der zukiinftigen Nutzung beriicksichtigt werden miissen.

Fiir die Gesamtflache gilt, dass bei Baugenehmigungsverfahren die obere Bo-
denschutzbehdrde zu beteiligen ist und dass Eingriffe in den Boden durch ei-
nen Bodengutachter begleitet werden miissen. Die im Rahmen der bisherigen
Untersuchungen festgestellten Verunreinigungen sind dabei zu beriicksichti-
gen.

Durch die Wiedernutzung der ehemaligen Bahnflache wird mit dem Schutzgut
Boden insgesamt sparsam und schonend umgegangen.
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e Klima- und Luftschadstoffgutachten sowie ergdnzende fachliche Stellung-
nahme zum Klima- und Luftschadstoffgutachten:

Im o.g. Fachgutachten wurde festgestellt, dass sich im Plan- Zustand die ge-
wdhlte Bebauungsstruktur sowie die Hohengestaltung der Gebdude positiv
bemerkbar machen. Die ErschlieBungsstraen sowie die geplanten baum-
uberstellten Freiraumachsen (Breiten ca. 20 m) in Richtung Mombacher Strafle
ermoglichen bei allen analysierten Windrichtungen eine ausreichende Be- und
Entliiftung. Die grofiflachige Ausbildung von Warmestaus ist nicht zu erwarten.

Auch die Blockinnenbereiche und Platzsituationen zeigen sich ausreichend
ventiliert. In der Mainzer Neustadt ergeben sich durch die geplante Bebauung
keine nachhaltigen stromungsdynamischen Veranderungen. Das Projektgebiet
befindet sich "Mombacher Straf’e" trotz seiner zentrumsnahen Lage in einer
klimadkologisch begiinstigten Situation.

Die vom klimadkologischen Ausgleichsraum "Jiidischer Friedhof" ausgehen-
den thermischen Positivwirkungen werden durch die Freiraumachsen in Rich-
tung Mombacher Strafle auch im neuen Stadtquartier wirksam. Die thermi-
schen Umgebungsbedingungen im Planungsgebiet und in dessen Umfeld
werden kaum verdndert.

Die im Luftschadstoffgutachten ermittelten Ergebnisse der PM10-
Ausbreitungsrechnungen fiir den Prognose-Nullfall (Bezugsjahr 2015) zeigen,
dass entlang der Mombacher StraBe der Grenzwert fiir das Jahresmittel von 40
pug/m3 sicher eingehalten wird. Eine auffallende Beaufschlagung des Pla-
nungsgebietes durch Feinstaubimmissionen des Schienenverkehrs ist nicht
festzustellen. Auch der Kurzzeitgrenzwert fiir PM10 wird iberall eingehalten.
Die PM10-Emissionen des Schienenverkehrs beaufschlagen das Planungsge-
biet in keinem relevanten Umfang.

Die PM2.5-Immissionsberechnungen belegen, dass der ab 2015 geltende
Grenzwert von 25 pg/m3 im Untersuchungsgebiet im Prognose-Nullfall nicht
erreicht wird. Im Plan-Zustand steigen die PM2.5-insbesondere auf der Nord-
ostseite der Mombacher Straf3e leicht an. Der Grenzwert (2015) von 25 ug/m3
wird aber iiberall noch sicher eingehalten. Das Gleisfeld fiihrt im Bereich des
Planungsgebietes zu keiner auffallenden PM2.5-Zusatzbelastung.

» Fachgutachten "Biotope", "Eingriff/ Ausgleich", "Fauna/ Flora" sowie "inte-
grierte Artenschutzrechtliche Priifung":

Die Relevanzpriifung der artenschutzrechtlichen Priifung hinsichtlich der FFH-
Lebensraumtypen und der Flora ergab keine Vorkommen im rdumlichen Gel-
tungsbereich.

Im Untersuchungsgebiet kommt die Zwergfledermaus vor. Diese Art nutzt das
Vorhabengebiet als Jagdrevier. Die Hauptjagdgebiete liegen jedoch allerdings
auBerhalb des Vorhabenbereiches. Die Fledermduse konnen wahrend der
Bauarbeiten in die Nachbarflichen ausweichen. Es wurden keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestdtten von Fledermdusen im Vorhabenbereich festgestellt.
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Hinsichtlich der zu beachtenden artenschutzrechtlichen Tatbestdande gemaf
§ 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG ("Tétungsverbot, Stérungsverbot und Zerstorungs-
verbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten") werden keine Beeintrachtigun-
gen prognostiziert.

Fiir die im Plangebiet relevanten Vogelarten ist bei Umsetzung der durchzufiih-
renden vorlaufende Vermeidungsmainahmen (Kontrolle der Gebdude vor dem
Abriss auf Vogelbruten sofern der Abbruch im Zeitraum von Marz bis Septem-
ber durchgefiihrt wird) und der ErsatzmaBBnahmen (2 Nisthilfen fiir Amseln, 10
Nisthilfen fiir Hausrotschwdnze, 5 Nisthilfen fiir Haussperlinge in den Griinan-
lagen) keine Beeintrachtigung zu konstatieren.

Im Vorhabenbereich wurden keine Hecken-, Baum- und Hohlenbriiter festge-
stellt. Es kommt zu keiner Stérung oder Tétung von Hecken-, Baum- und Hoh-
lenbriiter. Bei keiner Art sind erhebliche Beeintrdachtigungen fiir die Population
zu erwarten. Bei Einhaltung der VermeidungsmaBnahmen kommt es auch zu
keiner Gefahrdung von Gebadudebriitern. Bei keiner Art sind bei Einhaltung der
Ersatzmafnahmen erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Population zu erwar-
ten.

e Fachbeitrag "Radon in der Bodenluft":

Fir die Bebauung werden entsprechend des Gutachtens Radonmafinahmen
empfohlen, die den Empfehlungen des Bundesamtes fiir Strahlenschutz fiir
das Bauen in Radonvorsorgegebietsklasse | folgen. Die Art der geplanten Ge-
bdude und damit verbundener Mindeststandards beim Bauen (Dicke der Bo-
denplatte, verwendete Materialien zur Feuchteabwehr, Heizungsanlage) legen
nahe, dass hierdurch bereits ein wirksamer Radonschutz gegeben ist. Ledig-
lich sollte bei der von Durchfiihrungen durch die erdberiihrten Gebadudeteile
darauf geachtet werden, dass diese mit gleichzeitig radondichten Materialien
ausgefiihrt werden.

* Erschitterungstechnische Untersuchung:

Bauseitige Schutzvorkehrungen zur Minderung der Erschiitterungs- und se-
kundadren Luftschallimmissionen werden an dem geplanten Quartier in der
Mombacher Strafie in Mainz nicht erforderlich.

* Energiekonzept:

Durch Festsetzung eines Verbrennungsverbotes von festen oder fliissigen
Brennstoffe sowie Abféallen aller Art und von technischen Ma3nahmen zur Er-
zeugung und Nutzung von Warme im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes werden klimaschutzwirksame Aspekte beriicksichtigt und konkret
umgesetzt.
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